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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 und 17
BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR 1, WR 2, WR 3) (§3 BauNVO)
Die Traufhéhe darf 6,50 m nicht Gberschreiten.

Im WR 1 darf die Firsthéhe 8,75 m nicht (iberschreiten.
Im WR 2 und WR 3 darf die Firsthdhe 10,75 m nicht (iberschreiten.

Bezugspunkt fir die Traufhéhe und fiir die Firsthdhe ist das gemittelte natiirliche
Geléndeniveau im Grundsticksmittelpunkt des jeweiligen Gebaudes.

Als Traufhdhe zahlt das MaB zwischen dem oben genannten Bezugspunkt und dem

Schnittpunkt, der sich zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)
Untergeordnete Bauteile kdnnen die Baulinien bis zu 0.50 m unter- oder tberschreiten.

GréBe der Grundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WR 1 darf die GréBe der Baugrundstiicke 400 gm nicht unterschreiten.
Im WR 2 darf die GréBe der Baugrundstiicke 350 gm nicht unterschreiten.
Im WR 3 darf die GroBe der Baugrundstiicke 450 gm nicht unterschreiten.

Die GréBe der Baugrundstiicke darf 950 gm nicht Uberschreiten. Dies gilt auch fiir
nachtraglich zum Zweck der gemeinsamen Bebauung zusammengelegte Baugrundstiicke.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WR 1 sind Garagen und sonstige Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Fir die Zahl der anzulegenden Stellplétze ist die jeweils geltende Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel maBgeblich.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WR 1 sind héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulissig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Schnitt A-A
Flachen fir die Versorgung
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur 12.10 Solaranlagen sind zuléssig und missen sich in die Gestaltung der Dacher bzw. Fassaden
Entwicklung von Natur und Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einflgen.
= [
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grundstiicksflachen sind 13 Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO) == — 1
so0 herzustellen, daB Regenwasser versickern kann, z.B. in angrenzende Pflanzflachen oder Eﬂ =ﬁ
in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit Rasenfugen, Schotterrasen. 13.1 Grundstiickseinfriedungen an der Grenze zu ffentlichen Verkehrsflachen und zur freien e
Landschaft sind als dichtwachsende Hecke aus heimischen Gehdlzen und / oder =- L
Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Holzz&unen bis zu einer Hohe von hdchstens 80 cm auszufilhren. K ~ 5T
. 13.2 Die Grundstiickseinfriedungen an den nord-stdlich verlaufenden Nachbargrenzen im WR 2 L .
Im Geltungsbereich des Bebauunasplanes sind fir Neubauvorhaben und Ersatz- und WR 3 sind als dichtwachsende Hecke aus heimischen Gehdlzen und bedarfsweiserit | NN\ 4+ =225 A\ L
investitionen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungs- Holzzaunen bis zu einer Hohe von héchstens 80 em auszufilhren.
anlmen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen
Forderungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' gentgen. 13.3 Zéun? mr:'}slsan aingn Mindeel;tbodanabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass). Hecken aus
A . ; adelgehdlzen icht zulassig. lanunty i
VCravsesmg: G50 keine Sho s S Lagehahi mathodet o Touisch e B e s fosse
oraussetzung, dal keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, die 'Technischen werk durch die Stadt Kassel - Vermessung und
Regeln Druclcg hélter' (TRB 600/610) eingehalten werden und der Nachweis gefiihrt wird, 14 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Geoinformation. ° Kassel, den 26.01.2001
daB die Emissionen pro gm Wohnflache und Jahr insgesamt nicht hoher ist als die (Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.)
Emissionen der ansonsten zuldssigen Heizungsarten. Die Verwendung von Holz in offenen 141 Je angefangene 300 gm Grundsticksflache sind mindestens ein Laubbaum und mindestens
Kaminen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabh&ngig 15 gm Laubgehélzflachen gemaB Artenliste in der Begrﬁndur}gf anzupflanzen und dauerhaft Kassel, den 25.01.2001
davon erfolgt. zu pflegen. Dabei kdnnen die in 11.1 und 11.2 festgesetzten Pflanzungen auf den )
Grundstiicken angerechnet werden. Stadt Kassel - Vermessung Wnd Gsol
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mobilfunkanlagen, sofern sie keine e SN
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, ausgeschlossen. 15 Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO) (< [NEl
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern (§ 9 151 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in auf den Grundstiicken "\ Y "
Abs. 1 Nr. 25b BauGB) gemaBg:jenne::| Ragenv;oasls?rsammelbehaltarr) 9'?,?.‘5.'3’1“”.‘,' Das F:dssungsvgg??gen der Zisternen = / . =
muB mindestens 40 | / gm projezierter Dachflache bzw. mindestens 20 | / qm projezierter Als Bebauungsplan-Entwurf zur 8ffentlichen Ausle- | Offentlich auszulegerrin der’ 10.02.2003
Die im Plan dargestellten Flachen mit Pflanzbindung sind mit Heckenstrauchern gemaB Grindachflache betragen. %ﬁf Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation gung besohiossen von der Stadtverordnesenversamm-| bis einschileBlioh 14032008
Artenliste in der Begriindung zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. anzuschlieBen. ung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuches am 09.12.2002
Die festgesetzten Baume und Striucher sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch Kassel, den 21.01.2003
gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. Kassel. den 09.12.2002
Magistrat
Baurechtliche Festsetzungen gemif § 87 Hessische Bauordnung e 41 K 49\? i . ﬁ??ej ——
Hinweise: P —." e A48\ ._
Décher (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwasser- ‘o » | géz. Schmarsow [~ | gez B, Steeitberger
satzung der Stadt Kassel vom 23.11.1992. Fiir die Versickerung ist die Erlaubnis der SR Hietovorstehed 1” AT - - -
Irn] esamten Plangebiet sind Flachdacher, Walmdécher und Kriippelwalmd&cher nicht Wasserbehdrde erforderlich. EReoinetynvorsisherin W j o
zulassig. — et
'9 Im sidlichen Randbereich des Planﬂebietes besteht der Verdacht auf Altablagerungen. Hat éffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 Als Satzung beschlossen von-der Stadtverdrdneten- B E B A U U N G s P LAN N r. | | I/ 1 0
Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Wohngebaude in den Farben rot bis Erdaushub im Rahmen von Bautatigkeit in diesem Bereich muB daher vor der weiteren ggﬂ%ﬂg;llgggmufhog%%ﬁﬂ?-ma ngfzﬂbﬂgngrﬁrss'ﬁdf‘z 20'%338531 8§ 10 Bau-
braun, metallgrau und als begriinte Dacher zulassig. Verwendung gutachterlich untersucht werden. Ort und Zeit der &ffentlichen Aus]gﬂgéma\éurden ” g
y 4 . bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der -
Die zulassige Dachneigung betrégt: Rechtsgrundiagen: Hessisch-Niedersachsischen Ailggemeinan "AU F D E M H E L L E N BO H N g

Die geplanten Rad- und FuBwege sind wasserdurchlassig zu befestigen oder so anzulegen,
daB Niederschlagswasser in den angrenzenden Griinflaichen versickern kann.

Im Bereich der PlanstraBe A und B sind 20 mittelkronige Laubb&ume an der jeweils

sldlichen Seite der StraBenparzelle anzupflanzen. Dafir sind 10 % der Straen-
parzelle als unversiegelte Pflanzflache herzustellen.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im Plan dargestelite Flache fiir die Restwertstoffsammelstelle ist 1.50 m hoch
einzufrieden und zu beranken oder durch dichtwachsende Laubholzhecken einzufassen.

Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflaichen mit Ausnahme der Flache mit Zweckbestimmun

Kinderspielplatz sind mit Baum- und Strauchgruppen geméaB Artenliste in dargBegrﬁndung
locker zu begriinen.

12.4
12.5
12.6

12.7
12.8

12.9

Fur alle Dacher mindestens 3°,

flr einseitig geneigte Dacher héchstens 10°,

fOr zweiseitig geneigte Dacher im WR 1 hdchstens 20°,

fGr zweiseitig geneigte Dacher im WR 2 und WR 3 hochstens 35°.

Bei gewdlibten Dachern wird die gemittelte Dachneigung zugrunde gelegt.

Dachgauben sind nur im WR 2 und WR 3 zul&ssig.
Die Breite der Dachgauben darf ein Drittel der Firstidnge des Daches nicht (iberschreiten.

Die Ansichtshdhe der traufseitigen Gaubenwand darf die Halfte der Dachh&he nicht
Uberschreiten.

Trauflinien dirfen nicht durch Erker, Gauben oder Hessengiebel unterbrochen werden.

Bei Doppelhéusern und an der Grundstiicksgrenze aneinanderliegenden Garagen miissen

Déacher die gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und
Farbe einheitliche Deckung aufweisen.

Die Drempelhdhe darf 0,80 m nicht Gberschreiten. Als Drempelhhe gilt das MaB zwischen

dem in 1.4 festgelegten Schnittpunkt und der Oberkante der darunterliegen-
den GeschoBdecke.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt
eandert 27.07.2001 (BGBLI. | S. 2013)

- Baunutzun s;v.;emcvrdnun%i BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
eandert

- gianzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58

- Bundesnattggilcg;nzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998, zuletzt ge&ndert 27.07.2001
BGBI. | S.

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassun&vom 20.12,1993, zuletzt geandert
am 18.06.2002 (Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 364)

- %sseiz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt gedndert 27.07.2001

GBI. | S. 1950)
- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz in der Fassung vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

- Hessische Gemeindeordnung

.04.1993 (BGBI. | S.466)

HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S, 534),

zuletzt gedndert 17.10.1996 S VBI. | S.454)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. 2002 | S. 274)

- Hessische Garagenverordnung (GaVO) in der Fassung vom 16.11.1995

- Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom 03.06.1996

- Satzung der Stadt Kassel zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 8a in der
Fassung vom 22.09.1997

- Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 27.01.1995

Nr. 25 vom 30.01.2003
Kassel, den 18.03.2003

Kassel, den 18.12 . 2003

Die Stadtverordnetenversammiung
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Der von der Stadlvemrdn&bnlgl?éj,mmﬂng als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ist ogamaﬁ 10
Abs. 3 des Bataeselzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
I, S. 2141) orts bekanntzumachen,

Kassel, den 19.12.2003

Der Magistrat

——

M. 1:500

18.Marz 2003

Der Satzu schluB wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Allgemeinen Nr.299 vom 24.12.2003 .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 16.01.2004

Der Ma__gi_strat
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