e N LI 2 ., %, AN \ \ L S e) =~ aw % X N Festsetzungen nach Planzeichenverordnung Festsetzungen durch Text
ul o : X \ | e - \ \ : . . ) ( o \ \ \ .‘ _ _ 4 =
- \ ) \ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)
L — 3 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)
0 Aligemeines
- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0.1 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11l/11, rechtsverbindlich seit 30.06.1973,
werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.
- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. mit §§ 1 bis 15
BauNVO)
0,25 GRZ, Grundfléchenzahl

1:1 Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Im WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

GFZ, Geschossflachenzahl
1.2 Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO)
Im gesamten WR sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig

Il Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaR (max 2 WE).
1.3 Bei Reihenmittelhdusern im WR mit zwei zuléssigen Voligeschossen (WR 1) kann
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder ausnahmsweise eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 zugelassen werden.
=—0— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

1.4 Eine rlckwértige Bebauung ist im Bereich WR 1 unter Einhaltung der
MindestgrundstiicksgréRe und der Ausnutzungsziffern méglich.

E——— Baugrenze

2 Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)
o offene Bauweise
21 Vor die AuRenwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse und Dachvorspriinge
sowie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone, die insgesamt
g geschlossene Bauweise nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Auenwand in Anspruch nehmen, kénnen
die Baugrenze bis zu 1.50 m Uberschreiten.
StraBenverkehrsfldche 3 GréBe der Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
3.1 Die GroRe der Baugrundstiicke fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser darf 600 gm
private StraRenverkehrsfliche nicht unterschreiten.
Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fliche 8 Nebenaniagen, Stalipidtze 1nd Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGE)
4.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche
Erhalt von Bédumen (§ 9 (1) nr. 25 b BauGB) zulassig.
4.2 Die Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit einem
Neigungswinkel kieiner 15° sind ab einer Mindestfliche von 10 gm extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Dicke der Vegetationsschicht muss mindestens 8 cm betragen.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

5 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur
S Entwicklung von Natur und Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
S emarkungsgrenze
5.1 Wege, Stellplétze, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grundstiicksflachen sind
so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann, z.B. in angrenzende Pflanzflichen oder
—_——— Flurgrenze in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen, Schotterrasen.
Flurstiicksgrenzs 6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatz-
80 . investitionen nur mit Erdgas oder Heizél EL betriebene Feuerungsanlagen mit
2 Flurstlcksnummer Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens 'Blauer
Engel' geniigen.
Gebaudebestand 6.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mobilfunksendeanlagen, sofern sie keine
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, ausgeschlossen.
T = Hdhenlinie 6.3 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen
halogenierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zuléssig.
© Baum
mzmﬂ B3adiiung Baurechtliche Festsetzungen geméR § 81 Hessische Bauordnung
7 Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
S e o e Stltzmauer
7 Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Wohngebéude in den Farben rot bis
braun, grau und als begriinte Dacher zulassig.
"""" i Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
D i o i ' 7.2 Dachgauben sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1/2 der zugehérigen
i e Uitisgort Firstidnge einnehmen und einen Mindestabstand von 1,50 m von der Seitenwand einhalten.
7.3 Die Drempelhdhe darf 1.20 m nicht (iberschreiten. Als Drempelhéhe gilt das Mal zwischen
dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut und der Oberkante der darunteriiegenden
Gescholidecke.

7.4 Solaranlagen sind zulassig.

8 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
8.1 Zaune missen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass).
9 Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

9.1 Je angefangene 200 gm Grundstiicksfléche ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene
bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Béume werden angerechnet.

9.2 Die jeweils zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze/Baulinie befindlichen
Grundsticksfreiflichen (Vorgérten) sind géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrunde- | Aufgestellt.
legung der Flurkarte entstehenden stéadtischen

Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.
(Verm.St. nach § 15 Abs.1 Nr. 3 Hess. Verm. G.) Kassel, den 02.02.2005
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Als Bebauungsplan-Entwurf-zdFoffentfichen Ausle-

gung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-| bis einschlieBlich 29.07.2005
lung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuches am 23.05.2005

Kassel, den 15.06.2005

Kassel, den 02.06.2005

Hat &ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2% )l( Satzung beschlossen von der Stadtverordn
und 2 B etzbuch vom 27.06 versammlung der Stadt Kassel gemaR § 10 Bau-
bis einschlieRlich 29.07.2005 gesetzbuch am 10.07.2006

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Kassel, den 12.07.2006
Nr. 138 vom 17.06.2005

Kassel, den 01.08.2005 Planungsany: STA DT KASSEL
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'Vermessung und Geoinformation
- Auszug aus der Stadtgrundkarte
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Der von der Stadtvorordnatonversamhng\ als Sat- gemachtin d
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 ersachsischen
e g T Bebauungsplan 1lI/11B
I, 8. 2141) ortsiblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Rechtsgrundlagen: Hinweise: Kassel, den 14.07. 2006 Kassel, den 17.07.2006 "Holz a rten"
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt geéndert Abwassersatzung: Bombenabwurfgebiet: Der Magistrat g
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) Fiir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel. Die Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der Uberbauung zuvor
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehérde erteilt. unversiegelter Bodenfidchen bzw. bei der Anderung vorhandener Oberfidchenversiegelungen in Verbindung
geandert 22.04.1993 (BGBI. | S.466) mit Schachtarbeiten, ist eine Uberpriiffung (Sondierung) der betroffenen Eingriffsfiache erforderiich.
- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Stellplatzsatzung: Thonas-EieWiae), =i o).
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998, zuletzt gedndert 27.07.2001 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Schallschutz: Birgermaiste S
(BGBLI. I S. 2013) Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader fiir das Gebiet der Stadt Kassel Zum passiven Schutz vor Schallimmissionen sind bauliche MaRnahmen vorzusehen, die der DIN 4109 \ Q-_g-.u
- Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert in ihrer jeweils giiltigen Fassung. (Schallschutz im Hochbau) entsprechen. \\ =
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) .. PLANUNGSSTUFE MaAsssSTA DATUM
- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Bodendenkmale:
Umweltschutz in der Fassung vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde i .
- Hesslsches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt geéndert (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zutage, so ist gemaR §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das 1 N 50 0 2 0 . 0 1 M 0 5
am 18.06.2002 (GVBL | S. 364) Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frilhgeschichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037
- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534), Marburg, unverziglich zu informireren. Die Arbeiten sind vorriibergehend einzustellen. GEZEIGHNET BLATTGROESSE DATENURSPRUNG DATEINAME
zuletzt geéndert 17.10.1996 (GVBI. | S.454) Asch 1189 x 84.1 ArchiCAD 6.5
- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 Schutz des Mutterbodens: ' ' ‘
- Hessische Garagenverordnung (GaVO) in der Fassung vom 16.11.1995 Mutterboden, der bel der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen RS-
Veranderungen der Eroberfidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung Képping Architektur+Planung + 34125 Kassel
oder Vergeudung zu schiitzen. Wallstralle 2 B * Tel. 0561 / 57 999-24 Fax -25
arch.koepping@t-online.de




