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[eichnerische Festsetzungen
Legende nach PlanZVO

Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Textliche Festsetzungen nach BauGB

1._Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen mit dem einzigen
Lusatz ‘Alten- und Pflegeheim' sind ausschlieBlich Einrichtungen und
Nutzungen zulassig, die der Zweckbestimmung ‘Alten- und Pflegeheim'’
dienen bzw. zuzuordnen sind.

Hierzu zahlen insbesondere folgende Nutzungen:

- Wohnnutzung

- Biro- und Geschaftsraume

- Veranstaltungs- und Gemeinschaftsraume

- Versorgungseinrichtun%en, die dem taglichen Bedarf dienen
- stationare und mobile Serviceeinrichtungen.

1.2 Firdienach1.1 zuléssi%en mobilen Serviceeinrichtungen gilt eine Be-
grenzung der (dienstiichen) Einsatzfahrzeul?e:

ie Summe aller Einsatzfahrzeuge darf 20 Kfz nicht Gberschreiten.

1.3 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit dem Zusatz ‘Einrichtungen
fir den Katastrophenschutz - Perspektive: Alten- und Pflegeheim'
dienen der Unterbringung von Einrichtungen in Zusammenhang mit
dem zivilen Katastrophenschutz.

Dartiber hinaus sind ausschlieBlich Einrichtungen und Nutzun%en 2ulassig,

die - entsprechend 1.1 - der Zweckbestimmung ‘Alten- und P
dienen bzw. zuzuordnen sind.

Auf die Nutzung 'Einrichtung fiir den Katastrophenschutz' folgt die
Nutzung ‘Alten- und Pflegheim’. Wenn die Fldchen nicht mehr fiir den
Katastrophenschutz beansprucht werden, richtet sich die Zuléssigkeit
von Nutzungen nach 1.1.

2._MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die Grundflache der Hauptgebaude darf

-in der Teilflache 1 insgesamt 1.200 m? und

-in der Teilflache 2 insgesamt 2.000 m? und

- in der Teilflache 3 insgesamt 1.100 m? und

- in der Teilflache 4 insgesamt 600 m? nicht tberschreiten.

Die maximale Grundfiache fir die sonstigen befestigten Flachen

(wie Zufahrten, Stellplatze, AuBenanlagen und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache) darf entsprechend § 19 (4

Satz 3 BauNVvO in der Teilfiache 3 insgesamt 900 m2 nicht iiberschreiten.
2.2 Die Vollgeschossflache der Hauptgebaude darf

-in der Teilfliache 1 insgesamt 4.400 m2 und

- in der Teilflache 2 insgesamt 6.400 m? und

-in der Teilflache 3 insgesamt 4.000 m?2 und

-in der Teilflache 4 insgesamt 2.000 m? nicht Uberschreiten.
2.3 Die maximale Hohe der Gebaude (OK) betragt

- fir Teilfiache 1 (FimsbachstraBe 6) 324 m GNHN,

- fur Teilflache 2 (AhrensbergstraBe 21) 328 m GNHN,

- fur Teilflache 3 (AhrensbergstraBe 23) 328 m UNHN,

- fur Teilfidche 4 (AhrensbergstraBe 23a) 328 m GNHN.

egeheim’

Von den in Satz 1 genannten Hohenbeschrankungen sind untergeordne-

te Bauteile wie .B. Schornsteine, Abluftanlagen etc. ausgenommen.

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Die zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster diirfen
durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Balkone, Vordécher um bis zu
1,50 m tberschritten werden,

4. Stellplatze und Garagen

4.1 Oberrdische Stellplatze - auch Uberdachte Stellpléatze (Carports) - und
Tiefgaragenstellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Baufenster sowie innerhalb der als Flachen fir Stellplatze /
Tiefgaragenstellplatze’ zeichnerisch ausgewiesenen Teilflachen zuléssig.

4.2 Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum passiven Schallschutz an Gebauden

Als Ergebnis orientierender schalltechnischer Berechnungen istim Plan-

8ebiet mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1,

eiblatt 1 durch den offentlichen StraBenverkehr zu rechnen.

5.1 Die individuellen Wohn- und Schlafraume mit einer nicht nur vortiber-

ehenden Nutzung sind liberwiegend nach den zu den L&rmquellen
?Konrad-Adenauef-StraBe und DruseltalstraBe) abgewandten Seiten,
also nach Stiden und Osten, auszurichten.

5.2 Fur die Bef{iftun?t des Gebaudes ist ein automatisches System der
Wohnraumbeltiftung vorzusehen, so dass zur Frischluftversorgung nicht
notwendigerweise Fenster zu offnen sind.

5.3 Fur die GesamtauBenbauteile ist unter Bericksichtigung der DIN 4109
‘Schalischutz im Hochbau' ein resultierendes Schalldamm-MaB R'w, res.
vorzusehen, das mindestens die Einhaltung der Schallschutzstufe |l
nach DIN 4100 gewahrleistet.

5.4 Ein entsprechender Nachweis zu 5.1. bis 5.3 ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.’

6. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

6.1 Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gemaB 1. BImSchV § 3 (1) Nr. 1
bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist nicht zuiassigE.

6.2 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leicht-
filichtigen halogenierten organischen Verbindungen (2. BimSchV) fallen,
sind nicht zulassig.

7. _Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und fr die
Erhaltung von Bdumen und Strduchem und Flachen fir das

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

7.1 Die standortgerechten einheimischen Gehdlze innerhalb der Flachen
mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von B&umen und
Strauchern sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen.

7.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind Hecken aus standortgerechten einheimi-
schen Geholzen der folgenden Arten aufzubauen:

Baume Straucher

Eiche (Quercus robur) Hartriegel (Comus sanguinea)

Esche (Fraxinus excelsior) Hainbuche (Carpinus betulus)

Feld-Ahomn (Acer campestre)  Hasel (Corylus avellana)

Feld-Ulme (Uimus campestris)  Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hainbuche (Carpinus betulus)  Holunder (Sambucus nigra

Rotbuche (Fagus sylvatica) Hundsrose (Rosa canina

Traubeneiche (Quercus petrea) Kornelkirsche (Cornus mas)

Vogelkirsche (Prunus avium)  Pfaffenhitchen (Euonymus europaus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Schneeball (Viburnum opulus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
WeiBdorn (Crategus monogyna)
Walliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zierkirsche (Prunus serrulata)

sowie Obstgehdlze (Bdume und Strducher)

Bei allen Pflanzungen sind als Pflanzmaterial mindestens Baume

I. Ordnung oder II. Ordnung mit einem Stammumfang 12/14 cm, Heister

der Sortierung 150/175 und zweimal verpflanzte Straucher je nach Artin

der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 zu verwenden.

1.3 Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Ab anfg gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

1.4 Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht zu
verankern und vor Verbiss zu schitzen.

1.5 Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Ent-
sorgungsleitungen einzuhalten. Eine Unterschreitung des in Satz 1 ge-
nannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
unternehmen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
nach § 81 Hessischer Bauordnung

Hinweise

8. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen -

§81 (1) Nr. 3 HBO

8.1 Zur Einfriedung der Grundstlicke sind an den dem offentlichen StraBen-
raum zugewandten Grenzen ausschlielich folgende Bauweisen - auch
in Kombination - zulassig:
- Mauem
-lebende Hecken der unter 7.2 genannten Arten
- Holz-Staketenzaune mit senkrechter Gliederung
- Metallzdune mit senkrechter Gliederung
Lur Einfriedung der Grundstuicke sind an den nicht in Satz 1 genannten
Grenzen ausschlieBlich folgende Bauweisen zulassig:
-lebende Hecken der unter 7.2 genannten Arten
- Holz-Staketenzaune mit senkrechter Gliederung
- Maschendrahtzaume nur in Verbindung mit lebenden Hecken

8.2 Die maximale Hohe von Einfriedungen betragt 1,50 m.

8.3 Wenn die topografischen Verhaltnisse es erfordern, kann von den in 8.1
und 8.2 genannten Vorgaben firr die Gestaltung abgewichen werden.

. Stellplétze - § 81 (1) Nr. 4 HBO

9.1 Die Flachen der Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Pflaste-
rung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene
Decke 0. 4.) als teilversiegelte Fldchen herzustellen.
Hiervon ausgenommen sind Steliplatzfiachen in Bauwerken und die Stell-
platzflachen, die wegen ihrer funktionalen Erfordernisse (z.B. rollstuhlge-
recht) einen hoheren Versiegelungsgrad erfordern.

9.2 Die unbefestigten Flachen im Bereich von Stellplatzen sind mit einer
extensiven Wieseneinsaat zu begriinen und extensiv zu unterhalten.
Die Baumstandorte sind mit einer offenen Vegetationsflache von min-
destens 4 m? zu versehen. Abweichungen aufgrund ortlich entgegen-
stehender Bedingungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Einzelne Baumstandorte sind vor dem Befahren zu schiitzen.

9.3 Lur Gliederung und Eingriinung der Parkplatze ist je 6 Stellplatze 1

standortgerechter Baum . oder Il. Ordnung zwischen den einzelnen

Stellplatzen oder an deren Rand zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte

Baume konnen hierauf angerechnet werden.

Als Pflanzmaterial sind standortgerechte heimische Laubgeholze der

unter 7.2 genannten Arten mit einem Stammumfang von mindestens

16/18 ¢m zu verwenden.

Beim Ausfall von Geholzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

10. Dachbegrinung - § 81 (1) Nr. 5 HBO

10.1 Hachdacher und flach geneigte Déacher sind mit einer extensiven
Begrlinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten ist.
Ausgenommen sind die Dachflachenanteile, die fir Anlagen zur Aus-
nutzung von Sonnenenergie genutzt werden.

11. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen -

§ 81 (1) Nr. 5 HBO

Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist

gartnerisch zu gestalten.

Innerhalb der privaten Grundstticksflachen sind FuBwege nur in wasser-

durchlassiger Bauweise (Pﬂasterun% mit mindestens 15 % Fugenanteil,

Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.) als teilversiegelte

Flachen herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die wegen ihrer funktionalen

Erfordernisse (z.B. rolistuhlgerecht) einen hoheren Versiegelungsgrad

erfordern oder/und wegen ihrer Nutzung eine potenzielle Gefahrdung

fiir Boden, Natur und Landschaft darstellen.

11.2 Die auf den privaten Grundstlicken liegenden Flachen zur Aufnahme
von Miuilltonnen sind durch bauliche oder gértnerische MaBnahmen
s0 zu gestalten, dass sie vom offentlichen StraBenraum nicht direkt
einsehbar sind.

11.3 Innerhalb des Geltun?sbereiches sind ausschlieBlich standortgerechte
heimische Laubgehdlze zulassig. Neben allen heimischen Obstbaum-
sorten sind die unter 7.2 genannten Arten zu verwenden.
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Fur den Geltungsbereich gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung% von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des B-Planes
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
iE ] Alten- und Pflegeheim

Teilflachen 1-3
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 1.1-1.2)

Einrichtung fiir den Katastrophenschutz
> Perspektive: Alten- und Pflegeheim
Teilflache 4

(vgl. textl. Festsetzung Nr. 1.3)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZB. Nutzungsschablone mit Angabe
GR = max. zulassige Gebaudegrundflache

GR 1.10
GF 4 003 GF = max. zuldssige Geschossflache
: OK = max. zuldssige Gebaudehohe
OK328m|  fir die jeweils bezeichnete Teilflache
7.B. maximal zulassige Geb&audegrundflache
GR 1.100 inm?(§ 16 und 19 BauNVvO)
z.B. maximal zulassige Geschossflache
GF 4.000 inm?(§16 und 20 BauNVO)

maximal zulassige Gebaudehohe
28. OK 328 iy Metern tiber NHN (§ 16 und 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedliches MaB
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

"ot | Fiache fir oberirdische Pkw-Stellplatze
| Tqg | Uund/oder Tiefgaragenstelplatze
il

N

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

> & d

Lufahrtsbereiche

StraBenverkehrsflachen

E] | offentliche Verkehrsflachen mit
- AL besonderer Zweckbestimmung ‘FuBweg'

El offentliche Verkehrsflachen mit
sy besonderer Zweckbestimmung "Stellplétze’

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flache fur Versorgungsanlagen
Iweckbestimmung: Trafostation

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache mit der
Iweckbestimmung: Parkanlage

Baume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0000000
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0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern

LE R NN R N ]
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zu erhaltende Baume

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-
werk durch Vermessungsbiiro Buck (Zustandigkeit
nach § 15 Abs. 2 Nr, ¥

Aufgestellt, i

lanung, Bauaufsicht
d Denkmalschutz

ggz. Spangenberg
Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Kassel gema

am 07.02.2011.

] ——
Offentlich auszulegen in der Zeit vom 07.03.2011
bis einschlieflich 08.04.2011.

. 2 Satz 1 und 2 BauGB

Hat 6ffentlich ausgelegen gemal § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 07.03.2011bis einschlieRlich

08.04.2011.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Staditg

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich auszulegen
ig %r?Ze' vom .."th:06.4911... bis einschlieBlich

| der Hessisch-Nieder-
26./27.02.2011.

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemal § 4a Abs. 3

E‘?f‘ff % 6. 06,

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe Kasse
séchsischen Allgemé

Der Inhalt dieses Beba%n%s?g%s mit seinen Fest-
setzungen wurde am A& 74..4@.( (... von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Kassel geméaf § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

bis einschlieBlich

Kassel, .............
Der Magistrat

Der Bebauungspla

end aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hi

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemafk § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Aligemeinen Nr. &.. vom 70.07. ZalZ2.

Der Bebauungsplan- in Kraft Esétzt worden.
gsp &W@R\ g

&
ol 3
Kassel, { @ da 3@ 555
D, rMagist e

Fahrrader (Stellplatzsatzung) in irer jewesils guiltigen Fassung.
2. Fir den Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestands
in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in irer jeweils gultigen Fassung.
3. Soliten bei Erdarbeiten organoleptische Auffélligkeiten auftreten, ist Hinweise
unverzilglich die zustandige Behdrde zu informieren.
Gegebenenfalls sind entsgrechende Bodenuntersuchungen zu veran-
lassen und/oder entsprechende MaBnahmen zur Behandiung des vorhandene Geb&ude
Bodens einzuleiten.
4. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutz-
zone B1 - innere Zone - des mit Verordnung vom 02.10.2006 Kulturdenkmal nach HDSchG
(StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutz-
gebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle 'TB Wilhelmshohe 3'. Alibich vehandsne Cabiinds
Grundflache des geplanten Gebaudes (EG)
1. Bauabschnitt
MaBkette, Angaben in Meter
Kronendurchmesser markanter Einzelbaume
72/2 Flurstticksnummer
Flurstiicksgrenze
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL. I, S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBL. |, S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010
(BGBI. | S. 1163).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002
(BGBI. |, S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.08.2010
(BGBI. | S. 1163) m.W.v. 18.08.2010.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. 1, S. 274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.2010 (GVBI. |, S. 429).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20.12.2010, verkiindet als Art. 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSchG) in der Fassung
vom 05.09.1986 (GVBI. |, S. 262), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.03.2010 (GVBI. | S. 72, 80).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.2005 (GVBI. 1, S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548).

Hessisches Gesetz Uber das 6ffentliche Vermessungs- und
Geoinformationswesen (HVGG) vom 06.09.2007 (GVBI. |, S. 548),
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2010 (GVBI. | S. 72).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel
(Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen
und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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