MU

1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN
(9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauNVO)
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Zulassig sind (§ 6a (2) BauNVO)
- Wohngebaude

Geschéfts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind

- Vergnlgungsstatten

- Tankstellen

- reine Lagernutzungen.

Lz | Belebtes Erdgeschoss
S | In den als ,belebtes Erdgeschoss” festgesetzten Gebaudeabschnitten sind im Erdgeschoss
Stellplatze, Abstellplatze, Kellerraume und andere Nebennutzungen unzulassig.

g EG Gewerbliche Erdgeschosse
In den als ,belebtes Erdgeschoss” und zusétzlich als ,gEG" festgesetzten Gebaudeab-
schnitten sind Wohnnutzungen unzulassig. Alle anderen unter 1.1.1 aufgefiihrten Nutzun-
gen sowie Gebaudezugéange sind zulassig.

5 Im MU 5 sind Erdgeschosse als Sockelgeschosse (z.B. Garagen- oder Kellergeschosse)

unzuléssig. Nebenraume und -flichen (z.B. flr Fahrrader, Kinderwagen, etc.) sind auf bis
zu 25 % der Erdgeschossflache zuléssig. (Definition ,Sockelgeschoss siehe Nr. 1.3.1)

Kindertagesstétte (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

L )«iTa

Zuséatzlich zu den Festsetzungen des ,MU" ist innerhalb des Baufensters eine Kindertages-
statte mit angeschlossenem Familienzentrum zulassig.

1.1.3 Soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Baugebieten MU 1 bis MU 4 sind nur Wohngebaude zuléssig, in denen mindestens
40 % der Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB; §§ 16 bis 21a BauNVO)

1.2.1 GréBe der Grundflachen baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GR max
750 qm

Maximal zulédssige Uberbaubare Grundflache im jeweiligen Baufenster (Beispiel).

Zusatzlich sind Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen bis insgesamt maximal 80 %

(im MU 3: 90 %) der Grundstticksflache zulassig.

Die gemaB Punkt 2.2.2 der Festsetzungen intensiv begriinten Dachflachen der Sockel- und
Garagengeschosse zahlen nicht zu den Flachen fir Nebenanlagen und ErschlieBung.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO)

v
-1
|
h min. 9,00 m

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB (Beispiel)
Zusatzliche Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Zulassige Vollgeschosse als HochstmalB

MU 5: Mindest-Gebaudehdhe bezogen auf die Héhenlage der StraBe Am Rennsteig

1.23 Gebédudehdhen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei mehreren Baukoérpern auf gemeinsamem Sockelgeschoss ist flr die Ermittlung der
Gebaudehdhe die Gelandehdhe jeweils in der Mitte der Einzelbaukérper zur StraBe hin
maBgeblich. (Definition ,Sockelgeschoss siehe Nr. 1.3.1)

1.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 14 BauNVO)

Uberbaubare Grundstticksflachen

Nicht GUberbaubare Grundstticksflachen

1.3.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen fur untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, offene
Treppenanlagen und Balkone je Einzelbauteil in einer Lange von bis zu 4,00 m und einer
Tiefe von bis zu 2,00 m Uberschritten werden, sofern keine anderen Festsetzungen entgegen
stehen. Sonstige offene Treppenanlagen sowie Terrassen sind auBerhalb der Baugrenzen in
einer Lange von bis zu 5,50 m und einer Breite von bis zu 5,50 m zul&ssig.

AuBerhalb der Baugrenzen zulassig sind Sockel- und Garagengeschosse bis zu einer
mittleren H6he Uber Gelande unter 1,40 m.

Als ,Sockelgeschoss” werden Geschosse bezeichnet, die selbst keine Vollgeschosse sind und
unter dem ersten Vollgeschoss liegen. Ihre Flache kann gréBer sein als die der dartiber
liegenden Vollgeschosse.

Baulinie

Baufenster flir Fluchtbalkon an der KiTa

Maximal zuldssige AuBengrenze fiir Sockel-/Garagengeschosse, sofern diese in der Héhe
mehr als 0,5 m Uber die an das Baufeld grenzende 6ffentliche Verkehrsflache hinausragen.

1.3.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

g

Geschlossene Bauweise (gem. § 22 Abs. 3 BauNVO)

In Baufenstern ohne Festsetzung ist eine beliebige Bauweise im Rahmen der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen zuléssig.

1.3.3 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 11 HBO)

Eine vollstandige Bebauung der festgesetzten Gberbaubaren Flachen mit der maximalen
Geschossigkeit ist auch zuldssig, wenn sich zwischen Gebauden im Geltungsbereich eine
Unterschreitung der nach HBO erforderlichen Abstandsflachen nach folgenden MaBgaben
ergibt:

Abstandsflachen zum StraBenraum

Fir die zwingend mit funf Geschossen und Baulinien festgesetzten Gebaudeteile im

MU 1, MU 2 und MU 3 ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen in den PlanstraBen
A und B bis 0,35 H zulassig.

Abstandsflachen zwischen Bauflachen

In den MU 1 bis MU 5 ist eine Unterschreitung bis zu einem Mindestabstand von 0,15 H
zulassig. Diese Zulassigkeit ist auf Wandabschnitte beschréankt:

- in denen der Brandschutz sichergestellt ist,

- sich keine notwendigen Fenster befinden

- und nur zwischen Gebauden innerhalb des jeweiligen Baugebietes.

1.4  Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. mit § 9 Abs. 2

Nr. 2 BauGB)

__________________

__________________

St
St/CP
St/B

Na

Flachenumgrenzung

Zweckbestimmungen

Flachen fur Stellplatze ohne Uberdachung

Flachen fir Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze / Carports

Innerhalb der mit St/B bezeichneten Flachen sind Stellplatze nur zuldssig, wenn gleichzeitig
oder zuvor die benachbarte Stellplatzflaiche im Grlinzug entsiegelt und begrtint wird (durch
Verbindungspfeil gekennzeichnete ,Flache fur Bepflanzungen®).

Im MU 5 sind Nebenanlagen als Gebaude (z.B. Kellerersatzraume, Fahrradgaragen, etc.)
nur innerhalb der mit "Na" gekennzeichneten Flachen zuléssig.

1.5  Verkehrsflachen und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und
Nr. 21 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und Begriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Begriinung sind mindestens 30% der Flachen
als gértnerisch gepflegte Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
StraBenbegrenzungslinie bzw. Begrenzungen sonstiger Verkehrsflachen

Zweckbestimmung Gehweg / Geh- und Radweg
Begriinte seitliche Randstreifen sind zuléssig

Zweckbestimmung 6ffentliche Parkplatze
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Vorrangstandort fir Car-Sharing-Parkplatze im Plangebiet

Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche

Ein- und Ausfahrten
Die in der Planzeichnung dargestellte Lage der Ein- und Ausfahrten kann entwurfsbedingt
um bis zu 4,00 m verschoben werden.

1.5.2 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit folgenden Rechten zu belasten:
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten des Anliegers flr einen privaten Entwasserungskanal

1.6  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Flache fur Geholzpflanzungen

Zweckbestimmung: Freiflache Kindertagesstatte

Zweckbestimmung: Flache flir Garten- und Freiraumnutzung

Zweckbestimmung: Flache fur Bepflanzung, Wasserriickhaltung und Entwéasserung.
Diese Flachen sind so zu bepflanzen, dass die vorgesehene Wasserrtickhaltung und
Entwasserung gewabhrleistet ist.

1 GRmax
1 1.200 gm

O\

1.7

1.741

1.7.2

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Zu erhaltende Baume

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei natlrlichem Abgang, VerstoB oder Befreiung sind diese mit einer Gehélzqualitat
von mind. StU 16/18, 3xv zu ersetzen.

Kunstwerk 7000 Eichen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Beuys-Baume des Kunstwerks 7000
Eichen sind bei natlrlichem Abgang, VerstoB oder Befreiung mit einer Gehdlzqualitdt von mind.
StU 20/25, 4xv zu ersetzen.

Zu pflanzende Baume

Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind in eine unbefestigte
Baumscheibe fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei
Ausfall oder Entfernung zu ersetzen. Die Pflanzgruben flr die anzupflanzenden Baume mussen
eine MindestgréBe von 12 m2 und eine Mindestpflanztiefe von 1,50 m (= 18 m?) aufweisen. An
beengten Standorten kénnen Baume 3. Ordnung mit einem Grubenvolumen von 12 m3
zugelassen werden.

Die Empfehlungen der FLL hinsichtlich der Ausflihrung der Pflanzgrube sind in Abhangigkeit
vom Baugrund zu beachten. Es sind Laubhochstdmme mit einer Gehoélzqualitat von mind.
StU 16/18, 3xv zu pflanzen.

Eine Verschiebung der im Plan verzeichneten Baumstandorte ist im naheren raumlichen
Zusammenhang unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtzahl zuléassig.

Ersatz- und Neupflanzungen sind entsprechend der StraBenbaumliste der GALK mit klima-
festen Baumarten vorzunehmen (strassenbaumliste.galk.de/sblistepdf.php). Alle Gehélz-
pflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen.

_______ Anpflanzung: Begrunter Grenzstreifen

Entlang der mit dem Planzeichen ,Anpflanzung: Begriinter Grenzstreifen gekennzeichneten
Grundstucksgrenze ist ein Streifen von mind. 1,00 m Breite mit einer geschlossenen dichten
Bepflanzung mit Hecken und/oder Stréauchern mit einer Mindest-Wuchshéhe nicht unter 1,50 m
sowie Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelne &uBerlich an der Grenze geschlossen begriinte bauliche Elemente, wie z.B. eine
Pergola, sind zuléssig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (sog. , T-Flachen*) sind dauerhaft als Grunflache zu erhalten und zu gestalten.
Sie dienen als Freiraumerganzungs- und Naherholungsbereiche mit gleichzeitiger Biotop-

1.7.3

und klimatischer Ausgleichsfunktion.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

: Diese Flachen sind mit einem dichten geschlossenen Bestand an Strauchern mit Mindest-
Wuchshéhen nicht unter 1,50 m sowie mit Baumen zu bepflanzen.

1.8.2

ArtenschutzmaBnahmen, Ersatzhabitate (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6 i. V. mit § 37
Abs. 1 BNatSchG)

Verwendung insektenschonender Beleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung sind Leuchtmittel zu verwenden, die Insekten nur in méglichst
geringem MaB anziehen. Es sind darlber hinaus Lampen mit Richtcharakteristik zu verwen-
den, d.h. dass das Lampengehé&use den Lichtschein abgesehen vom gewtinschten Rich-
tungsstrahl nach auBen abschirmt.

Standorte fiir Ersatzhabitate

Fur den Verlust der nachgewiesenen Brutstatten sind an den bezeichneten Standorten
folgende Nisthilfen anzubringen:

EH 1 ein Sperlingskolonie-Turm

EH2,EH 3,EH4 jeweils ein Sperlingskoloniehaus sowie ein Halbhéhlen-Nistkasten
EH 5 ein Fledermaus-Flachkasten sowie ein Fledermaus-Hohlenquartier

LPB IV

PlanstraBe A

1.9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nrn. 23 und 24 BauGB)

1.9.1 Energieversorgung

Luftverunreinigende Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Verwendung von Brennstoffen aus fossilen Energien zur Bereitstellung von Heizwéarme
ist unzuléssig.

Fernwarme (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In allen Neubauten sind die baulichen Voraussetzungen flr einen Anschluss an das Fern-
warmenetz vorzusehen.

Nutzung von Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 30% der Bruttodachflachen sind mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der ein-
fallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten, soweit die zusammenhéangende solar
nutzbare Flache mindestens 20 m2 betragt.

Die Photovoltaikanlagen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung auf die Nachbarschaft
vermieden wird.

1.9.2 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB IV

LPBV

vvvvvvv

Festgesetzter Larmpegelbereich

Im Geltungsbereich gilt an allen Fassaden fir alle schutzbedurftigen Rdume der LPB IV.

Die AuBenbauteile der Gebaude sind in Abhangigkeit von der Héhe der resultierenden AuBen-
larmpegel entsprechend der DIN 4109-1:2018-01: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018- 01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen“ zu dimensionieren.

Abweichend davon gilt in den mit ,LPB V* festgesetzten Baufenstern fir alle Rdume, deren

Nutzung zum regelméBigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann (Schlafzimmer

und Kinderzimmer) der LPB V an folgenden Fassaden:

- In den westlichen Baufenstern entlang der Eugen-Richter-StraBe (MU 1 und MU 2) an den
nach Westen ausgerichteten Fassaden und

- im 6stlichen Baufenster entlang ,Am Rennsteig” (MU 5) an der nach Osten ausgerichteten
Fassade.

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgeddmmte Bellftungseinrichtungen vorzusehen,

die einen genugenden Luftaustausch ermdglichen, ohne das Fenster 6ffnen zu mussen (wie z.B.

ein in den Fensterrahmen oder die AuBenwand integrierter Schalldammiufter).

Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile ist die Schall-
dammung der Bellftungseinrichtung im Betriebszustand mit zu berticksichtigen.

Davon kann abgesehen werden, wenn der Luftaustausch anderweitig sichergestellt ist (z.B.
zentrale Liftung des Gebaudes). Bei Schlaf- und Kinderzimmern, deren Belastung an einem
oder mehreren Fenstern in der Nachtzeit unter oder gleich 45 dB(A) liegt, kann auf eine fenster-
unabhangige Bellftung verzichtet werden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise neue technische Regeln flir den Schallschutz im Hochbau als
Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestim-
mungen beachtet werden oder durch andere MaBnahmen der Schallschutz sichergestellt ist.

Fassaden mit Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 u. Abs. 4 BauGB)

An den gekennzeichneten Fassaden im MU 1 und MU 2 sind AuBenwohnbereiche nur in Form
vollverglaster Loggien und Terrassen zuldssig.

1.9.3 Schutz vor Geriichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

In den mit ,Geruch” gekennzeichneten Baufenstern Im MU 2 ist eine Herstellung von Ge-
schossen oberhalb des 2. Geschosses nur zulassig, wenn die Bauherrschaft sicherstellt, dass
vor der Inbetriebnahme der zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen genutzten Raume in
diesen Geschossen der Schornstein der angrenzend auf dem Grundstlick Eugen-Richter-
StraBe 109 gelegenen Kfz-Lackiererei soweit erhéht wird, dass er die Oberkanten von Fenstern,
Tiren und Zuluftéffnungen dieser Raume um 5 m Uberragt.

1.10 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1. Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Trafo

1.1

o
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GRmax
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Gemarkung:

Flur:
o Karte:

o

Sonstige Planzeichen

I Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I

1.12

2.1

211

21.2

213

2.2

2.21

222

......... Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung (Art und/oder MaB) innerhalb von
Baufenstern (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

3,20 X MaBangaben in Metern (Beispiel)

Zuordnungspfeil (bei zwei festgesetzten Grundflachen in einem Baufenster)

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Flursticksgrenze 48—0 Flursticksnummer (Beispiel)
& Baum
Bestandsgebaude mit Hausnummer
= (Beispiel)
]

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 91 HBO)
Begriinung von Grundstiicksflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Begriinung nicht tiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht befestigten und nicht Gberbauten Grundsticksflachen (Vorgéarten, Gartenbereiche) sind dauerhaft mit
Laubgehdlzen und Stauden sowie Ansaat von Rasen- und Blihwiesenflachen zu begrinen.

Die Uberdeckung unbefestigter Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien ist nicht zulassig,

sofern es sich nicht um notwendige Drainageflachen unmittelbar am Gebaude handelt.

Befestigung von Oberflachen

Wege und sonstige befestigte Fldchen sind mit versickerungsgtinstigem Material herzustellen (z. B. groB-
fugigem Pflaster mit wasser- und luftdurchlassigem Unterbau), sofern die 6rtlichen Bodenverhaltnisse dies
zulassen. Rollstuhlgerechte Flachen sind funktionsgerecht herzustellen.

Die Oberflachen sind in hellen Materialien mit hohen Reflexionseigenschaften (Albedo) zu gestalten.

Auffiillungen

Die Grundstiicksflachen zwischen einer Sockelgeschoss-AuBenwand und der angrenzenden riickwartigen
Grundstticksgrenze im MU 1, MU 2 und MU 4 sind bis zur Oberkante der gestalteten Garagen-Oberflache so
aufzufillen, dass eine einheitlich nutzbare Grundstucksfreiflache entsteht.

Die Hohe der Aufflllung darf das bestehende Héhenprofil der angrenzenden Privatgrundstiicke um nicht mehr
als 2,80 m Uberschreiten. In gleicher Hohe ist eine Stutzmauer auf der Grundsticksgrenze zulassig.

Der Anschluss der Auffiillung an eine tieferliegende 6ffentliche Flache ist durch eine den Héhensprung vermit-
telnde Freiraumgestaltung herzustellen, z.B. als Béschung oder mit begriinten Terrassen. Stiitzmauern drfen
hier maximal 1,50 m hoch sein.

Begriinung von baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Dachbegriinung

Alle von Aufbauten freien Dachflachen von Hauptgeb&uden sind, soweit sie nicht als begehbare Freiflache
genutzt werden, mit einer artenreichen extensiven Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten ist.
Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 12 cm, bzw. bei Verwendung
vorkultivierter Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 3 cm betragen.
Solaranlagen zahlen nicht zu den Aufbauten im Sinne dieser Festsetzung. Sie sind auf den begriinten
Dachern zu errichten.

Begriinung von Sockelgeschossen
Die frei liegenden Dachflachen von Sockelgeschossen und Tiefgaragen sind zu mindestens 60% zu

wendige Drainageflachen unmittelbar am Gebaude zuléssig. Die Dicke der Vegetationsschicht (durch-
wurzelbare Schicht) muss im Mittel mindestens 40 cm, die Wasserspeicherschicht mindestens 5 cm

% begriinen und dauerhaft als begriinte Flachen zu erhalten. Schotter- oder Kiesflachen sind nur als not-

betragen. (Definition ,Sockelgeschoss" siehe Nr. 1.3.1)

2.3 Stellplatzbedarf, Lage und Ausstattung der Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

2.3.1 Fahrrad-Abstellplatze

Flr Ausstattung, Gestaltung, GréBe und Zahl notwendiger Abstellplatze flir Fahrrader gilt die Fahrradabstell-
platzverordnung des Landes Hessen in der jeweils glltigen Fassung mit folgenden Konkretisierungen:
Fahrradabstellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie in den Sockelgeschossen
zulassig.

Fahrradabstellplatze sind nach folgenden MaBgaben nachzuweisen:

Fir Wohngebaude und sonstige Gebaude mit mehr als 2 Wohnungen:

- je 35 m2 Wohnflache ein Abstellplatz fir Regelfahrrader und zusétzlich

- je 350 m2 Wohnflache ein Abstellplatz fir Sonderfahrrader.

Fur Buro-, Praxis- und Verwaltungsraume sowie Einzelhandel:

- je 90 m2 Nutz- oder Verkaufsnutzflache ein Abstellplatz flir Regelfahrréader und zuséatzlich

- je 360 m2 Nutz- oder Verkaufsnutzflache ein Abstellplatz flir Sonderfahrrader.

Fur Kindertagesstatten:

- je Gruppenraum und Funktionseinheit 2 Abstellplatze fiir Regelfahrrader und zusétzlich

- je 8 Gruppenraume/Funktionseinheiten 1 Abstellplatz fiir Sonderfahrrader.

Fir Sonderwohnformen sowie andere Nutzungen ist der konkrete Bedarf im Baugenehmigungsverfahren zu
ermitteln.

Im Baugenehmigungsverfahren kann bei entsprechender Eigenart des Vorhabens ein abweichender Bedarf
festgelegt werden.

2.3.2 Kfz-Stellplatze

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen, in Tiefgaragen und Gara-

gengeschossen und innerhalb der Flachen mit entsprechend festgesetzter Zweckbestimmung zuléssig.

Festgesetzte Flachen fir Stellplatze kénnen auch angrenzend an Grundsticksgrenzen vollstandig mit Stell-

platzen bebaut werden.

Die notwendige Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge betragt:

Fir Wohnungen: 0,75 Stellplatz je Wohnung. Abweichend davon gilt:

- Fur im Sozialen Wohnungsbau geférderte Mietwohnungen:

- Fur Einzelhduser mit maximal 4 Wohnungen und fuir Reihenh&user:

- Fur Sonderwohnformen kann die Quote bedarfsangepasst
reduziert werden.

Fur Buro-, Praxis- und Verwaltungsraume sowie Einzelhandel: 1 Stellplatz je 40 m2 Nutz- oder Verkaufs-

nutzflache.

Fur Kindertagesstatten: 1 Stellplatz je Gruppenraum und Funktionseinheit (Familienzentrum).

Fur andere Nutzungen ist der konkrete Bedarf im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.

Die ermittelte Gesamtzahl je Gebdude oder baulich zusammenhéngender Geb&dudegruppen ist auf eine

ganze Zahl aufzurunden.

Im Baugenehmigungsverfahren kann bei entsprechender Eigenart des Vorhabens ein abweichender Bedarf

festgelegt werden.

0,5 Stellplatz je Wohnung
1,0 Stellplatz je Wohnung
bis 0,1 Stellplatz je Wohnung

2.3.3 E-Mobilitat

20% der privaten Pkw-Stellplatze von Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen und von Gewerbe- und son-
stigen Nutzungen mit mehr als 9 Stellplatzen sind bauseits mit E-Lademdglichkeit auszustatten; alle wei-
teren sind hierflr vorzusehen.

2.4 Werbeanlagen (§91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
einer GroéBe von 1,00 gm zuléssig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Pro-
jektionen und akustische Werbeanlagen sind unzuléssig. An einem Gebéaude sind die Werbeanlagen in Ge-
staltung, Farbe und GréBe aufeinander abzustimmen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof- Wege-
und Verkehrsflachen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blindschaltungen sind nicht zulassig. Es mus-
sen insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Licht-
spektrum gering ist.
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Baume
Schutz, Pflege und Entwicklung des Baumbestandes werden durch die ,Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Kassel* (Baumschutzsatzung) geregelt.

Heilquellenschutzgebiet
Das Planungsgebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet TB Wilhelmshéhe 3, Zone B1 -innere Zone-. Boh-
rungen, die tiefer als Kote 100 m tiber NHN in den Untergrund eindringen, bedrfen vorheriger Genehmigung.

Baum- und Artenschutz / Beriicksichtigung von Brutzeiten

Es ist gemaB § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September
eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zéune, Geblsche oder andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Rodungen von Gehdlzen dlrfen nur im Zeitraum vom 01. September bis 01. Mé&rz durchge-
fuhrt werden. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Bei unvermeidbarer Fallung von Héhlenb&dumen sind die Héhlungen zuvor endoskopisch auf Besatz von Fleder-
mausen zu untersuchen. Bei positivem Befund ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutz-
behérde mit dann festzusetzenden zusétzlichen MaBnahmen zum Habitatschutz zu beantragen. Von zu féllen-

den Hoéhlenbdumen sind die Stammabschnitte mit den Hohlungen zu sichern, gesondert herauszuschneiden und

an verbleibenden GroBbaumen fachgerecht zu montieren. Bestandsgebaude sind z.T. Lebensraum flir Héhlen-
und Gebaudebriter sowie Fledermausarten. Ein Geb&udeabriss ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.

Februar des Folgejahres vorzusehen. Fassaden- und Dachsanierungen an Bestandsgeb&uden sind innerhalb

der Schonzeit nur nach vorheriger Bestandskontrolle und Abstimmung mit der UNB mdglich.

Belastung durch Kampfmittel

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
grundsétzlich ausgegangen werden. Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten ist eine systematische Uberprifung
(Sondieren auf Kampfmittel, gegf nach Abtrag des Oberbodens) der Flachen erforderlich, auf denen bodenein-
greifende MaBnahmen stattfinden.

Denkmalschutz / Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
zliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Brandschutzanforderungen im Plangebiet ist eine friihzeitige Abstimmung der Anforde-

rungen an Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen und die Sicherstellung der Rettungswege mit der Feuerwehr

geboten. Insbesondere gilt:

- Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen (Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405).

- Einrichtungen flr die Feuerwehr sind nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufthren.

- Erforderliche Einsatzflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr sind gemaB H-VV TB, Anhang HE 1 herzustellen
und zu sichern.

- Beim Bau der KiTa sind die "Handlungsempfehlungen zum Vorbeugenden Brandschutz fir den Bau und Be-

trieb von Tageseinrichtungen fur Kinder (HE-KiTa)" sowie die GUV "Brandschutz- und Notfallkonzepte in Kinder-

tageseinrichtungen" zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Fur die Anlage der Standplatze von Abfallbehéltern ist § 18 der Abfallwirtschafts- und Geblihrensatzung zu
beachten.

Der Fahrbahnunterbau ist flir Fahrzeuge mit 26 t Gesamtlast und 11 t Einzelachslast auszulegen.

Die Fahrbahnbreite soll min. 3,5 m, die Durchfahrtshéhe min. 4,0 m betragen.

Bei der ErschlieBungsplanung ist zu beachten:

- Schleppkurven eines 3-achsigen Miillfahrzeugs sind zu berlicksichtigen.

- Ruckwartsfahrten sind fur Abfallsammelfahrzeuge nicht zuléssig.

- Wertstoffbehalter sollen méglichst als Unterflurbehalter geplant werden.

Elektro-Ladeinfrastruktur
Fur die Einrichtung und Vorhaltung einer Elektro-Ladeinfrastruktur sind die Regelungen des GEIG (Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021, BGBI. | S. 354) maBgeblich.

Kunstwerk ,,7000 Eichen“

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans betrifft das ,Kunstwerk 7000 Eichen“. Der Beirat "7000 Eichen"
wurde dazu auf seiner Sitzung am 30.11.2021 beteiligt. Eine Beschlussfassung ist nicht erfolgt.

Von den im Plangebiet vorhandenen 21 Beuys-Baumen werden zwei Standorte nicht zur Erhaltung festgesetzt.
Im Zuge der StraBenplanung ist zu priifen, ob ein Erhalt der Baume méglich ist. Mlssen die Baume aufgegeben
werden, sind in Abstimmung mit dem Beirat Ersatzstandorte festzulegen.

Die Ubrigen 19 Baume des Kunstwerkes ,,7000 Eichen“ im Geltungsbereich werden im Bebauungsplan zur
Erhaltung festgesetzt und in der Planzeichnung gesondert markiert (Beuys-Baume).

Rechtsgrundlagen Stand: Juni 2024

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch

~ Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 2021 | Nr. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | S. 153).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
151).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch

~ Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, 379), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

" Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. | S.

142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,93).

" Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel

3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessisches Gesetz lber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. Sep-

tember 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021

(GVBL. S. 602).

Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fur Fahrréader (Fahrradabstellplatzverordnung) des
Landes Hessen vom 14. Mai 2020 (GVBI. Hessen S. 355).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils

glltigen Fassung.

| Satzung Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Kassel (Abwasser- und Abwasserbeitrags- und

-gebiihrensatzung) vom 26. November 2018 in der Fassung der Zweiten Anderung vom 13. November

2023

Sofern in der Stadt Kassel eine Stellplatzsatzung erlassen wird, wird diese in ihrer jeweilig glltigen
Fassung fur Neubauvorhaben wirksam, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden

Festsetzungen getroffen worden sind.

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrundkarte unter
Zugrundelegung der Liegenschaftskarte durch Vermes-
sung und Geoinformation der Stadt Kassel
(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 17.02.2025

Vermessung und Geoinformation

gez. Rus
Vermessungsdirektorin

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel am 18.07.2022

Kassel, 10.09.2022

Die Stadtverordnetenversammiung

gez. Dr. van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Aufgestellt,

Kassel, 05.09.2022

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

gez. Nolda gez. Busscher

Stadtbaurat Baudirektor

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 08.08.2022
bis einschlieRlich 09.09.2022

Kassel, 05.09.2022

Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und
2 sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom 08.08.2022 bis
einschlieflich 09.09.2022. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Kassel Nr. 035 vom 29.07.2022.

Kassel, 14.09.2022

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemai § 4a Abs. 3
und 4 BauGB vom 11.11.2024 bis einschlief3lich
06.12.2024. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel
Nr. 056 vom 08.11.2024.

Kassel, 13.12.2024

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

AUSFERTIGUNG

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-
zungen wurde am 02.06.2025 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel, 02.06.2025

Die Stadtverordnetenversammliung

aez. Dr.van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel, 14.06.2025

Der Magistrat

gez. Sven Schoeller
Oberblirgermeister

" Helleb
) “m ’g}'

Der von der Stadtverordnetenversammilung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist, gemal § 10 Abs. 3
BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.
Kassel,14.06.2025

Der Magistrat

gez..Sven.Schoeller. ...
Oberblrgermeister
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Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 33 vom 27.06.2025
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, 01.07.2025

Der Magistrat

gez. S. Fedderke
Stadtklimaratin

Bebauungsplan

Nr. 111/20
"Wohnquartier Glockenbruchweg"

MaBstab 1 : 500
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