ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNV0) 3. HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN Stand: Februar 2025
' > 197,2 100 1.2 Maf der baulichen Nutzung (.3 Abs. L Nr. 1 BauGB) gezl I?I:ji?'rlsgijtr:eiekﬁnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, : E:tszslilsn(:hglsjnl?leSnckth’?zlsgzggzaguer;el:}ss(tgEgg:‘i(;) (iir(]egg{aﬁiatsligrs]sge\ll(()é];lf%slt\:ll(‘l)l\jtezrzg:zruao%?n(iGP}{'E:; %v\felil:;).
\ : 63 1.2.1 Grundfldche und Geschossigkeit (88 16 - 19 BauNV0) z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fuir g[jltigeﬁ Fassung. & J
‘ — 2|e zula§5|ge Grundflache (GR) ist als r'r'laX|maI'ngaSS|ge Grundflache in Quadratmetgrn qngegeben. Sie darf durch d'|e Denkrpalpflege, hessenARCHALOGIE, ode_r der Qnteren De.nkmglschu_tzbehorde zu melden. Fupde und Fundstellen sind in _ Verordnung iiber die Anforderungen an Abstellplitze fiir Fahrrider (Fahrradabstellplatzverordnung)
rundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sowie unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 (3) HDSchG). des Landes Hessen vom 14. Mai 2020 (GVBI. Hessen S. 355).
. 1962 bauliche Anlagen unterhalb der Gel?ndeOberﬂ?Che um maximal 50 % uber"schrltten werdeq. . - - Sofern in der Stadt Kassel eine Stellplatzsatzung erlassen wird, wird diese in ihrer jeweilig giiltigen
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. 3.3 Bodenschutz / Bodenverunreinigungen Fassung fiir Neubauvorhaben wirksam, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Mindest- und Hochstzahl festgesetzt. Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (,Mutterboden®) ist gem&R & 202 BauGB zu sichern, ordnungsgemaR Festsetzungen getroffen worden sind ’
Vollgeschosse nicht anzurechnen (& 21a BauNVO). zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaR )
. S0O2-Bund . 196,314 . 195947 zu entsorgen. Die Durchldssigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen. Bei der
199,008 900 o 1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO i.V.m. & 16 Abs. 6 BauNV0) Behandlung von Oberboden (,Mutterboden®) im Rahmen von BaumaRnahmen ist die DIN 18915 ,,Bodenarbeiten“ zu .
GR lI-H11 A . Die maximale Gebaudehohe entspricht der Firsthohe (Schnittpunkt Wand/Dachhaut) bzw. Oberkante Attika in Metern iiber beachten. VERFAHRENSVERMERKE (beSChIeumgtes Verfahren nach § 13a BauGB)
210 Normalhghennull (NHN) an allen Punkten des Gebdudes. Die gemdR § 6 HBO erforderlichen Abstandsfléchen sind Aufgrund der Nutzungshistorie kdnnen Bodenverunreinigungen nicht sicher ausgeschlossen werden. Aushubmafnahmen Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrundkarte unter Aufgestellt,
m tiber NHN 106,622 einzuhalten. sind daher fachgutachterlich zu begleiten. Aushubmaterialien sind nach abfalltechnischen Gesichtspunkten zu beproben und Zugrundelegung der Liegenschaftskarte durch Vermessung und Kassel. 30.06.2025
. i Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen um bis zu 3,0 m auf maximal 20 % der Dachfldche ist unter Beteiligung der zusténdigen Abfallbehdrde den Analysenergebnissen entsprechend zu entsorgen. Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit nach & 15 (2) Dass’&, istrat Stadtpl B fsicht und
) ® . ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende technische Griinde dies erfordern. Diese Aufbauten miissen einen Abstand von Nr. 3 HVGG). er Magistra adtp ar[])l:arr]li’ma?ll_:,ﬁﬁustlzc un
190.7% 1968 mind. 1,0 m zur AuRenkante des Geb3udes einhalten. 3.4 Versickerung von Regenwasser Kassel, 29.09.2025
Anlagen zur solartechnischen Gewinnung von Energie diirfen die Héhe der baulichen Anlagen flachig um 2,0 m Eine Erlaubnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde zu Vermessung und gez. Rus . . gez. S. Fedderke gez. Biisscher
iiberschreiten. beantragen. Das DWA-Merkblatt A 138-1 ist zu beachten. Geoinformation Vermessungsdirektorin Stadtklimaritin Baudirektor
> Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser, das nicht anderweitig genutzt werden kann, soll auf dem Grundstiick
3 1.3. Private Griinflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) tiber die belebte Bodenzone versickert werden. ) . N . . . .
) Die in der Planzeichnung als private Griinflache festgesetzte Flache ist als Bliihwiese auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR ()_ffenr;cll.lcglgl;]%uleo%e%g der Zeit vom 30.06.2025 bis
= & Die Herstellung von Einfriedungen ist nicht zul3ssig. 3.5 Heilquellenschutzgebiet 2 3&%5- 2 ?jatz lund?2 BaulGB bgschsloscsierlzvon lder 02.06.202 einschlieBlich 01.08.2025.
o | Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 - Innere Zone - des mit Datum vom 02.10.2006 Kta t\|/e6c2>r02e2tgr21\éersamm ung der Stadt Kasse| am 02.06.2025 Kassel. 30.06.2025
'E 1.4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (& 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB) (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle Dgsse T Der Magistrat
TB-Wilhelmshshe 3¢, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel le Stadtverordnetenversammlung g
- = " , g Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.
& A 25 m| % % 1.4.1 Erhaltung von Béumen und Ersatzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die Ver- und Gebotstatbestdnde der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote gez. Dr. van den Havel gez.S. Fedderke
o Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baum ist zu erhalten. Er ist bei Abgang gleichwertig durch einen 100 m tiber NHN in den Untergrund eindringen, bediirfen der vorherigen wasserrechtlichen Genehmigung. Stadtverordnetenvorsteherin Stadtklimaratin
7} neuen Baum in einem maximalen Verschieberadius von 10 m zu ersetzen. Hierzu ist ein standortgeeigneter und klimafester ) —
& @) Baum (Neupflanzungen: H., StU 16-18 c¢m, 3xv, mDb) zu wahlen und mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. 3.6 Artenschutz, Entnahme von Gehdlzen Hat 6ffentlich ausgelegen gemiR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie | Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
SO1-Bund = Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote gemiR den §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gehslze diirfen § 4a Abs. 4 BauGB vom 30.06.2025 bis einschlieBlich Festsetzungen wurde am 08.12.2025 von der )
2 @ 1100 ) 1doses 1.4.2 Neuanzupflanzende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt oder stark zuriickgeschnitten werden. Unmittelbar vor Beginn 01.08.2025. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden gtfgté/eroGrgnftesnversambmluElg der Stadt Kassel gemals
<| | gr |VVI = | In Summe sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zehn Biume nach den Vorgaben der Festsetzungsnummer der Gehélzarbeiten ist auf Brut- oder Ruhestétten geschiitzter Arten i. S. d. § 44 (1) BNatSchG zu iiberpriifen. Dies gilt auch bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 033 vom Kassela88 12a ;Ozagzung eschiossen.
€9 220 Q 1.4.1 neu zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumneupflanzungen sind auf die Anzahl der Neupflanzungen fiir den Abriss von Gebduden. ﬁ7'06|'2(?§?).8 2025 Die Stédt\;ero'rdnetenversammlung
020 m iiber NHN 5m %’ 100 anzurechnen. Lécher und Spalten an Bestandsgeb&duden sind auf das Vorkommen gebaudebriitender Arten durch eine faunistische Sta:éfp’lam'mg' Bauaufsicht und Denkmalschutz
66 Habitatpotenzialanalyse im Vorfeld von AbrissmaBnahmen zu priifen. Sollten Brut- oder Ruhestatten festgestellt werden, ’ gez. Dr. van den Hovel
1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist die Untere Naturschutzbehérde zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. gez. Lindemann Stadtverordnetenvorsteherin
Pro Gebdudeneubau sind mindestens je zwei kiinstliche Nistkdsten (einer fiir Fledermause und einer fiir gebdudebriitende Technischer Angestellter
1064 | . Vogelarten) an geeigneter Stelle der Fassaden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu installieren. 3.7 Baumschutz bei BaumaBBnahmen
\ ) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereiches der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes
\\ 196,25p 1.6. Klimaschutzbezogene Festsetzungen/ Energieversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)“. Dariiber hinaus gelten fiir den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen die AUSFERTIGUNG
\ Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Abschnitt 4 RAS- LP 4. Eventuell erforderliche WurzelschutzmaBnahmen sind gemaf} Der Bebauungsplan. bestehend der Planzeichnune und den textlichen Festsetzungen. wird hiermit fertiot
100 1.6.1 Ausschluss fossiler Brennstoffe (& 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) der DIN 18920 auszufiihren. Bodenverdichtungen im Bereich der Pflanzflachen sind zu vermeiden. Kassel. 20 01g2826 ’ aus der Flanzeichnung u en textiichen Festsetzungen, € ausgetertigt.
\\ < 1 65 Die Installation und Inbetriebnahme von Anlagen zur Warmeversorgung mit fossilen Energietragern (z.B. Kohlen, Koks, Der Mégis.tra;c
198 \\ 197,069 @ Torfe, Erdgas, Brennstoffe aus Mineral6lprodukten) ist unzuldssig. 3.8 Abstand zu erdverlegten Leitungen
A * 107,35 68 = ® L Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Alle Pflanzungen sind so gez. Sven Schoeller
31 &S & X 1.6.2 Solaranlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Zu diesem Zweck ist bei allen Pflanzungen ein Oberbiirgermeister
N E Auf mindestens 30 % der Dachflachen sind Anlagen zur solartechnischen Gewinnung von Energie, mit einer Priorisierung Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten. Eine Unterschreitung des in Satz 2 genannten
;\ = von Anlagen zur Stromgewinnung (Photovoltaik), zu installieren und in Betrieb zu nehmen. Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zuldssig. .
* Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und E:gc\ﬁgsgg:1:tsg;\;;ﬁmrdsnelgini\girsaennlgfllugﬁgl,Zstat?Z,uBr;guGB Der Sgiczundgsbescgluss wulrde bekannt gemacht im
 — 6,405 . ey & 1.6.3 Fernwirme (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen. orteiiblich bekannt zu riapchen 8 : ’ Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 10 vom 13.02.2026.
Py In Neubauten sind die baulichen Voraussetzungen fiir einen Anschluss an das Fernwirmenetz vorzusehen. ' Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Mafstab: 1:500 . @ 100 3.9 Fahrradabstellplatze Eﬂsrs,f,\lgzgﬁifom Kassel, 18.02.2026
ngrﬁ?érkungi Wahlershausen - 196,474 & 19?877 69 195673 . 195,728 o % | 1.7 Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen (Lirm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bei der Herstellung von Fahrradabstellplitzen sind die ,,Hinweise zum Fahrradparken®, FGSV -Forschungsgesellschaft fiir g Der Magistrat
' ] valia_\W/i = - ‘ Zur Sicherung des Immissionsschutzes vor Larm von auflen und zum Schutz der vorhandenen Nachbarschaft durch Larm Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu beachten. Diese erganzen die ,,Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA), gez. Sven Schoeller
ggﬁnﬁ:ﬁgs;?:kassel Am&“e WUﬂdlSCh StraBe aus dem Plangebiet ist im Baugenehmigungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das beide Themenfelder Ausgabe 2010 (FGSV 284) sowie die ,,Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs“ (EAR), Ausgabe 2005 (FGSV 283). Oberbiirgermeister g:’;dfkﬁ;i?g{rne
StadthasseI Vermessuna und Flur 28 Flur 6 bearbeitet. Notwendige MaBnahmen zur Larmreduktion sind nach den jeweils geltenden Vorschriften der TA-Larm im
gun ur . 195,79 b
Geoinformation- . Ng5719 e ‘ ——-\ Bauantrag nachzuwelsgn. . . ) S o ' . 3.10 Vogelschutz an Glasfassaden o ) ‘ _ ‘ _ ) - -
Stand: Februar 2025 /‘T BemessungsmaBstab fiir die Beurteilung von Larmbelastungen sind die Orientierungswerte fiir Mischgebiete. Diese gelten Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sind grof3flachige Glasflachen mit entspiegelten Scheiben, Milchglas 0.3. auszustatten. ==3= 0 ? W L Ll u__J'Hl_.
/- fiir den Geltungsbereich selbst wie auch fiir die an diesen angrenzende Bebauung sowie fiir die benachbarte Bebauung Alternativ kdnnen ebenso kontrastreiche Muster (flachig, Punkte oder Linien) auf die AuBenseiten der Scheiben angebracht il Jﬁ{’ ‘ _ 0 'Lgl
jenseits der Eugen-Richter-Straf3e im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. I11/C werden. Die Muster miissen hierbei die folgenden Kriterien erfiillen: — | Bl.re:t:-'( ) == -—'J
PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ~Hildegard-von-Bingen-StraRe*. - kgntrastrelchg Muster (f!achlg, .Punkte'oder Linien) ) L ||' I\
- flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel) IE"H
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Fldchen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1.8 Flichen fiir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 19 BauNV0) - Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad mit Punkten von min. 5 mm Durchmesser oder 15 % Deckungsgrad mit F;
. . Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den als Flachen fiir Stellplatze zeichnerisch Punkten ab 30 mm Durchmesser ‘ r‘fﬂ""
Sonstiges Sondergebiet (Bund) (& 11 BauNVO) l——s-t-'l Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze dgrgestellten Flachen quéssig. . ) ) ) o - Vert_ikale Linitlan.: m.in..5 mm Breite.bei max. 10 cm Abstand zwi.schen den Li.ni.en =il
1 1 Tiefgaragengeschosse sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zul3ssig. - Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien. =
. Pt (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Alternativ konnen auch sonstige geeignete MaBnahmen zum Vogelschutz umgesetzt werden. 0w }Jﬁ“ﬁﬁﬂﬂléme .
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNV0) 1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \dwig=Erl ; JG“u'de"m“ﬁmn
Festsetzunasschablone 8. Sonstige Planzeichen Die in der Planzeichnung als Flache mit Gehrecht zu belastende festgesetzte Flache ,,G“ ist mit einem uneingeschrankten 3.11 Denkmalschutz
1 1- Art der bgaulichen Nutzung Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Der Geltungsbereich grenzt nach Norden unmittelbar an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ,Liittich-Kaserne®. Geplante
2 3 2 Grundflache (GR) in Quadratmetern N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Bauvorhaben sind friihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.
4 3: Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 91 HBO) ..
4: Oberster Gebsudeabschluss (m tiber NHN) als HochstmaR - 3.12 Anschluss an Verkehrsfléchen } _ _ =__ .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 2.1 Gestaltung der Décher (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Anpassungsarbelten an offentlichen Verkehrsflachen (z. B. G‘ehweganpa'ssurjgen, Bordab;enkungen, Markierungen etc.), die __| L h| | |.”_ J"[:‘}
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 15Grad zugelassen. zur ErschlieBung der Liegenschaft (z. B. Zufahrten) notwendig werden, sind im Vorfeld beim StraBenverkehrs- und | | =
Tiefbauamt zu beantragen und hinsichtlich der Planung sowie des Oberbaus abzustimmen. Vorhandene und nicht mehr | |7|:| ‘ﬂ |1 H;,v— | lJ|
[ ] Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO ’ L u . 2.2 Begriin i 1 Abs. 1 Nr.5 HB benétigte Gehweganpassungen auf 6ffentlichen Fldchen sind entsprechend den Vorgaben des StraBenverkehrs- und 4 T
: ( ! BemaBung von Abstanden in Metern Déchefsinduz?g;zgrbggtlilfg:?/g:\gloaiina(uﬁ‘?ni:dbesster:\erS ‘I’-/:) (ﬁa)r Dachfliche mit einer mindestens extensiven Tiefbauamtes zuriickzubauen. Die Kosten fiir die Anpassungsarbeiten und die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen ig‘v |u
4, Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Dachbegriinung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Dachfldchen mehrerer Gebdude oder Gebdudeteile gelten als Verénderungen sind durch die Vorhabentrager zu ibernehmen. Der Bestand ist entsprechend zu dokumentieren.
) CE} Baume Bestand eine Dachflache, wenn diese als ein Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden. Die Starke der Vegetationstragschicht . .
- private Griinflache muss mindestens 12 cm betragen, der Abflussbeiwert darf maximal 0,5 betragen. Extensiv begriinte Dicher kénnen von 3.13 Reduktion von Warmeverlusten / Kompaktheit der Gebéude _ o _ I - A\
9. Nachrichtliche Darstellung ohne Festsetzungscharakter Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie liberstellt werden. ﬁll;;iecil;;ttlg: von Warmeverlusten sind Gebdude mdglichst kompakt zu errichten. Das A/V-Verhaltnis soll 0,3 [1/m] nicht Kartenausschnltt —Vermessung und Geomformatlon—
. 1 ([ sport= [ |\
5. Maﬁnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur // N ‘ ' ' 2.3 Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) .
Entm;klung von Na(tjur und Landschaft \ ® ) Zeichnerische Darstellung des ermittelten Kronenumfangs Die nicht durch Geb&ude, ErschlieBungsflichen oder Nebenanlagen iiberbauten Grundstiicksfreifldchen sind gartnerisch zu 3.14 Kunstwerk ,,7000 Eichen* o )
(59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) e gestalten und vollstindig als versickerungsoffene Vegetationsflichen herzustellen. Fiir die Bepflanzung der Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans beriihrt nicht das Gartendenkmal und Kunstwerk 7000 Eichen.
u Elurstiickserenzen und -nummern Grundstiicksfreiflachen sind standortheimische und klimaangepasste Baum- und Straucharten zu verwenden.
‘ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE) i & Grundsatzlich unzuldssig sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen sowie Nadelbdume.
5 Eine Abdeckung von Grundstiicksfreiflachen mit Schotter oder Kies ist unzuldssig, sofern es sich nicht um
‘ Neupflanzung von Baumen Flurgrenzen gebiudebezogene Drainageflichen im Rahmen der maximal zulissigen Grundfliche handelt. B e ba u u n gs p I a n N ro I I I/z 2
geesee Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Biumen, Strauchern und Die Pflanzflichen von Biumen miissen mindestens 12 m? unversiegelte Fliche und eine Tiefe von durchgingig mind.
eevees e sor;gstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 1956 Vorhandene Gelindehdhen in Metern iiber NHN-Normalhshennull 1,50 m aufweisen (18 m* Volumen). RECHTSGRUNDLAGEN Stand: Februar 2025 T H k k
‘ Erhaltung: sonstige Bepflanzungen Hecke I:‘ Gebaude Bestand 2.4 Wege, Stellpldtze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) - Baugesetzpuch (BauGB) in 'der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), e e re S m u S I o r p S
ebaude bestan Die befestigten Grundstiicksfreiflichen sind in wasserdurchlissiger Bauweise (Pflasterung mit mindestens 15% zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
6. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ‘ \ ‘ \ ‘ ‘ ‘ Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. 4.) als teilversiegelte Flichen herzustellen. Hiervon ausgenommen - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. A I . W oo d ° h St B ]|
Boschung Bestand sind Fldchen, die wegen ihrer funktionalen Erfordernisse einen hoheren Versiegelungsgrad erfordern (z.B. barrierefreie I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). m a I e - u n I SC - ra e
G Mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Flachen) oder wegen ihrer Nutzung eine potenzielle Gefdhrdung fiir den Boden und die wasserwirtschaftlichen Belange - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
== darstellen. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
2.5 Stellplatznachweis (& 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
Der Bedarf der notwendigen Pkw-Stellplatze ist im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln. - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (& 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNVO0) 20 % der Stellpldtze sind mit E-Lademdglichkeiten auszustatten. Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).
1.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Von je 20 Stellplatzen ist 1 Stellplatz als barrierefreier Stellplatz fiir mobilitdtseingeschrinkte Menschen anzulegen. - Gesetz tiber die Umweltvertl’églichkeitsplj.ijfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
* g — Fiir die bauliche Herstellung der Fahrradabstellplatze gilt die Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen mit 18. Médrz 2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (Bund) (§ 11 BauNV0) folgender Konkretisierung: (BGBI. 2024 1 Nr. 323). . "
Das sonstige Sondergebiet (Bund) dient Nutzungen des Bundes. Zulissig sind nur: Fiir Unterkiinfte fiir Angehorige der Bundeswehr und des Bundes ist mindestens 1 Fahrradabstellplatz je 8 Betten - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch
: : herzustellen. Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58). Ma Bstab. 1: 500 D t . 19 08 2025
) Biiro- und Verwaltuneseebiude - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, 379), zuletzt geandert durch * . atum. . .
) Anlamen fUrkuItureIIegs%ziaIe @ esundheitliche Zwecke 3. HINWEISE Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 Nr. 57). )
) Gewgrbenutzungen aller Art einscﬁlieBIich Proberiume. - He§S|sche Bauordnung (HBO) in dgr Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198), zuletzt gedndert durch
B Unterkiinfte fir Angehbrige’der Bundeswehr und des Bundes 3.1 Bombenabwurfgebiet - Kampfmittelriickstinde Artlk.el 1 des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32). ) .
; Parkhiuser ’ Der Geltungsbereich liegt im Einwirkbereich von Bombardierungen wihrend des 2. Weltkrieges, daher ist mit - Hessische Gememgleordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | Kassel documenta Stadt Arbeitsgruppe Stadt
: Kampfmittelriickstdnden zu rechnen. Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf S. 142),hZU|etZt gedndert durch Artikel 2 des Ges%tzes vom 16. Flebruar 2023 I(GVBL S. 9dO,933- ) EU_FO far Sée:dt;g& ggeglonalplanung
. . . . N moglicherweise noch vorhandene Bombenblindginger hinweisen. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durc eipziger Stralle
Es sind nur Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. bodgeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. s P i P Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475). ; Stadtplanung, 34123 Kassel Stadt
Unzulissic sind: Bei BaumaBnahmen sind die Flichen vorab durch entsprechende Sondierungen zu iiberpriifen. Dies ist durch eine - Hessisches Gesetz iiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom Bauaufsicht Telefon 0561 77 83 57
gsind: zugelassene Fachfirma durchzufiihren. Die zusténdige Gefahrenabwehrbehérde der Stadt Kassel (Untere Wasser- und 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September und Denkmalschutz eleton
. . Bodenschutzbehorde) ist zu beteiligen. 2021 (GVBI. S. 602). mail@ag-stadt
- Lagerhauser und Lagerplatze als Hauptnutzung.
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