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Nachrichtliche Darstellung
der Entwasserungsleitung
"Olof-Palme-Haus"
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2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Die Maximal zulassige First-/ Pultdachfirsthéhe (FH) bzw. Oberkantenhéhe baulicher Anlagen wird auf 202,00

m/NN festgesetzt.

2.2 Innerhalb der iiberbaubaren Flache darf die Grundfliche fiir Hochbauten maximal 4.500 m? betragen.
2.3 Die zulassige Grundfldche fiir Betriebs- und ErschlieBungsflichen und sonstige Nebenanlagen darf

maximal 4.200 m? betragen.

2.4 Die Geschossflache darf maximal 4.800 m? betragen.

3. Leitungsrechte fiir Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Durch die Flurstiicke 27/145 und 27/141 verlauft ein Anschlusskanal der Stadt Kassel. Fir die Leitung wird ein 2,0
m breiter Schutzsftreifen festgesetzt, der weder mit Hochbauten Gberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden darf.

Die Anlegung einer Hecke sowie eines Gehweges werden zugelassen. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der
vorhandenen Leitung sind mit der Stadt Kassel abzustimmen.

4. Griunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit § 81 HBO
4.1 Nicht Gberbaubare Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Griinflachen anzulegen bzw. zu erhalten.

Der vorhandene und zu erhaltende Baumbestand wurde dargestellt. Die im Plan dargestellten Standorte zur
Neuanpflanzung von Badumen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Zu verwenden
sind standortgerechte, heimische Gehélze. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/16 cm betragen.
Der jeweilige Standort kann gegeniiber der Plandarstellung um * 1,5 Meter versetzt werden.

Unter Einbeziehung der Bestandsgeholze sind mindestens 60% der Gesamtflaiche mit Strauchem zu

bepflanzen. Pro 256 m? Pflanzflache sind 15 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu

pflanzen.

Hecken

- Im nérdlichen Grenzbereich ist im Verlauf der Zuwegung zum Olof-Paime-Haus innerhalb der Griinflache
eine geschlossene, flichendeckende Laubhecke anzupflanzen.

- Der Freiraum zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt und dem Glocknerpfad ist ebenfalls mit einer
geschlossenen, flachendeckenden Laubhecke zu Giberstellen.

- Zur Abgrenzung der Flurstiicke 27/144 und 27/28 ist im Grenzbereich des Flurstiicks 27/3 eine einreihige
Hecke anzulegen. Die Hecke im Grenzbereich zur Leuschnerstrale ist zu erhalten.

Fassadenbegninung

Innerhalb der Teilfiachen 1 und 2 (TF 1, TF 2) sind die nach Osten gerichteten Fassaden mit Klettergehdlzen

in der Mindestqualitat 2x verpflanzt zu begriinen. Pro laufende Meter Mauerlidnge sind mind. 1 Kletter-, Rank-

oder Schlingpflanze zu pflanzen.

Dachbegriinung

Mindestens 10% der in der Teilfliche 1 (TF 1) vorgesehenen Dachflichen sind extensiv zu begrinen. Der
Schichtaufbau muss mindestens 8 cm betragen.

Durchfiihrung

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der
Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind
innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Stellplitze - Baumpflanzungen

Entsprechend den Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge

mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen (2. Ordnung) zu uberstellen. Die Verwendung kleinkroniger
Sorten ist unzulassig. Badume sind in ihrer natirrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch
unsachgemafRe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Verstimmelte Bestandsbaume sind zu ersetzen.

Je 6 Steliplatze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten Flache von mindestens 6 m? zu pflanzen. Neu

anzulegende Baumscheiben sind pro Baumscheibe mit durchwurzelungsfahigem Substrat von mindestens 9
m3 Volumen auszubilden und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben sind als Vegetationsflachen

anzulegen und dirfen nicht mit Stein-/ Kiessubstraten abgedeckt werden.

Abweichend wird festgesetzt, dass die erforderlichen Baumpflanzungen innerhalb der unmittelbar
angrenzenden Randzonen, die der Stellplatzanlage zugeordnet sind, realisiert werden kénnen. Die Regelung

gilt nicht fur die Gliederung der inneren Stellplatzflachen, die allseitig durch Betriebsflachen erschlossen

werden.

Die festgesetzten Standorte zur Anpflanzung von Baumen innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ausgewiesenen Grinflachen sind bei der Berechnung der erforderlichen Anzahl der Baume mit einzubeziehen.

Oberflachenbefestigung

Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickemn

kann (z.B. seitlich in angrenzende 'Grinflachen oder in Form von Pflasterbeldgen mit breiten Fugen,

.Okopflaster’). Zur Befestigung neuer oder neu zu errichtender Fahrgassen, Betriebsflachen,

Laderampenzufahrten sowie Container-Rollgassen wird nur Drainasphalt zugelassen.

Zum Schutz des Wurzelraumes des vorhandenen Walnussbaumes im Bereich des Flurstiicks 27/3 ist der in

der Planzeichnung dargestelite unmitielbar an die Griinfliche angrenzende 1. Stellplatz mit einer

Rasenschutzwabe (oder Rasenlochstein) zu befestigen.

Werbeanlagen/ Werbepylone

Innerhalb der Griinflichen, die im Bereich der Grundstiickszufahrten liegen, werden folgende Werbeanlagen

zugelassen (siehe auch V+E-Plan):

- zur Leuschnerstrale: 1 max 7,0 m hcher Werbepylon (beleuchtet), max 3 Fahnenmasten, eine beleuchtete
Hinweistafel (Einfahrtsstele 1,5 x3,5 m) zur bestehenden Einrichtung sowie 1 Werbetafel (18/1 Tafel)

- zur Ewgen-Richter-Stralle: eine beleuchtete Hinweistafel (Einfahrisstele 1,5 x 3,5 m) zu bestehenden Einrichtungen,
1 Hinweistafel zum Markt sowie max 3 Fahnenmasten.

- Innerhalb der inneren Griinflachen wird 1 weitere Werbetafel (18/1 Tafel) zugelassen.

Werbeanlagen am Geb&aude sind ebenfalls zuldssig. Sie diiffen den First oder Pult des Hauptgebaudes nicht

Uberragen.

Errichtung weiterer baulicher Anlagen/ Ausstattungsgegenstinde

Im Bereich der Grinflaichen werden die notwendigen Leuchten zur Ausleuchtung des Betriebsgeldndes

zugelassen. Zum Betriebsgelénde des Olof-Palme-Haus (Flurstiick 27/134) werden maximal zwei Zugénge zugd assen,

deren maximale Breite auf jeweils 1,5 m fesigesetzt wird. Mit Ausnahme der zugelassenen Anlagen ist die

Errichtung von weiteren baulichen Anlagen in den Griinflaichen unzulassig.

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergest
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-

werk durch Vermessung und Geoinformation der Stadt

ellt nach dem unter Zugrunde-
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Stadiplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat
(cn und Denkmalschutz
gez Nolda gez. Mohr
Stadtbaurat_ /' Amitsleiter
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Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffenfichen Auslegung
beschlossen von der Stadiverordnetenversammiung der
Stadt Kassel gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
am 23.02.2015.

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 23.03.2015 bis
einschliefllich 24.04.2015.

Kassel, 1803.2015 —
Der Magistrat ...

(o B
gez I*{olda |
Stadtbaurat

Hat 6ffentlich a gemal} § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
BauGB vom 23.03.2015 bis enschlielich 24.04.2015. Ort
und Zeit der offenflichen Auslegung wurden bekannt
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Aligemginen Nr. 62 vom 14.03.2015

Kassel, 29.04.201 e
Stadtplanung, :ﬁ?-‘ii)émrralsdlutz
gez. Linde )i )
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GemalR § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich auszu-
legen in der Zeit vom 17.08.2015 bis einschliellich
11.09.2015
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Hat emeut offentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3
BauGB vom 17.08.2015 bis enschliellich 11.09.2015. Ort
und Zeit der offenflichen Auslegung wurden bekannt

abe Kassel der Hessisch-
$n Nir. 185vom 12.08.2015.
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Technischer Angedtelter 2,5

Der Inhalt dieses Bebéx'u'ung| ;)Ia nes mit seinen
Fest Setzungen wurde am 12.

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Kassel, 2J.A2. Q0467 i
Die S? ?erordne aersanmlung :

<

Der Bebauungsplan, bestehend a
Kassel,

anzeichnung und den textlichem Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemal § 10
Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 004 / 1. Jahrgang
vom 20. Januar 2017

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, J&,2 . q..

Der Magistrat
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Privater Fulweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

=555 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
° o| die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzun-
2eeeel gengem. §9 (1) 25b BauGB

0 Baum Neuanpfianzung

0 Baum Erhalt
- Anpflanzen Hecke

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

- — .

Flurgrenze

—O— Flurstiicksgrenze, vorhanden

»—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| st

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Betriebs-, Stell-
platz und ErschlieBungsanlagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Nummer der Teilfldche, z.B. 1

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.

132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7

Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08 2013 (BGBI. 1 S. 3154).

- Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom20. Dezember 2010

(GVBL. | 2010 S.629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458).

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. 12011 S.46), zuletzt geandert durch

Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S.622).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142),

zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013(GVBI. | S. 218).

- Hessisches Gesetz iiber das éffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September

2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom27.09. 2012 (GVBI. S. 290).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September 1986

(GVBL. |, S. 270), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21.11.2012 (GVBLI. S. 444).

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giltigen

Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiilhrung sich der

Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgender Einzelhandel mit folgender

Verkaufsflache zugelassen:

- Lebensmittel, Fleisch- und Wurstwaren max. 1.550m* TF1
- Backshop max. 100m* TF1
- Gefrénkemarkt max. 850m? TF2

- Drogeriemarkt/ Tierbedarf und Tiernahrung max. 700m?* TF3

1.3 Im Bereich der Teilflache 4 wird eine 55 m? groBe Vergnugungsstatte mit max. einer Spielhalle gem. § 33i der

Gewerbeordnung zugelassen. Die Anzahl der Geldspielgeréte wird auf 8 begrenzt.
In der Teilflache 4 wird ferner eine DHL — Packstation zugelassen..

Hinweise

1.

2

3.

4.

5.

6.

7.

Vorkehrungen zum Schutz der Nachbarschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein Schallgutachten
nachzuweisen ist, dass die zur Nachbarschaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Ggf.

sind zur Abschimmung von Larmquellen weitere MaBnahmen worzusehen, wie z.B. Lammschutzwand,
Einhausung der Ladezone, Ausschluss der Warenanlieferung wahrend der Nacht.

Vorhandene Abwasserleitung im Bereich der Flurstiicke 27/145 und 27/141

Durch die Flurstiicke 27/145 und 27/141 verlauft im nérdlichen Bereich ein Anschlusskanal der Stadt Kassel
fur das Olof-Palme-Haus, der durch Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert ist. Der Verlauf der Leitungstrasse
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht eindeutig bestimmt werden. Die aus dem Bauantrag fir das Olof-Palme-
Haus dargelegte Entwasserungsleitung wurde nachrichtlich im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes dargestellt.Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung des Lebensmitieimarktes ist im Vorfeld
eine Abstimmung der Planung mit der Stadt Kassel vorzunehmen und ein Einvernehmen herzustellen.

Altlasten/ Bodenschutz

Werden bei Bodeneingriffen sensorische Auffélligkeiten bemerkt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und das
Dezemat 31.5 (Alflasten, Bodenschutz) des Regierungsprasidiums Kassel zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet, so dass grundsétzlich vom Vorhandensein von
Kampfmitteln ausgegangen werden muss. Vor Beginn von geplanten Bauarbeiten ist eine systematische
Uberpriifung (Sondierung der Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abfrag des Oberbodens) der Flachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen statffinden. Zu diesem Zweck ist Kontakt mit dem
Regierungsprasidium Dammstadt, Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Dammstadt,
aufzunehmen.

Heilquellenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 — innere
Zone — (jedoch unmittelbare Randlage zur Schutzzone B 2, duflere Zone) des mit Datum vom 02.10.2006
(StAnz. 46/2006 S. 2634) amflich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte
Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3* in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der
Themalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzabstinden/
Ausfiihrungszeitraum

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind Gehdélze entsprechend der Gehdlzliste aus der Begriindung
zum Bebauungsplan (Ziffer 7.5) zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von

Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande
u. a. fur Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der
Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden
gleichwertig zu ersetzen.

LKunstwerk 7000 Eichen“
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" befroffen.

Hinweise zu Satzungen

7.1 Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils
gultigen Fassung.

7.2 Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils
giltigen Fassung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. lIl/3
"Rewe Leuschnerstrafe”

MaRstab: 1 :500

Datum: 13.04.2016
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