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anlage hochstens bis zu einer GRZ von 0 8 uberschritten werden Eine weiterge-
hende Uberschreitung entsprechend §21 a Abs 3 BaulNVO st nicht zulassig

ren Ausbaubreite von 4,00 m zu gestalten Die Mischverkehrsflache st mit enem
gerauscharmen und tellwasserdurchlassigen Betonpflaster zu befestigen Rand-
streffen sind als Mehrzweckstreifen mit wassergebundenen Decken oder grofifu-
aig verlegtem Pflaster zu versehen
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9 Baeher . X, Grinordnung XI. Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB) ?(ele—t:gung Se; Flgr;arlgtegttstehenden stadtu{schen 5 .
“ : . artenwerk durch das Stadtvermessungsam = . s—r—_ = :
Textliche Festsetzungen 41 Als Dachformen sind Satteldacher und Pultdacher allgemein zulassig Die g Abs 1 Nr 25 b BauGB) _ ‘ . ‘ : T 3 1S TR W
Dachneigung der Satteldacher darf max 45 betragen 194 ng,ﬂiﬁﬁiﬂghfgﬂgﬁéﬁmbeﬂande sind, -soweit im Bebauungsplan da&geséem hm 111 - - Ableitung des Niederschlagswassers (§9 Abs 1 hNr 16 BauGB) (Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.) " 3 }\\ (_{_} 11.“(“1' N h 1_ b - eV _
o i ier Puitd ' ax 30 betragen ; i dieser Baume die Durch- R dRores.! ! ThR ] S AR I\ 3
I - R e Dachneigung der Puitdacher darf max 30 betrag inrem Bestand zu erhalten Falls durch dffrh;légﬂaen W}rdssmd i il Vorbehaliich der Eignung des Untergrundes und.einer wasserrechtiichen Er- Kasscl. don 6, Fabruse-iaas Kassel den 07.02.1996 s A LT S b st E
' geme : fuhrung zulassiger B%uvorhgtbe"z ggggﬂndas[tucks fur eine angemessene Er- laubris Ist anfallendes Dachflachenwasser zu versickern Ist dies nicht moglich : _ o tur Stadtplanung.,. R N '"."_'“f_’ﬁé.-{-;_-_j'. e N7
1 Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden Teile der 42 Flachdacher sind ausnahmsweise zulassig. wenn sie sich in die Eigenart déer zu{asglg: winnsaor: a: g;?arger? wird In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die sind néu zu errichtende GEb?UdE‘ mit Regenwasserzisternen zur Regenwasser Stadtv messungs 3K agistigt / / g’u".v-\ n 5 dierneae ngh S \gu\_‘l\_"fﬂ SBT - -[&-
Fluchtimenplane Nr 712 vom 22 08 1908 Nr 845 vom 29 06 1910 und Nr 874 vorhandenen Struktur einpassen Im MI-Gebiet sind Flachdacher bel einge- ga z?hgll::::dgn Ba%m% vor schadigenden Einflussen zu bewahren Abgangige n:ﬂ_Zbl:f;?caZ;f -ruﬁkhgluggﬁauszrustalten Die Dimensionierung der Cinzelanlagen s / &N ﬂ X 4 s ] SLpi . g g T ) 1
vom 03 04 1912 aufgehoben schossigen Gebaudeteilen allgemein zulassig Baume sind zu ersetzen und die Ersatzpflanzungen dauerhaFl_’l zy erhalten Im - erg us einer bedarisrechnung Lz 4 e w ‘/ v U0 BN _ f//b(— . ._:_ws %\l
. : 2 : der Stadt Kassel in der Fassung vom I ' { : 7 f ; dSpk.
473 Die Installation von Solaranlagen und/oder Photovoltaik-Modulen st auf den :?fgfqggtsd‘e Baumschutzsatzung der M2 Immissionsschutz (§ 9 Abs 1 Nr 23 und 24 BauGB) Vermessungsairektor, .;tq}dtrui Baloberrat i g
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) rachta hen zulassig = 1 - 3 s . - ey _ — ]
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' * 3 102 Garnensch zu unterhaltende Flachen Pflanzbindung (§ 9 Abs 1 Nr 10 15 20 =1 ;ggﬁﬂ;‘gg&iﬂg‘:?fr”rjgijE;S:;:g:sbfﬁﬁgngg;iiﬂ:&;ﬂk;g:‘ﬁfgﬁ{) 55;;;,;“ Als Bebauungsplan-Entwurf zur offentlichen Ausle=- eny/ch auszulegen in.def'Zesvom 17.6,1996
21 MIETTGESAEL (M1 S:6/ BarpnD v Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) i . ‘ gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- #isbiseinschiieBlich 19.7. 1996
. 5 . . . - w i
271 Im MI-Gebiet sind die zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs 2 . . i 1122 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen die.unter die Verord- Z sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
Nr 6 bis 8 ) 51 Im gesamten Plangebiet st der Bau voi Parkhausern unzulassig : lf'lunfg qur Emlsslionsb?gregzung von leichtfluchtigen Halogenkohlen-wasserstof- und 2 des Baugesetzbuches am 29.04.1996
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- Gantenbaubetnebe _ 5712 Cs durfen nur die gemal gultiger Stellplatzsatzung der Stadt Kassel notwendi- : Kassel. den 13. Mai Kassel den !'9- [ (21
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- Tankstellen, . gen Stellplatze errichtet werden Sie sind auf den Grundstucken nachzuweisen 1021 ImWA- und WA4 -Gebiet sind mindestens 45 % des Baugrundstucks gartne- , 23 L%gfg:nivaigﬁzfg:tgt;iﬁgce':lu?;fzggg:esg,zr;?nDEi!ﬁr?;;qussgggzhl\Ll‘?;I:F)rzu'gir::hq Aot (f;'.'*.riiﬂi}:rf S e
- Vergnugungsstatten im Zusammenhang mit § 1 Abs 5 ausgeschiossen 4%  Dhombikhe Sisligialze sihdnur it wassemiurciikesigbn Bodanbeisgan zuias: nisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Intensiv begrunte Dacher sind an- - _ Die Stadtverordneteny \ g T M R
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212 Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m< Verkaufsflache sind unzulassiy 514 Carports sind zulassig, wenn sie mit Dachbegrunung bzw mit bepflanzten Klet- m Wao- und Wha:Ce hal | : “Siv b ‘(r; te Dach -gka nen - . _ Siadfverord,leten orst <N Ty Lanveaar
tergerusten versehen sind risch aniuletgen ';nd dauerhaft zu.l.mter iishi:liteng S oilbaber o 1 Die Aufteilung der StralBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes _ - o mw = W%
- angerechnet werden ) i = |/ ; .
213 Im MI-Gebiet entlang der Wilhelmshoher Allee sind in Verbindung nmit § 1 Abs 7 2 Die ) . ; . = Hat éffentlich | maB § 3 Abs. 2 Saiz 1 Als Satzung beschlossen von der Stadtverordn
: : - T, ie im Straenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume fiaben ; . at offentlich ausgelegen gemal § ; - .
B e ore geuhztu errrchtendetalngebaut:egdergtf)relslehende Cl;aasralgen P Im WiAs-Geblet sind mindestens 35 % des Baugrundstucks gartnerisch anzule- nicht die Mafhaltigkeit d%r so!r}\stigen Zzeichnerischen Igesllselzlu'ng:en und sr;nd ' : und 2 BauGB vom 1795' 'ggs bis einsc versammlung der Stadt Kassel gemaf3 § 10 BauG '
22 Allgemeinies Wolingel et (W) § 4 Baul VO S e i ' gepiLincciateriiat 21 unleyhaken ‘ entwurfsabhangig geringfugig veranderbar . 19.7.1996 Ort und Zeit der offentlichen Ausle- | am 14.07.1997
i 516 In den WA5- und WA3-Gebieten sind mindestens 80 %, der nach der Kasseler Im MI-Gebiet sind mindestens 20 % des Baugrundstucks gartnerisch anzulegen . _ gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
221 Im WA4-Gebiet sind die Nulzungei, nact. 5 4 Abs 3 1t -3 Stellplatzsatzung zulassigen Stellplatze, in Gemeinschaftsgaragen bzw Ge- R BRI 21 Gl s haer s . ? 3. Zu der textiichen Festsetzung Nr 11.1 Kassel %%r Hessrs%h-NiedersachSiSChen Aligemei-
‘ meinschaftstiefgaragen herzustellen Zusatzlich benotigte. oberirdische Stell- . : _ "Die O N N e —— nen Nr! vom ©:6.199%
- Betrniebe des Beherbergungsgewerbes__ platze sind moglichst stralennah atnzule;gen rE?lljta::k\a.'ar'hge Frerraume sind mit 1022  Bituminose und betonierte Flachen sind in den privaten Hausvorzonen Ssehien e - ersickerung wir eren - _ .
- sonstige nicht storende Gewerbebetnebe Ausnahme von Behindertenstellplatzen freizuhalten Vorderkante Gebaude und Straenverkehrsflachen der Wilhelmshoher Allee . 23.7.1996 fur Stad J den 17.07.1997 =
- Anlagen fur Verwaltungen ; et FolA s : ) Kassel, den _Amt ur Stadtpl el der U7 P ,\‘:‘ N — .
517 Die Anlage von Stellplatzen in den privaten Hausvorzonen zwischen Vorderkante DS s 4. E;’F?e]‘?"gﬂ';!ﬂiﬂi;er:i?zgg;iE&?g:??ﬁﬂ%ﬁgzéIlgghglg“i‘(f azs?sg?g“‘::é\;’mdsisoﬁgpian- uncé/{delerne 4 Die Stadtyer rdneienvers;?n%_ e .’:_:A:; \ (=8 :
ausnahmsweise zulassig Gebaude und Strallenverkehrsflachen der Wilhelmshoher Allee 1st nicht zulassig 1023  Pro angefangene 200 m2 Grundstucksfreiflache ist ein Laub-/Obstbaum, Min- ; 2 ! (/ W a hf' re==l." »\
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o 5.2 Mullbehq!tersfundg?e :mi mit SdlChtEChuLll'tzhhezct.ll(eil:'lteeml‘zii?::nen bzw. mit deststammumfang 12 - 14 cm baw Pflanzgrofie > 150 - 200 cm Hohe, zu pfian- \%rﬁizg't, assel, das z Z dem Regierungsprasidium in Kassel zur Festsetzung /Z y I 3 e
Im WA5-WAg-Gebiet sind die Nutzungen nach § 4 A_Ds I Nr1-3 IEiar;kig;rusten {z;;H;rQ;c en oder baulic g . zen Vorhandene, fur Stellplatze bzw uber Pflanzgebot festgesetzte Baume kon- * . Bauotorrit Srsderordnetanvarbtan ! : )
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+Sonsnge Mol slolende SevEiDebeliebe 69 | Euiredungen sidan Formen schnliieekenzulassd, Ree fuserBicis b 1024 Auf 20 % der gartnerisch anzulegenden und zu unterhaktenden Flachen sind : 5 atz 1 0 i e e
: Lo : a H rneut offentlich ausgelegen
- Anlagen fur Verwaltungen i zaune sind nur in Verb|n1cilj5ragn2ngak;lfnr:ltzrrﬁffg§;ré%rﬂn{gzhwifggr:ttggcukr?:Szcl;::zgmg Straucher als Laubgeholze nach freier Wahi- vorzugsweise Viogel- bzw. Insek- Geman §3 Abs 35 BauGB at e g g
silgemein zultissio g'ﬁemﬁé?,?f'%ﬂgﬁ:ﬂdcm bl tenﬂahtr)ungsgehmze - anzupflanzen Vorhandene Strauchpflanzungen sind an- erneut offentlich auszul egen gemall 83 Abs.3 Satz1BauGB .
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in v 18.11.1996 : 18.11. is einschlieBlich 20.12.96
Nutzungen nach § 4 Abs 3 Nr 4 und 5 62 Bei denkmalgeschutzten Gebauden dorflicher Struktur sind clarl.:ber:I hthaLAsl.ISta- 1025  Digiit Blan eingiiagener Eifgelsaomstanioonts atr Pivarandsiickaiund ”,". d e_r Ze |t- Y m vom 95 bis e i
: . ketenzaune und in Bereichen der Villenbebauung an der Walher:ms 0 ﬁ'd F-‘FF‘” * offentlichen Verkehrsflachen sind als Pflanzbindung zu verstehen. Es sind ein- bis e |n§ C hl iellich 20.12.1996 Ort und Zeit d er o ffentl. A u sl egung ' :
- Gartenbaubetriebe, schmiedeeiserne Zaunanlagen zulassig Die Hohe richtet sich hier nach den hi- heimische Laubbaumarten mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen. _ . i :
- Tankstellen stonischen Vorgaben ' Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind am westlichen Rand des Plan- . wurden bekannt gemacht in der
; - - gebietes Eschen (Fraxinus excelsior) faclhgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu H . h-Nied HEEa h
sind im gesamten WA-Gebiet auch nicht ausnahmsweise zulassig i = il A i B Abs. 2 Nr. 4 HBO) erhalten Die zu verwendende wegbegleitende Baum??rt entlan%det'r Verbl?dung éssisch-Nijedersachsiscnen
. renzabstande . . . . i sher Allee ist Rotdorn (Crataegus laevi- . -
222 Im WA-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 400 m? unzulassig ' g s NI S ;:?:cggsrI;asngaﬁlgttlr)aI?éeerggnvgglpggsgﬁjggmlgeeiéﬁ E|ﬁzelba£mstangonen faf Allgemeinen Nr.:261vom 8.11.1996
1 Cine Unterschreitung der m § 6 Abs 4 -6 un vorgeschr ¢ _ . :
f d:er Abslandsﬂacher?lsl dort wo sie durch Baugrenzen festgesetzt ist, zur Wah- die Artenwahl frei : Kassel, 13.11.1996 Kassel, 2312.1996___ 1
rung der baugeschichtlichen Bedeutung und zur Erhaltung der Eigenart des 1026  Pro vier oberirdische Stellplatze ist mindestens ein stadtklimafester Laubbaum Mag P lanunasamt $f$£n\010 41996 )
Stadttelles zulassig als Hochstamm, MindestgroRe Stammumfang 12 - 14 cm, zu pflanzen und dau- ~ AY7F ‘S:n = / AT = ST
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VIIL. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1027  Neu zu errichtende Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Stadtra 34 - E‘L ) en M 106 00
. Dachneigung < 10 % sind bis zur Hohe von zwel Vollgeschossen zu begrunen — e S E——.. ; 5
. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB'und 81 Dleddurleaufer;de Verb:?s;zﬁ ng:eﬂr;tg:;Ige%sggﬁfeEQEZ\LVQ;ISSISE?EQ’?A#;:? _ ; < " Rechtsgrundlagen v SR . Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschlu® wurde bekanntgemacht in — P — P
ekennzeic ] 2 5 ind di e gl : :
i i) G , memhet und enem Fahr- und Letungsrecht zugunsten der Anlieger im Blockin- s ;‘Lﬁi”.lvg”s?elﬁjl‘;gga &Zﬁ'ﬁ:}i‘;‘jsmﬁ;?ngggg'f:gﬂ‘e::%ff;g’ﬁ;‘;cggcﬁﬁ:{’}?}e Baugesetzbuch (BauGB)vom 08.12 1988 TBGEI 1.5 2253) Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gem. | der Stadtausgabe Kassel der Hessisch- o MR - = e 50m
31 In den WA4-, WA4- und WAs-Gebieten darf die fes'gesgézgf szz Va”t?-4 bzw nenbereich fur Katastrophenfalie und zur Erschiieung belastet sind die Gemeinschaftsgaragen mit einer Vegetationsschicht > 50 cm zu verse- L:‘:%S::r":r:’:ne‘”le’Cthtezrl;’:ﬁg SB- aU n gBWDh“ baz ‘; 132d19958*2 vom 22.04.1993 ' § 10 Abs.3 des BauGB vom 27.08.1997 Niederséachsischen Allgemelnen Nr.36 =
' achen der Nebenanlage um max o uberschritten wer- it Gehol bepflanzen. s : esetz u vom 04. ' ki i
gé?‘ndgrig g:&?t;;nr?:\ausgehende Ubersch?enung entsprechend § 21a Abs 3 82 -Sonstige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der jewelligen Hinerlie- hereld i Geholzon e op Baunute ungsgverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I.S 132) (BGBI. | S. 2141) ortsublich bekanntzumachen. ;‘;:1"1“1;- Efs;;tgg(:setz{ ws:dgﬁbauungsplan ist - _]___ o T TAoEe %
BauNVO ist nicht zulassig ger zu sichern 1029  Gebaudefassaden, die auf einer Lange von 3,50 m keine Fenster aufweisen, sind Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI |.S. 534) g _ geana- Jan ober
i i i ot dheirermianiierdiee mit Kletterpflanzen zu begrunen Ausgenommen sind denkmalgeschutzte Ge- Planzeichenvercrdnung vom 18.12 1930 ( BGBI.|.S 58 ) : Kassel, den 05.02.1998 Kassel, den 12.02.1998
32 Im WA»- und -Gebiet darf die festgeselzte L [ o : baude : A 8] oy .
3 Nebena?nlagen umsmax. 50 % uberschritten werden Eine weitergehende Uber- iX. Verkehrsflachen (§ 9 Abs..1 Nr. 11 BauGB) : . He ssische Bauordnung (HBO ) vom 20.12.1333 . Der Magistrat
" schreitung entsprechend §21 a Abs 3 BauNVO st nicht zulassig o Dre prvate Verkehrsfiachie mit festgesetzten Geh-, Fahr- und Letungsrecht als 10210  Im WAo-Gebiet ist auf der privaten Grunflache mit Zweckbindung Kinderspiel ein Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)vom 19.091980 (GVBI.1,S.309) zuletzt geandert am 19.12 1994 s _
I & Y Iplatzverordnung zu gestaltender & .
Im MI-Gebiet darf die zulassige GRZ von 0 & durch die Grundflachen der Neben . Nord-Sud-Querung des Plangebiets ist als Mischverkehrsflache mit einer mittie- nach den Anforderungen der Hess K'nderSP"e platzve gzug Bundesnaturschutzgesetz vom 12031987 (BGBI I.S.889) zuletzt geandert am 22.04.1993 H' m bh




