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Kartengrundlage: - = - B
Stadt Kassel @ )
Vermessung und Geoinformation i i
Auszug aus der Stadtkarte M. 1:500
Stand Januar 2002
10m 50 m 100 m
Festsetzungen durch Text
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO) 5.2 Stellplatze auf privaten Grundstiicksflachen sowie sonstige zu befestigende Grundsticksfreifiachen sind Hinwelse:
so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken,
Pflasterbelagen mit Rasenfugen, Schotterrasen. Heilquellenschutzgebiet:
1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. mit §§ 16 bis 21 BauNV0) Das Plangebiet liegt in der geplanten quantitativen Zone B1 des Heilquellenschutzgebietes Wilhelmshéhe.
6 MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)
1.1 Mischgebiet (MI 1, MI 2, MI 3, MI 4) (§6 BauNVO) %Wgﬁssmﬁmﬂi R ¥ e Grondakbaloor it e Ab s e Sindk Kasiel. B
- s 6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit e L UnTRINE s C Lo e it - e el . 1o
:&bévaerlg;l‘mﬂ von §6 Abs. 2 BauNVO sind; Erdgas oder Heizd| EL betriebene N?edrmr;weratur-F euerungsanlagen bzw. Feuerungsaniagen mit wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehdrde erteilt.
3 Tankstallenbamem Brennwertnutzung zugelassen, die den en Forderungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' Stellplatzsatzung:
- Vergniligungsstatten genOgen. Im Gel_tungsbapglch des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von
nicht zul ; 6.2 A""‘gﬂ';'h die {J;m,?,'i' ,ﬂ}e v ,m?ngr g S’;‘,{ \%T;flsion slbegrenzu von leichtfidchtigen halogenierten Stellplatzen oder Garagen flr das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giitigen Fassung.
organischen Ve ungen (2.BIm en, sind nicht zulassig. i
1.2 Fir die Traufhdhe (TH), di Baumschutzsatzung:
Bezugshahen: (TH), die Gebéudehhen (OK) und die Anzahl der Voligeschosse gelten folgende Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
MIT: + 208,50 m iiber NN. 7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. Kassel in ihrer jeweils giitigen Fassung.
MI 2 : Baufenster C + 206,20 m (ber NN. 25b BauGB)
MI 2 : Baufenster D + 202,20 m {iber NN. Bodendenkmale: .
74 Die mﬁﬂmn B&ume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde
13 Bezugshdhe fiir sonstige Trauthdhen und die Anzahl der Vollgeschosse ist das gemittelte natiirliche Aufschittungen und Abgrabungen im Traufbereich sind unzulassig. 2.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) 2 S0 ist gemaB §§ 19 und 20 Denkmalsch setz das
Gelandeniveau an der Seite der HaupterschiieBung des jeweiligen Gebéudes oder Gebaudeteiles im ndesamt {0r Denkmaipflege, Abt. Vor- und Frihgeschichts, Aubenstelle Marburg, Keizerbach 11, 36037
Baufenster. 7.2 Neu zu pflanzende Baume sind als Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu Marburg, unverziglich zu informireren. Die Arbeiten sind vorriibergehend einzustellen.
ersetzen. Der Stammumfang soll bei mittelkronigen Baumen 14-16 cm, bei mﬁqggnigen Baumen 18-20 :
14 Staffelgeschosse missen mindestens um jeweils 2/3 ihrer Geschosshdhe hinter die darunterliegende cm und bei StraBenbaumen im &ffentlichen Raum 20 -25 cm betragen. Die Baume sind innerhalb eines Schutz des Mutterbodens:
AuBenwand zurlickspringen. Pflanzstreifens von mindestens 1.50 mBreite bzw. in Baumscheiben von mindestens 6 gm Oberflache Mutterboden, der bei der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
ZU rﬂanzan- D]e zelchneﬂsch festgel Pﬂanzstandone kdnnen bis zu 1 '50 min jada Rid‘wng. im Vﬁrﬁndemngan der Erdoberflache ausgeha'ben Wfl'd, st il'l nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verl"llchtUng
15 Im MI 2 -Baufenster B- und im MI 3 sind Ober die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse hinaus keine Falle von Reihenpflanzungen (Alleen) bis zu 1,50 m in der Alleeachse verschoben werden. oder Vergeudung zu schitzen.
Dach- oder Staffelgeschosse zulassig.
7.3 Pro angefangene 800 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum der folgenden Artenliste
anzupflanzen, dauerhatft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:
2 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliiche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNV0) - Shug;h (ﬁ't:cer psemtanus, A. platanoides)
- e (Fagus sylvat
; . - Esche fFraxInus excelsior)
21 Im Ml 2 muss die Bebauung mindestens einen Abstand von 5,00 m bis zur AuBenkante des Gewdlbes - Hainbuche (Carpinus betulus)
cia:i varrohrt;gstl:;:.:gel ka:mh ena.hDIe gegaue Lage tI:Ies Dmsﬂge%lbg,;imrP;Mng 2u prifen. Ein - Linde (Tilia ta)
eringerer n ausnahmsweise genehmigt werden, wenn nischen und sonstigen I i
emfglmtzungen —n . g gt stig Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&dume werden dabei angerechnet.
7.4 ﬁtllrdErhaltu ntwicklung g?rrtyplschsgo 1=reirg‘urne¢| sind in;| gﬂigchqetget 3 zgsﬁtzléch l;:ur festl?g:?tztsn
n nung pro ang ene gm Grundsticksflache ein Baum bzw. GroBstrauc!
3 Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) folgenden Liste rﬁgﬁupﬂanzan, auerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen bzw. ein vorhandener
Obstbaum zu erhalten:
3.1 Im MI 2 wird die Geschossflache von Garagengeschossen gemaB § 21 a (4) BauNVO nicht auf die - Hochstamm Obstbaume
festgesetzte zuldssige GeschoBfléche angerechnet. - Holunder (Sambucus nigra)
- Easel (oﬁa'?,'"ﬁ av(etl?ana e i)
3.2 Garagen und sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfiache oder auf - Ebereschenarten (z.B. aucupana,
denalgsonders dafﬂ?egekennzeie?l?wten Flachen zulassig. Nadelgehdlze dirfen hier nicht aﬂgepgﬂnﬂ werden.
33 Stellpltze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig mit Ausnahme der Rechtsgrundiagen:
Flachen, die fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
giener:. ;EE g;% ﬁhl der anzulegenden Stellplatze ist die jeweils geltende Stellplatzsatzung der Stadt Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung -Ba esalzbug% E:a::gs 1:11 é!)er Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt gedndert
asse . 27.07.2001 | AS.
34 In der RammelsbergstraBe sind Ein- und Ausfahrten fir Stellplatzanlagen, Garagen und G - 8 Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) ; B:;‘&“&,”gg’&"ﬁ;,ﬁ’g‘f% B'alu g EO ]In CF SRR e 211980 (B0RL LS 185). xet
gggcl‘slghsgla grrtl}ai'ntdns‘g}hc; 28 8 Stellplatzen nicht zugelassen. Ausgenommen davon ist die Ein- und Ausfahrt < eichanverr?rdnung (P""rfv) sic':‘h ‘i';"'fﬁ”;’:‘“ vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58
3.5 In den StraBen " e StraBe" und "An der Insel " sind nur an den als Einfahrt bzw. als Einfahrtsbereich s Dacgae;tgths zux?:m Ly I'mgrn“r - 15°du3d D;i‘hchgr vanﬂl;l oll::enagj nkung v oAbl . %”wggmﬁ"gfuz’gfa;’m“m iy st e s o
: : min ; i ; i
gekennzeichneten Stellen Ein- und Ausfahrten fir Stellplatzanlagen, Garagen und Garagengeschosse {dlumhwurzsa?barzss%z&n) %ugegiﬂgest:un: B%nge:ragae:.n RN e i 27.07.23313r(glgalﬂn;vé-al}\g’%rgiagllchkeﬂsprmung VAV Vot Y5506 0 4006 s ROLT L guiiet
R EINES REN . 8.2 Ausnahmen knnen zugelassen werden, soweit die Dachflache flr Flucht- und Rettungswege & 8 eeet;tszcur:ulén}se;zun o UVP—Anzd?e 3%.- s"?"("g'g& d|°é "{gg'g"’“"'“" unciveipcer EG-roohinien zum
Brandschutzanforderungen, Belichtungszwecke, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, notwendige B o b asseusnetzg el una andert
4 Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) PKW-Stelplétze bendtigt wird oder soweit es sich Um Dachfiachen bestehender Gebaude handelt. L LR e v g Yom 0.1 2-1908, UL 08
41 Zwischen der Wilhelmshher Alles und ihrer ndrdiichen Bebauung ist ein Leitungsrecht in einer Breite 8.3 Die Breite von Dachgauben darf ein Drittel der Firstiange des Daches nicht berschreiten. o Teag IGVEr | & (ar Fastung vom 01.04.1993 (GVEI. 1992 18. 834)
von 2,0 m zugunsten der Stadt Kassel f{ir den verrohrten Schloss?oicrﬂrgmb?n einzu . Die Lage des - Hassiso?;z Bauordnung (HBOS in der Féssung vom 18.06.2002
Leitungsrechts kann gegeniiber der Angabe in der Zeichnung entsprec der Erfordernisse 8.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig und mussen sich in die Gestaltung der Dacher 3 rd GaV g Ve
b bzwagF st od byt Hessische Garagenvero nm& aVO) in der Fassung vom 16.11.1995
o | i Pt e o 207201
- Bundes-Immissionsschu in der Fassung vom 14.05, , Zuletzt ge 07.
42 Auf dem Flurstiick 18/4 Ist ein Leltungsrecht zugunsten der Stadt Kassel von Nord nach Sid fir den rbean
Schiossteichgraben, alter Verlauf, in einer Broltgg von 4,00 m eingetragen. . we IS | B8, N 1.3 U 2 HO) (OREL a8
5 Fléachen und MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl 4 o %emﬁ?hafuﬁ”ﬁgﬂg ;enes Si?ng Worbeman ig\eaetl'gigh dﬁr Erdge&chosso ulﬁngstl:is
ung von zur e n : eschosses zu , oberhalb der Hau en unzu X
Natur und Landschaft (§§1a und 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ v o oo -
9.2

5.1 Die im Plan dargestellte Flache dient dem Ziel der Erhaltung/Entwicklung einer ruhigen von
g{glﬂlq'onigon Laubbaumen bestimmten "Grinen Mitte". Hier dirfen keine Stellplétze und
Iplatzzufahrten angelegt werden. Der Anteil versiegelter Flache darf maximal 10% betragen.

An der Wilhelmshoher Allee ist ausnahmsweise die Anbrirﬁung von Werbeanlagen flr Nutzer der

Obergeschosse zusatzlich im Bereich der Brilstungszone des vorletzten Obergeschosses zulassig.

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0,3 GRZ, Grundfldchenzahl

GFZ, Geschossflachenzahl

v Zahl der Vollgeschosse, HochstmaB

DG | Uber die Zahl der Vollgeschosse hinaus keine Dach- oder
Staffelgeschosse zulassig

TH17,50 m Traufhdhe, HéchstmaB
(Textliche Festsetzungen)

OK 7,80m Oberkante baulicher Anlagen, HéchstmaB

(Textliche Festsetzungen)

Baugrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Flache fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Schule

StraBenverkehrsflache

offentliche Grinflache

Einfahrt / Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Grenze zwischen (iberbauten Flachen mit unterschiedlicher Zahl der

Vollgeschosse oder Geb&udeoberkante

Um%rfenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

LTILILIT

D}

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

~ 213 —.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Drusel, iberwolbt

Flursticksnummer

Gebaudebestand

Hdhenlinie

Baum

Bbschung

Stutzmauer

Zeichnung

Linien parallel

Linien rechtwinklig

_ =+204

Rammelsbergstrale

Bezugshihe

Oberkante Gebdude
+17,50 Traufhbhe __

17.50

Wilhelmshoher Allee

Gelandeschnitt A - A

Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrunde- | Aufgestelit.
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.

(Verm.St. nach § 15 Abs.1 Nr. 3 Hess. Verm. G.) Kassel, den 13.10.2003

Kassel,den 08.10.2003
Vi Geoinformation 3 KA\
Der Magistrat O __ ¢\  Planungsamt
/¥ =
e 51 ]
G N gez. Ortseifen gez. B. Stre . Spangenberg
\\ S rmedsingsdirekior | Siadiar N, Badireion

Als Bebauungsplan-Entwurf zur offentiichen Ausle- | Offentlich auszulegen in der Zeit vom 12.01.2004
ung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-| bis einschlieBlich 13.02.2004
ung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2

des Baugesetzbuches am 15.12.2003

Kassel, den 18.12.2003

Kassel, den 18.12.2003
Die Stad!verordnatenversammiquf
Q

Hat &ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1™ &B § 3 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch erne
und 2 Baugesetzbuch vom 12.01.2004 offerlich auszulegen in der Zeit vom

bis einschlieBlich 13.02.2004 " bis einsthljeBlich

Ort und Zeit der offentlichen Austeﬂg;nﬂ wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen

Nr. 302 vom 30.12.2003

Kassel, den

Kassel, den 16.02.2004 — Der Magistrat
Planungsami: J” Py
S/ F‘)
Cx -"_ﬁjf', J}
1) Stathat

'3 ,Ale/Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammliung der Stadt Kassel gemaB § 10 Bau-
gesetzbuch am 15.11.2004

erneut offentlich ausgelegen gemés § 3
Sat2™ Baugesetzbuch vom
bis einsthlieBlich

Ort und er &ffentlichen Auslegun rden

bekanntgem: in der Stadtausg assel der

Hessisch-Nieders&ehsischen Al nen

Nr. vom Kassel, den 22.11.2004

Kassel, den Die Stadtverord ]
Planungsamt

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Sat- | Der Satzungsbeschiuf wurde bekaﬁﬁtgamﬁﬁt in der
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § 10 Stadtaus Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Abs. 3 des Bau tzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | Allgemeinen Nr. 287 vom 07.12.2004

I, S. 2141) ortslblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 29.11 2004 Kassel, den 14.12.2004

Der M/a/g_istrai
(3 KA~
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