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PLANZEICHENERKLARUNG

vorh. Bebauung FL.22 Flurnummer
Kanaldeckel —;‘ Flursticksnummer
mn  Regeniberlauf /Gully —— Flurgrenze
®  vorh.Baume —o—— Flurstiicksgrenze
=== Myyer 01927 Hohe in m.G.NN
A7 Zaun
1% Trafostation
=] Kabelkanal
JITE Boschung
r StrafBenbeleuchtung
FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Geschoflflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baulinie
Baugrenze _
StraBenverkehrsfliche 7 Ldrmbelastete

< Zone
StraBenbegrenzungslinie '

Ein.-bzw. Ausfahrt

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzbindung)

Gesamtanlage Denkmalschutz

Einzelanlagen die dem Denkmal-

schutz unterliegen

7] T
L
b

Die Ubereinstimmung der Plandarstellung sowie der
Aufstellungs - Offenlegungs -und BeschluBvermerke
mit dem Original wird bescheinigt.

Kassel,den 06,11.1995 Techn. Angestellter

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garagen _
- Gemeinschaftstiefgarage
Mit Geh.-,Fahr.- und

Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

> Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung
Hauptfirstrichtung

Dachbegrunung

Flachdach DG Dachgeschol (als VollgeschoB zuldssig)
THmax. Traufhdhe FHmax. Firsthohe maximal

maxirnal
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1886 (BGB1. I S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 127)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981
(GvB1. 1 S. 66)

Pflanzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)
Verordnung uUber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden -
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVB1. I S. 102)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.09.1980

(GvB1. I S. 309) :
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 20.12.1976

(BGB1. I S. 3573) in der Fassung vom 22.04.1993
Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGB1. I S. 210)
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993

1.

NN

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.2

2.3

3.2

.*b Festsetzungen durch Text

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden Teile

der Fluchtlinienpldne Nr. KA 62 vom 07.01.1960, Nr. 712 vom
22.08.1908, Nr. 801 vom 21.07.1913 und Nr. 875 vom 03.04.1912
aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Kerngebiete MK

In den Kerngebieten (MK1-3) sind folgende gemdB § 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNVOQ) allgemein zuldssige Nutzungen im Zusammen-
hang mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzulissig:

- Einzelhandelsbetriebe im MK2 und MK3 ab 800 m?;

- Parkhduser, Tankstellen

— Spielhallen und Vergniligungsstétten.

Die zuldssige GeschoBflache der Grundsticke in dem Baugebiet MK1
kann um anteilige Flachen der Gemeinschaftstiefgarage, max. bis

1 500 m? und bis zum Anteil der notwendigen Stellpldatze nach Stell-
platzsatzung erhéht werden. :

In den Kerngebieten MK1-3 sind oberhalb des Erdgeschosses Woh-
nungen zuléssig.

In den MK-Gebieten (1-3) sind Flachddcher auf Neubauten ab dem
3. ObergeschoB mit Ausnahme der rlckwértigen Bereiche im MK1
unzuldssig.

Die zugunsten der Offentlichkeit mit Geh- und Fahrrechten zu bela-
stende Fldache odstlich des MK1 ist in der H6henlage und in der Ge-
staltung der benachbarten 6ffentlichen Verkehrsfldche anzugleichen.
Mischgebiete MI

Im MI sind die gemédB § 6 (BauNVO) (Abs. 2 + 3) zuldssigen Nutzun-
gen

- Tankstellen,

- Spielhallen und Vergnigungsstétten ausgeschlossen.
Allgemeines Wohngebiet WA .

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen ausgeschlossen.

Die Dachneigung von Sattelddchern darf im MK1 und MK2 35 Grad
nicht lUberschreiten.

Stellpldtze/Tiefgaragen

Kerngebiet MK1

in dem Baugebiet MK 1 ist die Errichtung von oberirdischen Steliplatzen nicht zuléssig,

ausgenommen sind Steliplatze fir Behinderte und fir den Wirtschaftsverkehr nach
MaRgabe der jeweils geltenden Steliplatzsatzung.

Alle weiteren gemaR Steliplatzsatzung erfordefichen Stellpiatze sind in Tiefgaragen
oder in der Gemeinschafistiefgarage im Baugebiet MK 2 nachzuweisen.

Zufahrden zu Tiefgaragen im MK 1 sind nur (iber die Withelmsh&her Aliée odet die-
Rolandstrafde zulédssig.

Kerngebiet MK2

Die Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) im MK2 darf maximal als zweige-
schossige Anlage unterhalb der Héhe 196 m NN errichtet werden
und héchstens 160 Stellpldtze haben. Sie dient auch als Stellplatz-
n.acl']weis fur die Nutzungen im MK1.

Die innere Organisation der Tiefgarage ist so vorzusehen, daB Stau-
;il;me auf offentlichen StraBen (RolandstraBe) nicht entstehen kén-
Die Tiefgarage ist gem. § 21 a Abs. 1 (BauNVvO) nicht auf die Zahl

der zuldssigen Vollgeschosse und die GeschoBfldchenzahl anzurech-
nen.

Mischgebiet Ml und Allgemeines Wohngebiet WA

Im Ml und WA ist die jeweils giiltige Stellplatzsatzung anzuwenden.
Immissionsschutz

Verbrennungsanlagen fiur Ol und feste Brennstoffe sind im Geltungs-
bereich_des Bebauungsplans fiir Neubauvorhaben nicht zuléssig.

5.
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.8

5.9
5.10

5.11

5.12

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen, die unter die
Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen Halogen-
kohlenwasserstoffen fallen, unzulidssig (8§ 9 (1) Ziffer 23- Bauge-
setzbuch)

.In den als larmbelastete Zonen ausgewiesenen Bereichen sind bei Neubauten qder
Renovierungen Schallschutzfenster gem. DIN 4109 ‘Schalischutz im Hochbau' einzu-

. bauen.”
Granplanerische Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet M| sind die vor-
handenen Obstgarten zu erhalten. Abgiangige Obstbadume sind zu er-
setzen. :

Im MI, WA Nord-West und WA Nord-Ost missen 40 %, im WA Nord 25 %
und im WA Zentral 70 % der nicht (iberbauten Fldchen unversiegelt
bzw. vegetationsfdahig bleiben.

In MK1-3 miissen mindestens 30 % der rickwéartigen Fassaden mit
starkwlchsigen Pflanzen berankt werden.

Die nicht Uberbauten Teile der Tiefgarage sind mit einer mindestens
0,5 m hohen Erdschicht zu lberdecken und intensiv zu begrinen.
Davon mussen 30 % mit Geholzen die mindestens 2 m hoch wachsen
bepflanzt werden. Zur Bewdsserung sind Zisternen fur Regenwasser
anzulegen.

Dacher von eingeschossigen Bauteilen sind intensiv zu begrinen
(Substraththe mindestens 0,40 m).

Flachdidcher von Gebduden mit mehr als einem GeschoB3 sind extensiv
zu begrinen (Substrathéhe mindestens 0,05 m).

Auf den Freifldichen sind unbedingt notwendige Wirtschaftsflachen,
Wege und Stellpldtze mit Rasengittersteinen, wassergebundenen
Decken, Schotterrasen und/oder Pflastermaterial herzustellen.

Auf der mit PFG gekennzeichneten Fliche sind Nebenanlagen jeglicher
Art und Befestigungen fir Wege nicht zulédssig. Sie muB ausschlieB-
lich der Bepflanzung und gértnerischen Nutzung vorbehalten bleiben.
Sie 'ist flachendeckend mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen
(s. Pflanzliste in der Begriindung unter Pkt. 6.1.3 Nr. 15).

Pro vier Stellplatze oder vier Garagen ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Baumscheiben auf privatej und o6ffentlichen Fldchen sind mindestens
2,50 m mal 2,50 m au®zubilden.

Im MK-3 ist die vorhandene private Griunfldche (Wilhelmshéher

Allee 266/264) in ihrem Bestand zu sichern. “

Vorbehaltlich der Eignung des Untergrundes und einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis ist anfallendes Dachflachenwasser zu versickern. Ist
dies nicht méglich, soll von Dachfldchen abflieBendes Niederschlags-
wasser gesammelt und verwendet werden. Die Verwendung von Grau- .
wasser flr die Toilettenspilung kann zugelassen werden.

Zuordnung von ErsatzmaBnahmen

Nach' Art. 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
betreffend § 8 a (1) BNatSchG sind den zu erwartenden Eingriffen im
MK2-Bereich als ErsatzmaBnahmen zur Kompensation die Pflanzung
von 13 StraBenbdumen in der RolandstraBe zuzuordnen.

Die Kosten flr die Planung, Herstellung und Pflanzung einschl. aller
notwendigen AnpassungsmaBnahmen sowie fiir die Garantie und Ge-
wéahrleistungspflege werden nach MaBgabe der zuldssigen Grundfldache
(§ 19 Abs. 2 BauNVQ) verteilt.Eine Vorauszahlung bis zur Hohe des
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages wird im MK2 insgesamt
oder auf Teilflachen mit Erteilung der/baugenehmigung erhoben.

Hinweise

1. Es ist sicherzustellen, daB sich die Grundwasserverhéitnisse nach Erstel-
len der Tiefgarage wieder auf den urspriinglichen Zustand vor Baubeginn
einstellen.

2. Zu der Festsetzung durch Text Nr. 5.12: -
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehotrde erteilt.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Aufgestellt,
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).

Kassel, den17. Januar

Als Bebaubngsplan-\Enmuiﬁzu(Bﬁentlichen Ausle- | Offentlich auszulegen ind r—Eéihﬁm 28 .11.1994
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- | bis einschlieBlich 39.12.1994

sammiung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 10 .10. 1994.

Hat 6ﬁentliclﬁsgelﬁfen gemaB § 3Abs. 2 Satz 1 | Als Satzung beschlossen vonder Stadtverordneten-
und 2 BauGB vom 28.11.1994  bis einschlieBlich | versammlung der Stadt Kassel'gemaB § 10 BauGB
30.12.1994 . Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle- | am pg 101995

gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Aligemei-
nen Nr.266 vom 16./17.11

Anzeigevermerk

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiihr.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht,
Vorigung vom, 27 F€D. 1980

Regierungsprasidium Kassel
T U Auftrages
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BEBAUUNGSPLAN
ROLANDSTRASSE

M.1:500
Der mit dem AnzeigevermerR der Aufsichtsbehdrde | Das Anzeigeverfahren wurde bekanntgemacht in | [
versehene Bebauungsplan ist gemaB § 12 des Bau- | der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder- | | | | . |
gesetzbuches vom 08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), |- sachsichen Allgemeinen Nr. 52 vom 19.04.1996 o 5 10 20 30 Lo 50 m

ortsiblich bekanntzumachen. . Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt wor-
den.

Kassel, den 1L. Mirz 199

T
. “



