Festsetzungen durch Text
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StﬂdtvermessungSﬂmt KGSSEI 1. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Be-

Kuﬂe#ph@ﬂﬂubl;SOU bauungsplanes werden die ?estsetzungen des Bebauungs-
- Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art verboten planes III1/16, rechtsverbindlich seit 12.06.1971, Teile
Barichtiatnbestand: 10490 . ’ des Bebauungsplanes Nr. 3 West Teil B i. M. 1 : 5 000,
el gung rechtsverbindlich seit 14.12.1982, sowie Teile des
Fluchtlinienplanes Nr. 1167, festgestellt am
21.06.1922, aufgehoben.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

.* 2.1 Im Kerngebiet emissionsarm (MKem) sind folgende gemidB §
) 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zuldssige
Nutzungen im Zusammenhang mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig:

- Einzelhandelsbetriebe im MKem bl ab 800 gm und MKem
b2 ab 800 gm

- Parkhauser

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroB-

2 ) garagen

- Spielhallen und Vergniigungsstadtten

2.2 Die Gestaltung der im MKem zuldssigen Gebdude muB in
Farbe und Form auf die im Nahbereich (Bahnhof Wilhelms-
hohe) vorhandenen Bauten abgestimmt sein. Es sollen
mitteltonige Farben verwandt werden. Weder iberstrah-
lende noch dunkle Fassaden sind zuldssig (§ 118 Hessi-

: ‘ sche Bauordnung 1in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB).

2.3 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die gemdB § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmswelise zuldssigen Nutzungen unzulassig.

2.4 Tm Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemdB § 4 Abs.
-+ 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

2.5 Die 1im Allgemelnen Wohngebiet zuldssigen Dachformen
mussen den uberwiegend vorhandenen Sattelddchern glei-
chen.

3. Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den entsprechend
gekennzeichneten Fliachen zulassig.

Die Anzahl der Stellpldtze i1m Baugebiet MKem bl darf
nicht mehr als 139 und 1m Baugebiet MKem b2 nicht mehr
als 240 betragen. Werden entsprechend der geplanten
Nutzung 1m Zusammenhang mit der gliltigen Stellplatzsat-
zung der Stadt Kassel mehr Stellplatze erforderlich als
zulassig, so sind diese abzulotsen.

4. Immissionsschutz

4.1 Verbrennungsanlagen fiur 1 und feste Brennstoffe sind
1m Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig.

4.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen,
) die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von

%‘ leichtfluchtigen Halogenkohlenwasserstoffen fallen, un-
zulassig (§ 9 (5) Ziffer 1 - 3 Baugesetzbuch (Flachen,
be1 deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge
troffen werden sollen)).

e ! 4.3 In Gebauden, die 1innerhalb der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten larmbelasteten Zone errichtet werden, missen
bauliche Vorkehrungen getroffen werden, die den zu er
wartenden Larmpegel 1n den Innenrdumen unter die zulas
s1gen Hochstwerte senken (z. B. Larmschutzfenster)

5. CGrunplanerische Festsetzungen

5.1 Auf den ruckwartigen Freiflachen sind Regenrickhalte-
becken und Versickerungseinrichtungen anzulegen, die
einen UberlaufanschluB an die stadtische Kanalisation
haben konnen. (Regenwasserkanal in der Verbindungs-
strafie)

5.2 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft hat die Aufgabe des Biotop-
schutzes und einer Pufferzone zwischen geplanten Gebdu-
den im Kerngebiet und den Wohngebieten.

Als Ersatz fir die zerstorte Vegetation 1ist eine Baum-
hecke zu pflanzen, die mindesten 5,0 m breit sein soll.
An diese Hecke soll sich eine Sukzessionsflache in 8st-
licher Richtung anschlieBen.

5.3 Freiflachen i1m MKem (auBerhalb der Flache nach Punkt
5.2 der Festsetzungen durch Text) sind zu 20 % dauer-
haft zu begrinen und zu erhalten.

5.4 Auf den Freiflachen und auf den mit St (Stellplatze)
gekennzeichneten Flachen. 1st die Pflanzung vcon mittel-

kronigen Baumen vorzusehen.Abgingige Baume sind durch Laubbdume
zu ersetzen.

Die Stellplatzflachen miissen einen Vegetationsanteil

von 15 % haben. Je 4 Stellplatze 1st ein Baum zu pflan-
zen (Baumscheiben mind. 4 m2 ).

Die Oberflachen im Berceich der Stellplatze, Zufahrten
und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien her-
zustellen.

5.5 Dacher von Tiefgaragen (TGa) sind intensiv zu begrunen
(Substrathohe mindestens - 0,70 m).

Dacher von eingeschossigen Bauteilen sind intensiv zu
begriinen (Substrathoche mindestens - 0,40 m).

Dacher von 1 -4 geschossigen Bautellen sind extensiv zu
begrunen (Substraththe mindestens 0,05 m - 0,10 m).

sofern
durchge-
-4 der Begriindung auf
den 1m Landschafts ehenen Flachen vorgenommen
werden, s Ubgeordnete Fests en nicht
enstehen!.

leichs- und ErsatzmafBnahmen sollen,
nicht tungsbereich des Bebauun
fuhrbar sind, €

HINWEISE

Die Landesanstalt fir Bodenforschung empfiehlt fiur alle
Neubauvorhaben im Geltungsbereich sorgfaltige Bodenuntersu-
chungen durchzufihren und 1hr die Ergebnisse bekanntzuge-
ben.

- 1 GemanB der im Rahmen des Anzeigeverfahrens ergangenen

! Verfugung des Regierungsprdsidiums Kassel vom 23.12. 1993
ist die Streichung der Ziffer 5.6 der Festsetzungen durch Text
am 13.6.1994 mit BeitrittsbeschluB von der Stadtverordneten —
versammlung beschlossen worden.

Kassel ,den 16.Juni 1994
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gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- | bis einschlieBlich 19.07 7991
I Baume zu erhalten Sammlung der Stadt Kassel gemé\B§3AbS. 2 Satz 1
TTT  Bsschung vorhand. Baum . und 2 des Baugesetzbuches am 27.051991

Kassel, den 07 Juni 1991 Kassel, den 10 Juni 1891
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Umgrenzung von Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur nen Nr. 129 vom 07.06.1991.
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