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1. Grenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

«eeeee Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder Ab-
grenzung des Males der Nutzung

2. Art und Maf der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind folgende
Nutzungen unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Im WA 2 sind je Wohngeb&ude max. 9 Wohnungen
zuldssig. [§ 9 (1) Nr.6 BauGB]

Reines Wohngebiet [§ 3 BauNVO]

Im WR sind je Wohngeb&ude max. 5 Wohnungen
zulassig. [§ 9 (1) Nr.6 BauGB]

“ Mischgebiet [§ 6 BauNVO]

Abweichend von § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO sind
Vergnigungsstatten und Tankstellen im Mischgebiet
unzuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, soweit sie
der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Errichtung von Parkh&dusern ist im gesamten
Gebiet unzuldssig mit Ausnahme eines Parkdecks
im MI 3 [(§ 12 (6) BauNVO)].

Im MI 3 ist Einzelhandel nur zuléssig bis zu einer
Gesamverkaufsfliche von 600 m2 und mit einer
Aufteilung in mindestens 3 Einzelladen.

SO-N Sondergebiet Nahversorgung [§ 11 BauNVO]
Zulassig ist nur Einzelhandel mit Lebensmitteln und
Getranken einschlieBlich Randsortimenten mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.700 m2

COT Sondergebiet Technologie- und Grinderzentrum

[§ 11 BauNVO]

Zulassig sind:

- Buro-, Verwaltungs- u. Technologiegebdude
(Werkstatten)

- Gewerbebetriebe und Geschéftsgebdude soweit

sie im Zusammenhang mit dem TGZ stehen
(Ausgrinder).

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die der Hauptnutzung

zugeordnet und ihr gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

- Schank- und Speisewirtschaften.

Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

SO—D Sondergebiet Dienstleistung [§ 11 BauNVO]
Zulassig sind:

- Biiro-, Verwaltungs- und Geschéftsgebéaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen

die der Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke.

Die Errichtung von Parkhdusern ist im gesamten
Plangebiet unzulassig [§ 12 (6) BauNVO]

2.1 Mal der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone:

Baugebietstyp | Anzahl d. Vollgeschosse
GRZ @

Bauweise Max. Gebdudehdhe

Anzahl der Vollgeschosse:

Il -1l = als Mindest- und Héchstmal3
1] = als H6chstmal
@ = zwingend
Die festgesetzte Anzahl der Geschosse bezieht sich

auf die Hauptgeb&dude, Nebengeb&ude durfen unter
den Mindestmalfen zuriickbleiben.

SG = StaffelgeschoR
Das StaffelgeschoB ist als Vollgeschol? bis maximal
90 % der Geschol¥flache des darunterglegenen
Vollgeschosses zulédssig.

GRZ = Grundflachenzahl [§ 19 BauNVO]

Soweit zeichnerisch nicht kleinere tiberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt sind.

= Geschof¥flachenzahl [§ 20 (2) BauNVO]

Bauweise:

g = geschlossene Bauweise [§ 22 (3) BauNVO]

) = offene Bauweise [§ 22 (2) BauNVO]

a = abweichende Bauweise [§ 22 (4) BauNVO]

al = sowohl offene als auch geschlossene Bauweise
zuldssig.

a2 =offene Bauweise mit einer max. Gebdudeldnge von
80 m zul&ssig

A = nur Einzelhduser zulassig [§ 22 (2) BauNVO]
Maximale Gebaudehdhe:

Hohe in Metern OK:

die festgesetzte First- bzw. Gebdudehohe bezieht
sich auf die Oberkante der vor dem Gebéaude
liegenden dulReren Gehwegkante (bzw.
Verkehrsflachen- kante). Gemessen wird
rechtwinklig und mittig zum Gebé&ude.
Ausnahmsweise kénnen fir untergeordnete Ge-

baudeteile geringfiigige Abweichungen zugelassen
werden.

Héhe in Metern . NN:

Die festgesetzte First- bzw. Gebdudehdhe bezieht
sich auf die Héhe Uiber Normalnull. Diese Héhe darf
an keiner Stelle Giberschritten werden.
Ausnahmsweise kénnen fur untergeordnete Ge-

baudeteile geringfiigige Abweichungen zugelassen
werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO]

Baulinie [§ 23 (2) BauNVO]

Von der Baulinie darf bis max. 2 m zuriickgewichen
werden.

« =i =« « Abgrenzung zwischen Baulinie und Baugrenze

4. Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflache (incl. Flachen fur Stellplatze
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche und
Begriinung innerhalb von Pflanzstreifen)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

| F Separater Fullweg

VB Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

| Siehe -1

Flache fur Nebenanlagen

NG Zweckbestimmung: Nebengeb&ude

6. Nebenanlagen
[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB + § 14 BauNVO]

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulédssig. Auflerdem sind Nebenanlagen
in den hierfur besonders zeichnerisch festgelegten Flachen
zulassig. Innerhalb dieser fur Nebenanlagen zeichnerisch
festgesetzten Flachen durfen max. 5 gm Grundflache je
Wohneinheit fur Nebenanlagen Gberbaut werden.

Liegen Wegerechtsflachen innerhalb der fir Nebenanlagen
festgesetzten Flachen, so sind die Nebenanlagen
unmittelbar an der Wegerechtsgrenze zu errichten.

7. Flachen fur Stellplatze und Garagen
[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

ey T — b |
St | Flache fur Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader.
| SEREENE A S =l
P —— 1
St-CP | Flache fir Stellplatze und begriinte Car-Ports.
- +  Mindestens 50 % der Stellplatze sind mit begriinten
Car-Ports zu Gberbauen :
i i -
| St-PD | Flache fir ein Parkdeck
| B |

8. Stellplatze [§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB]

Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen sind in den
WA, im MI 3, im SO-TZ und im SO-N nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstticksflache, sowie auf den dafur
festgesetzten Flachen zuldssig. Werden sie zwischen
ErschlieBungsbegrenzungslinie und vorderer Hauskante
errichtet, so sind sie in diesem Bereich auch innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im WR und WA2 (Hangkante) sind die 0. g. Anlagen
unzulassig.

Im Ml und SO-D sind sie im tibrigen generell zulassig.

Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum, Mindeststammumfang 12-14 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Car-Ports innerhalb der Flache "St-CP" sind mit
begriinten Dachern und vollstandiger Begriinung der
Seiten- und Ruckfronten zu errichten.

Die Fahrbahnoberfliche des Parkdecks innerhalb der

Flache "St-PD" darf eine H6he von 208,25 m (.NN nicht
uberschreiten.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit

L eitungsrecht, Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit

Leitungsrecht, Gehrecht (einschl. Radfahrrecht)

zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Leitungsrecht, Gehrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
Von den im Plan dargestellten Trassen kann auf-

grund 6rtlicher Gegebenheiten oder der konkreten
Grundstticksteilung bis zu 2 m abgewichen werden.

Zweckbestimmung:

private Grunflache: Sportplatz

VS offentliche Griunflache: Verkehrsschulgarten
VG offentl. Griinfliche: Verkehrsbegleitgrin
VG-H| offentl. Grinfliche: Verkehrsbegleitgrin/

Heckenpflanzung

11. Anpflanzung von B&dumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen far
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen. [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Zu erhaltender Baum
Anzupflanzender Baum

Vom festgesetzten Pflanzstandort kann in einem
Radius bis zu 1,5 m abgewichen werden. Die
festgesetzten Baumstandorte im 6ffentlichen
Straflenraum sowie im Bereich des geplanten
Verkehrsschulgartens sind bei der Vorlage der
Ausfiihrungsplanung entsprechend anzupassen.
Abgéangige Baume sind zu ersetzten.

:....... ..... e
- Ld

: | Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

fessesseneened | (i@ Erhaltung von Bdumen und Stréduchem. Die
Flache ist fachgerecht zu pflegen. Neupflanzungen
sowie eine Umwandlung der Rasenflachen in
Wiesenflachen sind zuldssig.

12. Sonstige Planzeichen

i) Bestehende Gebaude
llllllllllllll Flursticksgrenze

f?w Flurstiicksnummer

<A - Bezeichnung der Planstral3en

13. Nachrichtliche Ubernahmen

{111 1

= Grenze des Landschaftsschutzgebietes

1 1]

Richtfunkschneise

Niederschlagswasser [§ 87 (2) Nr. 3 HBO]

Zugangs- und Zufahrtsflachen, Gehwege, Garagen- und
Stellplatzzufahrten, sowie Hoffldchen sind wasserdurchlassig
herzustellen.

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln und zu verwenden. Dies gilt nicht fur

Geb&ude mit begriinten Dachern mit einem AbfluRbeiwert von
max. 0,3.

Grundstticksfreiflachen [§ 87 (1) Nr. 5 HBO]

In den Wohng;abieten sind mind. 40 %, in den Misch- und
Sondergebieten mind. 20 % der Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Wohngebieten sind je angefangene 150 m?, in den
Misch- und Sondergebieten je angefangene 500 m?
Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum,
Mindeststammumfang 12-14 cm bzw. PflanzgréfRe > 150-200 cm
Hoéhe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ hierzu
kann anstelle eines Baumes 10 m Hecke angepflanzt werden.
Vorhandene oder fur Stellplatze zu pflanzende Bdume sind
anrechenbar.

Der Anteil an heimischen Nadelgehdélzen darf 5 % nicht
Ubersteigen, auf nichtheimische Nadelgehdlze ist zu verzichten.

Fassaden- und Dachbegriinung [§ 87 (1) Nr. 5 HBO]

Offnungslose Fassadenabschnitte von Gber 3,50 m Lange sind
mit mind. einer Kletter- oder Rankpflanze pro 3 Ifd. m. zu
begrunen.

Dachflachen von Neubauten sind mit lebenden Pflanzen zu
begriinen. Sind Dachflachenbegriinungen nicht maoglich (z. B.
Steildécher) so ist eine gleichwertige Begriinung auf dem
Grundstiick vorzusehen.

D&cher von Tiefgaragen auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind mit mind. 1,5 m dicker vegetationsfahiger
Erduiberdeckung abzudecken und dauerhaft zu bepflanzen.

Einfriedungen [§ 87 (1) Nr. 3 HBO]

Die Grundstiicke sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. zu
Flachen mit Fahrrechten einzufrieden. Einfriedungen aus
lebenden Pflanzen (Hecken) sind bis zu einer H6he von max.

1,60 m zuléssig. Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m zuléssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wo aufgrund von

Stellplatz und Zufahrtsanordnung keine sinnvollen Einfriedungen
maglich sind.
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Planunteriagen nach dem urte
der Flurkarte R rn e [
Stadivermessungsaml.
(Verm St. nach § 8 Abs. 1 Nr, 3 Kat. Ges.).
v ZG.U_&;@‘SK%'P" i
Al d I Amt far
-:_._ A r m} - Der e Stadiplanung
(J} 5] resjellen gez. Barthe gez, Spangenberg
\: S0 ngsdireldor Stadtrat '. ) .-.... T e
x\zw/

Als Bebauungsplan-Entwurf zur Offentliichen Auslegung

beschlossen von der Stadiverordnelenversammiung der
Stadt Kassel gemas § 3 Abs, 2 Satz 1 und 2 des Bauge-
setzbuches am 16.12.1996

Offenthch auszulegen in de;qz;ftm 10,02,1997
bis einschileBlich 11.03.1997

Kassel, den 09. 01.1997 den 04.02.1997

Der Magistrat
gez.Barthel
Stadtrat

= =

MWWW 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
BauGBvom 10,.02.87 bndu%chlleﬂehl'l.oa.g'?

msam.a.su1 BauGB emneut &ffentlich
. auszulegen in der Zeit vom
19.01.1998 bis einschlieRlich 20.02.1988.

Kassel, den 19.12.1997

Gemal § 3 Abs. 3, Satz 1. BauGB erneut &ffentlich auszulegen
in der Zeit vom 17. 04. 2000 bis einschlieflich 19. 05. 2000.

Kassel, den M,OL,:GOO- /T
7S )<
TR

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel gemaB § 10 BauGBam 06,11.2000

und Zeit der offentlichen

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 3 Saiz 1
Bau GB vom 17. 04. 2000 bis einschlieBlich 19. 05. 2000.
Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden bekanntge-
macht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr. 85 vom 10. 04. 2000.
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Techn. Angestel =t Stadtverordnetenvorsteherin
Der von der Stadtverordnetenversammiung als | Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gem. in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-

§ 10 Abs.3 des BauGB vom 27.08.1997 Niederséchsischen Allgemeinen Nr. 277
(BGBI. | S. 2141) ortsiiblich bekanntzumachen. vom 28.11.2000 . Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 22 .05.2000

Kassel, den 2811.2000
do-_"\\

Kassel, den 21.11p2040C
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