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Planzeichen und Festsetzungen 9. Flachen fiir den Gemeinbedarf
[§ 9 (1) Nr. 5 BauGB] Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. 08, 1997
1. Grenzen - Gemeinbedarfsflache (BGBL. | S.2141)
mms mmm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGBI i MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG)
C) Zweckbestimmung: ) o in der Neufassung vom 28. April 1993 (BGBL. | $.622)
—o—e—e— Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtung

des Mafles der Nutzung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung-BauNVO0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | $.132), zuletzt gedndert

_ 10. Grinflachen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB] durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung ) vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466).
*ea.e4+s.] Offentliche Gridnflach
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] el en g . AR Verordnung Uber dle Ausarbeitung der Baulelfpléne und die

R TIPSR R

il 5 T o SEbn Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90)

- Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO] S v Zweckbestimmung: vom 18. Dez. 1990 (BGBL. | S.58)

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind folgende Nutzungen e Parkanlage Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Be-

unzulassig: kanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBL. | S.889), zuletzt

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 11. Geh-, Fahr- und Lei’rungsrechi‘e landG vom 22.04.1993 (BGBL. | S.655)

- Anlagen fiir Verwaltungen :

- Gartanbaubitilehs [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB] Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20. Dez. 1993

- Tankstellen (GVBL. | S.655)

E Leitungsrecht, Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit
- Reines Wohngebiet [§ 3 BauNVO] g ’
Im WR 1sind je Wohngebaude max. 9 Wohnungen zuldssig.

Im WR 3 sind je Wohngebdude max. 5 Wohnungen zuldssig.

[§ 9 (1) Nr.6 BauGB]
Leitungsrechf, Gehrecht zugunsten der Anlieger

Mischgebiet [§ 6 BauNVO]
Von den im Plan dargestellten Trassen kann aufgrund

Abweichend von § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO sind Ver- orflicher Gegebenheiten oder der konkreten Grundstiicks-
teilung bis zu 2 m abgewichen werden.

Leitungsrecht, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

gniigungsstatten und Tankstellen im Mischgebiet unzuldssig

Es sind ausschliefllich Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die

dér NerBSHgUBy dek Getlatus dienah. 12. Anpflanzung von Bdumen und Str&duchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Die Errichtung von Parkhausern ist im gesamten Bebauungsplangebiet

unzulssig. [(§ 12 (6) BauNVO0)] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Anlagen, die unter die “Verordnung zur Emissionsbegrenzung leicht- [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

fluchtiger Halogenkohlenwasserstoffe"” (2. BImSchG) fallen sind im

gesamten Bebauungsplangebiet unzulissig. . s —"

Nutzungsschablone:

Baugebietstyp Anzahl d. Vollgeschosse Anzupflanzender Baum

GRZ GFZ °

Bauweise Max. Geb'aiudehahe_ - Vom festgesetzten Pflanzstandort kann in einem Radius

bis zu 1,5 m abgewichen werden. Die festgesetzten Baum-
standorte im offenflichen Strafienraum sind bei Vorlage

Anzahl der Vollgeschosse:

Il bis Il = als Mindest- und Héchstman der Ausfihrungsplanung entsprechend anzupassen. Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrundelegung | Autgestelts,
i = als Hochstmal Abgingige B3ume sind zu ersetzen g;m"m.gm
@ - zwingend (Verm S‘I’.MQBM Nf.SKH‘LGH.). o
13. A Kassel, den 0210519196 -
Die festgesetzte Anzahl der Geschosse bezieht sich auf die Haupt- Sonstige Planzeichen (U Amt fur Stadtplanung
gebdude, Nebengeb3dude diirfen unter den MindestmafNen zuriick- Der Magisiral | .| And Stadterneuerung
bleiben. BaktaanaE Gesbis ez, Barthell hgez. ?9.9.&9.9.9.9.9.5.9‘
Stadtrat N y Bauoberrat
GRZ = Grundflachenzahl [§ 19 BauNVO0] m—
Soweit zeichnerisch nicht kleinere tiberbaubare Grundstiicksflachen s s B sy St o
: Bebauungsp twurl zur Sffentlichen Ausiegung Offenthich auszulegen in der Zelt vom 10.02.
fesl’gesel'z‘l' sind. ——— O EE— Fiur’gl"enze beschiossen von wgmmw bls einschlieBlich 11'03.1991
GFZ = GeschofRflichenzahl [§ 20 (2) BauNVO0] - setzbuches am 16.12.1996
——  Flursticksgrenze
Bauweise: Kassel, den 04.02:1987" -
g = geschlossene Bauweise [§ 22 (3) BauNVO] ‘-?5 [ e
o = offene Bauweise [§ 22 (2) BauNVO0] Y FlursHicksnummer (~ AR Der Magistrat
a = abweichende Bauweise [ § 22 (4) BauNVO] 9 1 - gez.Barthel
al = sowohl offene als auch geschlossene Bauweise zuldssig. oY / Stadtrat
az = offene Bauweise mit einer max. Gebdudeldnge von 80 m Bezeichnung der Planstrafen <_ 25
zulassig. Hat dffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 GemaR § 3 Abs, 3, Satz 1 BauGB erneut dffentlich auszulegen
a3 = offene Bauweise mit einer max. Gebdudeldnge von 60 m zuldssig. Bau GB vom 10. 02. 1997 bis einschlieRlich 11, 03. 1997. in der Zeit vom 19, 01. 1998 bis einschiieRlich 20. 02. 1998,
111 il Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden bekanntge-
o = macht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-

& = nur Einzelhduser zuldssig [§ 22 (2) BauNVvO] Grenze des Landschaffsschutzgebietes s;:hsischenAllgemeine v eurn 30, 01. 1997. T

A A\ ol Ka

Kassel, den 12. 03/1997 ' p/ _
Maximale Gebaudehohe o < = :gg'{gﬁ::ﬁ:g‘:‘::‘"n% Kansel, den 19, 12;"‘?’{? T~ Der Magistrat
Hohe in Metern OK= Festsetzun 53 HBO (o B T ged scheuh (@ [Bs NGEpeen Petnach
Die festgesetzte Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante der ZUu gen gema \ B ;Techﬂ Angm|m ‘ I\ 5 Staditrat
vor dem Gebaude liegenden dulBeren Gehwegkante (bzw. Verkehrs- —— S — : — —
flichenkante), gemessen wird rechtswinklig und mittig zum Gebaude. . A N 2 :
{ ;eﬂa ,‘ku” Diese Hohe darf an keiner Stelle Uberschritten werden. Ausnahms- 1. Niederschlagswasser [§ 87 (2) Nr. 3 HBO] Bt emecdt SERiich mSMINC MR S e Stk § 9 Abs. 3, Uuis S RREE oI SR MO
weise konnen fiir untergeordnete Gebaudeteile geringfiigige Ab- 7 ’ y Ort und Zeit der:gemicgenéwlﬁudunmmeﬂh*mm
P — e o i 1SC =

weichungen zugelassen werden. ugangs- und Zufahrtsflachen Gehwege, Garagen- und Stellplatz z?xiagzgiﬁne;;ﬂ:neﬁbgmgl ) o

zufahrten, sowie Hofflachen sind wasserdurchldssig herzustellen. e =
# : . ey 1 Kg /=Y R4
Im WA7 und MI1ist eine Unterschreitung der Abstandsflache zur Das von den Dachflachen abfliefende Niederschlagswasser ist in Kassel, den 23. 02. 19880 ) Kassel,den 26.10. Z0B0
Zisternen zu sammeln und zu verwenden. Dies gilt nicht fir Gebaude * [=_ .. | Planungsamt ~ oz

bzw. durch die bestehende Bebauung zuldssig. Bei Neubebauung im g i o : : ~ G + i s [
MI1 bleiben die Abstandsregelungen gem. HBO unberiihrt. mit begrinten Dichern mif einem AbfluRbeiwert von max.0,3. @ [ Setoman (2 B
. Tgchn. Angestellter \ W= h,
oot / L \SSES,
\‘--'54—"'7 y ‘R.;;_,::-L/C.-"’»
. . - . PIEn Hat ermneut éffentlich aus Yemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 Als Satzung beschlossefryon derS rord
% 3. Uberbaubare Grundstiicksfliache 2. Grundstiicksfreiflachen [§ 87 (1) Nr. 5 HBO] 3?1”%;“:‘}3'!:#2;3.03.1 bﬂgﬁfe:mhnemi%i&ﬁa{)ﬂ lung der Stadt Kassel gemé Bam 25082002
un eit der offentlichen Ausiegung wu n -
_g [5 9 (1, Nr. 2 BBUGB] In den Wohngebieten sind mind. 40% der Grundstiicksflachen gartne- "Lachm;m:eriﬁdmuﬁgamu%?d“rg?ﬁmgg%@p — e
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. In den Wohngebieten e i - ,ﬂ'&:" o Kassel,den 10..09.2002
w— e+ wem  Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO0] sind je angefangene 150 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Kassel, den 18.12},_2&0\0__ it ) . = =
Laubbaum, Mindeststammumfang 12-14 c¢m bzw. PflanzgréfRe 150-200 cm Al =W bl o (bt
w1 v e Baulinie [§ 23 (2) BauNvOl Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ hierzu kann L elare ey ; | A SEXIAL L),
Von der Baulinie darf bis max. 2,00 m zuriickgewichen anstelle eines Baumes 10 m Hecke angepflanzt werden. Vorhandene oder \ & { Fechn/Angesteliter \ ' Stadtverordnetenvorsteherin
. . 4 ; \ oy ¢ _\_NeaeRediveryy
D werden. fur Stellplatze zu pflanzende Baume sind anrechenbar. <— R p
Cj BL DEI‘ Antei! an hEiI‘l‘IiSChEI“I Nadelgehﬁlzen dal"f 5% niChf ubEPSfeigen, al.lf Der von der Stadtvemhm‘gnﬂw|w als Satzung be- Das Sa‘z|”||"|ggb.gs&l-glnua.w-mﬁJ ‘ebakanntgarmcmindEfSEdt_
me— + » mmsm  Abweichung von der Baulinie ist unzul3ssig. nichtheimische Nadelgehdlze ist zu verzichten. schiossene Bebauungsplan ist gemas § 10 Abs.3 des Bau- ausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Aligemeinen
BauGB vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), ortsiiblich be- Nr2G1vom 08.,11.2002 . Der Bebauungsplan ist damit
h B Y B i kanntzumachen. in Kraft gesetzt worden.
. —-| .. egrenzung zwischen Baugrenze und Baulinie 5 >
. Kassel,den 31,10.2002 Kassel,den 08.11.2002
ﬂ \ \ 1 3. Fassaden- und Dachbegriinung [§ 87 (1) Nr. 5 HBO] X .
/AR s .

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: so ist ein Ausgleich auf dem Grundstiick vorzunehmen und nachzuweisen.
Anrechenbare Dachfldche ist die Grundrififldche des Geb3audes.

Dacher von Tiefgaragen auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind mit mind. 1,50 m dicker vegetationsfahiger Erdiiberdeckung abzu-
decken und dauerhaft zu bepflanzen.

Separater Fullweg

Werden Dacher aus ftechnischen oder sonstigen Grinden nicht begriint,
Separater Ful3- und Radweg

4. Einfriedungen [§ 87 (1) Nr. 3 HBO]

Verkehrsberuhigter Bereich Die Grundstiicke sind zur 6ffenflichen Verkehrsflache bzw. zu Fla-
chen mit Fahrrechten einzufrieden.
Einfriedungen aus lebenden Pflanzen (Hecken) sind bis zu einer
Hohe von max. 1,60 m zul3ssig. Sonstige Einfriedungen sind bis zu
einer Hohe von max, 1,00 m zulassig. AuBer Stitzmauern sind Mauern

n fir Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB] als Einfriedungen unzul3ssig.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wo aufgrund von Stellplatz-
j Flache fir und Zufahrtsanordnung keine sinnvollen Einfriedungen maglich sind.
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Nebenanlagen

Zweckbestimmung:
Nebengebaude

a: | Ny .: re— - y -
4L, Verkehrsflichen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] Offnungslose Fassadenabschnitte von ber 3,50 m Lange sind mit mind. i\ XYL ’ i | I
einer Kleftter- oder Rankpflanze pro 3 Ifdm. zu begriinen. \ Sz~ b 'érb_z';ﬁﬁ% s, SE%
R A R StraBenverkehrsflache (incl. Flachen fir Stellplatze inner- Im MI1ist zusdtzlich an der Ostseite soweit als moglich eine Fassaden- - K\ xyh f“ \ l\ )
| halb der 6ffentlichen Verkehrsfliche und Begriinung begrinung vorzusehen. X W R == 7
1 innerhalb von Pflanzstreifen) . ; : ] 3 v b e BT
D Dachflachen von Neubauten sind mit lebenden Pflanzen extensiv zu begrinen.

4 .

6. Flachen fir Stellpldtze und Garagen

STADT KASSEL

W BEBAUUNGSPLAN

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Abstellplitze

b e WIEGANDSBREITE

7. Nebenanlagen

‘mr—"'__’_ [§ 9 (1) Nr. & BauGB + § 14 BauNVO0]

Nebenanlagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicklsflache zuldssig.
Auflierdem sind Nebenanlagen in den hierfir besonders zeichnerisch festgesetzten
Flachen zuldssig. Innerhalb dieser fur Nebenanlagen zeichnerisch festgelegten Flachen
dirfen max. 5 gm Grundflache je Wohneinheit fiir Nebenanlagen Uberbaut werden.
Liegen Wegerechtsflachen innerhalb der fiir Nebenanlagen festgesefzten Flachen,

so sind die Nebenanlagen unmittelbar an der Wegerechtsgrenze zu errichten.

8. Stellpldtze [§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB] s WOHNSTADT

Stellplatze, iiberdachte Stellplatze und Garagen sind in den WA und im STADTENTWICKLUNGS- UND
WR2 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf den Stand: WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT HESSEN MBH
dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Werden sie zwischen Erschlies- 18. 10. 2000 WOLFSSCHLUCHT 18 34117 KASSEL TEL. 0561/10010
sungsbegrenzungslinie (Verkehrsflache oder Fahrrechtsflache) und vorderer
Hauskante errichtet, so sind sie in diesem Bereich auch innerhalb der nicht Matstab 1 : 500 BEARBEITUNG : DIPL. ING. S. FRANK DIPL. ING. J. HERZBRUCH
M 1 0500 iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Im WR1 und WR3 (Hangkante) ’
. sind die 0.g. Anlagen unzuldssig.Im Ml sind sie generell zuldssig. Je & Stellpladtze
69 ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum, Mindesfstammumfang
12 - 14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben miissen
eine Flache von mindestens & qm aufweisen.
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