Festsetzungen durch Text

I.  Allgemeines

1. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden Teile der Flucht-
linienpl&ne Nr. K a 62 vom 07.01.1960, Nr. 712 vom 22.08.1908, Nr. 845 vom
29.06.1910, Nr. 874 vom 03.04.1912 und Nr. 914 vom 23.12.1812 aufgehoben.

Il.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Kerngebiet (MK) § 7 BauNVO

2.1.1 Im MK-Gebiet sind folgende geman § 7 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen im
Zusammenhang mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzulissig:

- Einzelhandelsbetriebe ab 800 m? Verkaufsflache
- Parkh&user, Tankstellen
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- Spielhallen und Vergniigungsstatten. W A 1l . Woh biet hl : .
2.1.2 Im MK-Gebiet sind gemah § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen ab dem g A gem eines o nge € i gesc SRS R

2. Obergeschof zulassig. Dactiber hinaus sind im MK-o gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 son-

stige Wohnungen auch im Erdgeschoft und 1. Obergeschol} zulassig. M K—- g KEFHQEbi et: a eschlossene Bauweise
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gemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNV M K -0 " i offene Bauweise

2.2.1 Im WA-Gebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 z.B. 0'4 Grundflachenzahl

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

allgemein zulassig.

1z.B. @ Geschoss fldachenzahl

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
Gt . 11 Hochstzahl der Vollgeschosse
- Tankstellen =
sind im WA-Gebiet auch nicht ausnahmsweise zuldssig.
2.2.2 Im WA-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 400 m? Verkaufsflache unzu- ¥ D DG. Ch ge SCh s CllS VO l lgESChOSS mogll Ch
lassig.
. MaR der baulichen Nutzung ‘
(§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 1 BauNVO) EI nzelanlage Petal
3.1 Im WA-Gebiet darf die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundflachen der Nebenan- |
lagen um maximal 25 % Gberschritien werden.
Gesamtanlage Denkmal
3.2 Im MK-Gebiet darf die zuléssige GRZ von 0,4 bzw. 0,5 durch die Grundflachen der @
Nebenanlagen um maximal 50 % uberschritten werden.
IV. Décher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 87 Abs. Abs. 1 Nr. 1 Satz 1 HBO) G(l GCIFQQE
4.1 Als Dacﬁforrnen sind Satteldacher und Pultdacher allgemein zuléssig.
4.2 Flachdacher auf Neubauten sind nur bei ein- und zweigeschossigen Gebaudeteilen I
in riickwartigen Bereichen zulassig. Ausnahmen bilden Anbaliten an denkmalgeschiitz- T GQ TI € fguruge
ten Bauten, die besonderen Gestaltungskriterien unterliegen.
4.3 Die Installation von Solaranlagen und/oder Photovoltaik-Modulen ist auf den Dach-
fldchen zulassig. Dies gilt nicht grundsatzlich fur denkmalgeschitzte Bauten. Hier ist Baum zu pf lanzen
jeweils der Einzelfall zu beurteilen.

- V. Garagen und Stellpléitze

5.1 Es dirfen nur die gemal der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel notwendigen
Stellplatze errichtet werden.

5.1.1 Oberirdische Stellplatze sind nur mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen zuléssig.

5.1.2 Carports sind zulassig, wenn sie mit Dachbegriinung bzw. mit bepflanzten Kletterge-
risten versehen sind.

5.1.3 Neu zu errichtende, angebaute oder freistehende Garagen sind mit extensiver Dach-
begriinung zu erstellen. Dies gilt nicht grundsatzlich fur denkmalgeschiitzte Bauten.
Hier ist jeweils der Einzelfall zu beurteilen.

5.1.4 Generell sind Stellplétze in den privaten Hausvorzonen zwischen Vorderkante Gebau-
de und Stralenverkehrsflache der Wilhelmshdher Allee nicht zuléssig.

5.2 Milibehalterstandorte sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten
zu Uberdecken oder baulich zu integrieren.

VI. Einfriedungen ( § 10 HBO)

6.1 Einfriedungen sind in Form von Schnitthecken zul#ssig. Reine Maschendrahtzdune
sind nur in Verbindung mit Hinterpflanzung durch Schnitthecken zulassig. Die maxi-
male Hohe darf 1,50 m nicht iberschreiten. Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist zu ge-
wahrleisten.

6.2 Beidenkmalgeschitzten Geb&uden sind die jeweils in der Bauzeit typischen Einfrie-
dungen zulassig.

6.3 Entlang der Wilhelmshoher Allee sind zur Einfriedung der privaten Hausvorzonen nur
Sockelmauern, Héhe < 30 cm, mit Heckenbepflanzung, Hohe < 80 cm, zuléssig.

VIl. Griinordnung
7.1 Bestandssicherung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Vorhandener Baum- und Geholzbestand ist soweit als méglich zu erhalten und
wahrend der Baudurchfihrung vor schéadigenden Einflissen zu bewahren. Es gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 27.01.1995.

7.2 Géarnerisch zu unterhaltende Flachen, Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und
25 a BauBG)

7.2.1 Im WA-Gebiet sind mindestens 45 % der Grundstiicksflache gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Im MK-Gebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksfldche gérinerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

7.2.2 Mindestens ein Finftel der gartnerisch anzulegenden Flachen ist mit Strauchern zu
bepflanzen. Davon sollen 40 % aus faunistisch bedeutsamen Arten bestehen.

7.2.3 Im WA-Gebiet ist ?ro angefangene 300 m? Grundstiicksflache, im MK-Gebiet pro an-
gefangene 500 m” Grundstiicksflache ein Laub-/Obstbaum, Mindeststammumfang 12 -
14 ¢m bzw. Pflanzgréle > 150 - 200 cm Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Vorhandene, fur Stellplatze bzw. Uber Pflanzgebot festgesetzie Baume kdnnen
angerechnet werden. .

7.2.4 In den privaten Hausvorzonen zwischen Vorderkante Geb&ude und StraRenverkehrs-
flache der Wilhelmshoher Allee darf der grundstiicksbezogene Versiegelungsgrad 60
% nicht (ibersteigen. Bodenbelige aus Asphalt oder fugenlosen Bodendecken sind
nicht zulassig.

7.2.5 Pro vier oberirdische Stellplatze ist mindestens ein stadtklimafester Laubbaum als
Hochstamm, Mindestgrde Stammumfang 12 - 14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die GroRe der Baumscheiben muf mindestens 4 m? betragen.

7.2.6 Im Grenzbereich des MK-Gebietes zum nérdlich angrenzenden WA-Gebiet ist der im
Plan zeichnerisch festgesetzte 2,5 m breite Pflanzstreifen vollstandig in Form einer
freiwachsenden Hecke mit Laubgehblzen im Abstand von 1 x 1 m zu bepflanzen.

7.2.7 Neu zu errichtende Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachnei-
gung < 10 % sind bis zur Hdhe von zwei Vollgeschossen zu begriinen. Dies gilt nur
eingeschrankt fir Anbauten an denkmalgeschitzten Gebauden und ist im Einzelfall zu
beurteilen.

7.2.8 Offnungsfreie Fassadenabschnitte von (iber 4,00 m Breite sollen mit Kletter- oder
Rankpflanzen begriint werden. Ausgenommen sind denkmalgeschitzte Gebaude.

VHI. Umweltschutz ( § 9 Abs. 1 BauGB)

8.1 Ableitung des Niederschlagswassers ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Vorbehaltlich der Eignung des Untergrundes und einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist
anfallendes Dachflachenwasser bei neu zu errichtenden Geb&uden zu versickern. Ist
dies nicht méglich, sind neu zu errichtende Geb&ude mit Regenwasserzislernen zur
Regenwassernutzung bzw. -riickhaltung auszustatten. Die Dimensionierung der Ein-
zelanlagen ergibt sich aus einer Bedarfsrechnung.

8.2 Immissionsschytz ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fur Neubaumafnahmen und Ersatzin-
vestitionen nur mit Erdgas und Heizél EL betriebene Niedrigtemperatur-
Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den
aktuellen Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel* geniigen.

8.2
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Lagerplatz

. Baum zu erhalten

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

Straucher zu erhalten

A Dachbegriinung

Zahl der Vollgeschosse zwingend

e Firstrichtung

StraBenverkehrsflache

larmbelastete Zone

:__ ____; Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und

Tiefgaragen

oman O Ly Geh-, Fahr-u. Leitungsrecht

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).
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Als Ausnahme sind mit Fllissiggas betriebene Heizungsanlagen zulassig, unter der
Voraussetzung, dafl keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung, stattfindet, die
.Technischen Regeln Druckbehaiter* (TRB 600/610) eingehalten werden und der
Nachweis gefihrt wird, dal die Emission pro gm Wohnfiache und Jahr insgesamt nicht
mehr als die sonst zulassigen Heizungsarten pro Jahr verursachen.

Zusélzlich darf bei Wohngebauden der Jahresheizwarmebedarf eines Geb&udes pro
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Als Bebauungsplan- ur offentlichen Ausle- | Offentlich auszulege Zeitvom 24.08.

gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- | bis einschlieBlich 25.09.1998
sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1

_ - “Bund. Al

gm Wohnflache und Jahr die folgenden Energiekennwerte nicht berschreiten: ol
Ein- /Zweifamilienhauser 85 kWh (qmi/a) und 2 des Baugesetzbuches am 06.07.1998 e
Mehrfamilienh&user 75 kWh (qmv/a) ' . | ; —=".
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8.2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen, die unter die Verordnung zur : . “ A s 1 | V{h'( erenereg

Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen Halogenkohlenwasserstoffen fallen, unzu- : 2 '
lassig ( 2. BimSchV).
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8.2.3 In den als larmbelastete Zonen ausgewiesenen Bereichen sind bei Neubauten oder Hat offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs\l&ﬁzy Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetemss
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Renovierungen Schallschutzfenster gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzu- . und 2 BauGB vom 24.8.98 bis einschliefllich | versammlung der Stadt Kassel gemaB § 10 Bau il '
B ' 25.9.98 Ort und Zeit der offentlichen Ausle- | am 21.06.1999
: _ gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Hinweise: _ _ Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-

nen Nr.185 vom 12.8,98

Kassel, den 1.10.1998

1. Die Aufteilung der Stralenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

2. Die eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume haben nicht die MaRhaltigkeit '
der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen und sind entwurfsabhingig leicht verén-
derbar.

3. Zuder textlichen Festsetzung Nr. 8.1:

RASSE

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehtirde
erteilt. .

4.  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone D1 und IV des geplanten
Heilguellenschutzgebietes der Thermalsolequelle Kassel-Wilhelmshthe GmbH, Kas-
sel, das z. Z. dem Regierungsprasidium in Kassel zur Fesiselzung vorliegt.

5.  Esliegt ein Magistratsbeschlull vom 08.02.1988 uber die Festlegung des Regelquer-
schnitts fir ein stadtebauliches Konzept zum Ausbau der Wilhelmshdher Allee zwi-
schen Rolandstralle und Schulstrale vor.

6.  Als Pflanzhinweis werden folgende faunistisch bedeutsame Arten empfohlen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnu3)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) .
Ligustrum vulgare (Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ) ;
Viburnum opulus (Schneeball)

0 10 20 30 40 50
5 ' . Der von der Stadtverordnetenversammiung als | Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht in :
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gem. der Stadtausgabe Kassel der Hessisch- M 1 . 5 0 0
: - Rechtsgrundlagen: : § 10 Abs.3 des BauGB vom 27.08.1997 Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 133 '
: (BGBI. | S. 2141) ortstblich bekanntzumachen. vom 20.08.1999 . Der Bebauungsplan ist

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) damit in Kraft gesetzt worden.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | S.534).
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993.

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.09.1980 (GVBI. | S.309), zuletzt geéndert am 19.12.1994
Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), zuletzt gedndert am 19.12.1994 B

Kassel, den 12.08.19'99 Kassel, den 20.August 1999

Der Magistrat
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