NUTZUNGSSCHABLONE 1. Zﬂnbmeﬂdﬁmng
BEBAUUNGSPLAN I1I/59 e i il - N [
GESCHOSSE DACHFORM MAX. 11 Katasteramtliche Darstellungen 127 Sonstige Planzeichen 211 Anlagen die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen
Halogenkohlenwasserstoffen (2. BimschV) fallen, sind nicht zulassig
DE H ST A DT KASSEL WA1 0,4 0,8 | FD 4,00 ° 1.141 ——e— Flurgrenze 1.2.7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
________ 2.12 Die Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz erfolgen auf Grundliage des
Fl.j R DAS G E BI ET i An den Eichen i WA 2 0,4 0,8 @ FD 13,00 o 1.1.2 FI.B Flurnummer 1.2.7.2 vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (rechtsunverbindlich) §9, Abs. 1, Nr. 24 des BauGB.
WA 3 D, 0,8 | FD 5 :
4 ) ,50 o 118 /lu/_sa_o— Polygonpunkt 1.2.7.3 ]:] vorh. Gebaude (eingemessen) Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB R” , .in dB der AuBenbauteile
N 9 (Wénde, Dacher einschlieBlich Fenster) der Aufenthaltsrdume nach DIN 4109
1.1.4 7 Flursticksnummer 1.274 — vorh. Mauer (eingemessen) muss mindestens betragen:
1.15 i i vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelien mit Grenzsteinen 1275 NN vorh. Zaun (eingemessen) WA 1 entlang der BaunsbergstraBe: Rwres =45 dB
und WA 2, slidl. Wohnhaus
1.27.6 ® vorh, Baume (nicht eingem./ informelle Darstellung)
WA 2 entlang der Baunsbergstral3e: Rwres =40dB
1:2 Planzeichen 1277 / Héhenlinien 3 nérdliche Wohnhauser
Orthopaedische Klinik Kassel
121 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) 1278 [T[T]T]T| Béschungen SR Prges =008
12.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet 1279 4600 MaBangaben WA1und WA2, straflenabgewand:  Fluses =35 dB
102 Das Schalldamm-MaB R‘w der AuBenbauteile ist in Abhéngigkeit des Fenster-
2. Mag der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) _ flachenanteils nach DIN 4109 zu ermitteln. Fur Dacher und Dachschragen von
128 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes ausgebauten Dachraumen gelten die gleichen Anforderungen an die Luftschall-
1221 GRZ Grundflachenzahl dammung. Laftungseinrichtungen/Rolladenkasten sind bei der Berechnung der
z.B.04 Geschossflachenzahl  Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO: 1.2.9 E Landschaftsschutzgebiet SRR RN .
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossendie keine (auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes)
GFZ Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
1222 2B.08 Treppenrédume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande,
sind mitzurechnen.
1220 z.8.| Zah| der zulassigen Vollgeschosse: -Hochstgrenze
1.22.4 z.B.@ Zahl der Voligeschose: -zwingend 3
2. Textliche Festsetzungen
12.25 2B, TH hier: max. Trauthéhe in m Gber der ErschlieBungsstraBe 51 Avesewsataing:
max, 13,00 m (endausgebaut), Grundstlicksmitte 2.0 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Fluchtlinien- Fir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundst(icken gilt die Abwasser-
i ' plane Nr. 752 vom 17.02.1912 und Nr. 877 vom 23.01.1914 satzung der Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird
noch rechtsverbindlich. Sie werden mit der Rechtskraft des von der Unteren Wasserbehorde ertsilt.
Bebauungsplanes aufgehoben.
123 Bauweise, Baugrenze, Baulinien (§ 9 (1) 2 BauGB) 82 Steliplatzsatzung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung,
1231 o Offene Bauweise Ablésung und Gestaltung von Stellplétzen oder Garagen fir das Gebiet der
Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
1.2.3.2 FD FD = Flachdach 21  Gem. §9(1) 1 BauGB iV.m. § 1(6) BauNVO:
Die Ausnahmen geman § 4(3) BauNVO sind, bis auf §4(3) Nr.3, nicht Bestandteil 33  Baumschutzsatzung:
1233 5 " des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
E Stz Fineng Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer jewsils glltigen Fassung.
1.2.3.4 s L nicht ﬁberbaubara Fl&che 2.2 GBH‘I. § 9(1) 1 BEIUGB i.v.m. § 12(6) BauNVO: 3 4 Bode d k | .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nur innerhalb der (berbaubaren ' VIR _ {
Grundsticksfldche zulassig. Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
1.235 Baugrenze verfarbungen und sonstige Funde (z. B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.)
_ . zutage, so ist geman §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
23  Gem.§9(1) 4 BauGB iV.m. § 14(1) BauNVO: Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11,
Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflédchen sind untergeordnete 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend einzu-
1.2.4 Nebenanlagen mit Ausnahme von Eigenkompostierunganlagen und Regenwasser- stellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepfiicht gemé&n § 20
zisternen sowie Einrichtungen zur Regenwasserversickerung und -ableitung unzuléssig. Denkmalschutzgesetz aufzunehmen.
1.2.4.1 E StraBenbegrenzungslinie 24  Gem. § 9(1) 20 BauGB: 3.5  Schutz des Mutterbodens (geman § 202 Baugesetzbuch):
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie
1.24.2 Y &V verkenrsfichen besonderer Zweckbestimmung 2.4.1 Wege, Stellpldtze. Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundsticks- bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
freiflachen sind so herzustellen, dass das Regenwasser versickern kann. ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
1.2.4.91 F hier: FuBweg/Biirgersteig (vorh.) schitzen. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
2.4.2 Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern, vgl. 2.10 ;
‘e ol ; 3.6  Bombenabwurigebiet:
1.24.22 FW hier: FuBweg. w rdurchléssig bef t v
NN WO W eey Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Bombenabwurfgebietes.
12423 P hier: &ffentliche Parkplatz Sl A e
242 ier: &ffentliche Pal e .
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: 37 Heilquellenschutzgebiet:
& i . , Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebietes | h I
12424 | st rivate Stellplatz - g q Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestellt,
Lo wie aan 4 P NSIRpwae 2.5.1 Fur die festgesetzten Pﬂanzmaﬂnahlrn_en gemal § 9(1) 20 und § 9(1) 25 und Kassel-Wilhelmshéhe, in der vorgeschlagenen Zone Il in der unmittelbaren legung der Flurkarten entstehenden stédtischen
10425 AW Kilagenig zur Bepflanzung 4..:Ier Grundstﬂcksfrelflacrlen geman den bauordnungsrechtlichen Néahe der Zone | (Fassungsbereich). Die flr das Schutzgebiet geltenden Verbote, Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation
Festsetzungen, sind grundsatzlich einheimische Arten (nach Pflanzliste im Anhang die sich an der giltigen Muster-Wasserschutz-Verordnung (StAnz. 13/1996, S.985) (Verm.St.nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).
1.2.4.3 ¥ Ein. bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die zur Begriindung) zu verwenden. orientieren, sind zu beachten, :
Verkehrsflachen Kassel, den 28.08,2002 Kassel, den 29.08.2002
- . 2,52 Dachbegriinung T K AN
1.24.31 veevwwe hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v Iud
f-und Austa Alle Dacher im WA-2-Gebiet sind flachig extensiv zu begriinen. Vermessung und G Der Magistrat (Vv »Pjgj;‘ggﬁs_amt
Mindestaufbauschicht: 8 cm. Untergeordnete technische Aufbauten in den Dachflachen £ - T Yy
sind davon ausgenommen. ) e N
125 Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) S gez. B, Streilager 3] 9% Spanganbens
e 26  Gem.§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 1 HBO: AuBere Gestaitung baulicher Anlagen - Stadirat Batdirekior
= Offentliche Grinfléche s
2.6.1 Dachform, Dachneigung und -eindeckung: Als Bebauungsplan-Entwurf zur dffentlichen Ausle- Offentlich auszulegen in der Zeit vom 10.02.2003
Zuldssig sind Flachdécher mit bis zu 3 Grad Neigung. Solaranlagen sind zulassig. gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- bis einschlieBlich 14.03.2008.
Die Festsetzung zur Dachneigung und Dacheindeckung gelten auch fir Garagen und sammlung der Stadt Kassel goméf3 § 3 Abs. 2 Satz 1
untergeordnete Nebenanlagen, analog WA 2. und 2 des Baugesetzbuches am 09.12.2002.
1.2.6
* I, den 09,12,2002 j .01.
27 Gem. §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HBO: AuBenanlagen, Einfriedungen e —_— e £ 1000
Die Stadtverordnetenversammiung (;“. K4 N Der Magistrat G
2.7.1 Wertstoff- und Restmillbehélter: T P o
. Wertstoff- und Restmillbehalter im Holsystem sind mit sinem festen Sichtschutz {f‘,‘ "—— =5} [~ I
BB - Pflanzung von Schnitthecken: zu umgeben und/oder dicht mit Laubstrauchern zu umpflanzen. IR . -5 it A KL gez. B. Strekberopn.,
e Die Schnitthecken sind als Laubhecken zu pflanzen und in Stadtverordnetenvorsteherin Stadtrat
einer Mindesthéhe von 1,50 m zu unterhalten. , .
272 E!nfr_sadungen. - . . _ Hat &ffentlich ausgelegen gemén § 3 Abs, 2, Satz 1 mal § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut éffentlich -
- Anpflanzung von Laubb&umen: Einfriedungen sind nur als Laubstrauchhecken zuléssig, mit einer Mindesthéhe und 2 BauGB vom 10.02.2003 bis einschlieflich au gen in der Zeitvom ...............
Ny Pflanzung standorigerechter Laubbaume als Hochstdmme, von 1,50 m. 14,03.2003, Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung bis einschiigBlich .............
o der Mindeststammumfang betrégt 14-16 cm. Von der fest- wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel
gesetzten Lage der Baume in den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. 2.8  Gem. §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 5 HBO: der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen
Grinflachen kann abgewichen werden, wenn dies aus Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen NR.25 vom 30.01.2003.
technischen Grlinden (z.B. Leitungstrassen) erforderlich ist, Mindestens 70% der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiachen sind als s
die Gesamtzahl der Badume eingehalten wird und die Pflanzung Griin- / Gartenfldche anzulegen und zu unterhalten. Zur inneren Durchgrinung Kassel, den 18.03.2003 . ras BAe Kassel, den
straf3enbegleitend erfolgt, (Maximal 2,00 m Abstand zur ist ja 200 gm Grundstlcksfléche mindestens ein Laubbaumhochstamm oder Planungsamt (] = | Der Magistrat
StraBenbegrenzungslinie). Obstbaumhochstamm zu pflanzen. (en I
(Arten nach Pflanzliste im Anhang zur Begriindung) (Arten nach Pflanzliste, im Anhang zur Begriindung) . gez. Sch Buch"-, |
sishs Ansctiueipien Avegieichemalinatmen 29  Gem. §9(4) BauGB iV.m. § 81(2) HBO: ARG r ArOENY. ) Ot
. ) t erneut 6ffentlich ausgelegen gemén § 3 Abs. 3, Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
1.2.6.3 - Erhalt von Baumen und Strauchern; Brauchwassernutzung: - :
/ - %) Eitialtvor Blsmen und Siruchert, sbskcios Blaeskid Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachfidchen ist in SatX BauGB vom bis einschlie versamn;iung (der Stadt Kassel geman § 10 BauGB BEB AU U NG SPLAN
T B durch entsprechende Neupfianzungen zu ersetzen. Zisternen zu sammeln. Pro m2 projektierte Dachfldche ohne Dachbegriinung s g Ort Und Zeit der éffentlichen AuSle- am 910:3.2004
2 % sind mind. 40 Liter Zisternenvolumen vorzusehen. gung wurdensgkanntgemacht in der Stadtausgabe
0000000 Nicht zu verwertendes Niederschlagswasser ist Ober eine Zwischenspeicheranlage Kassel der Hessisoi;NiedersachsischénAllgemeinen
) 5 1.26.4 o o - Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, mit Drosselanlage dem Regenwasserkanal zuzufiihren; der Abfluss ist dabei NR..coooe VOM. D 'AN D E N ElCH E N - N R I Il I 9
- 8 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese Flache ist soweit zu drosseln, dass eine AbfluBverscharfung gegeniiber dem Rechtsgrundlagen: = 5
5 2 o|  Mmiteiner lockeren Gehdizpflanzung entiang der Beechunge- Voreingriffszustand ausgeschiossen ist. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL.| S.2141, 1998, 5.137), o, b $reond r i R
. 0000000 2’323’?‘”’? m::z"a*’:s’;;’;ﬂzr:?‘e im Anhang zur Begriindung) 2uletzt geandert durch Gesetz am 13.09.2001 (BGBL.I S. 2376, 2398). Planungeamt EHS Siackvirardnetenve i 700 AN
3 . ) lnsge:g.;m sind 60% der Fiﬁche‘ 24U bepflarzen 2.10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Neubauvorhaben und Baun_:.ctzungsverqrdnung (BauNVvO) vom .23-01-1990 (BGBL.I 5.132). By . AR
' Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur- :';?:ET;@?T"S‘?;:?WW”””“Q (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 QB\
Feusrungsaniagen mit Brenmwertnuizung zugelassen, die den akiuelien Forderungen 3 534), —
- des Umweltzeichens "Blauer Engel* gendgsn. Als Ausnahme sind mit Fldssiggas zuletzt gedindert am 23.12.1999 (GVBL.| §.562). Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteherin SCHULTZE + SCHULZE
= ) — betriebene Heizungsanlagen zulassig, unter der Voraussetzung, dass keine oberirdisch Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.| 5.58). ‘ ¢
@ pe e sichtbare Lagarhal?ung st?ttfi ndet dtﬁ *Technischen Regeln D,?Jckb,ahéner- rreise Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL.| $.274). Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der SatzungbeschluB wurde bekanntgemacht in Architekten und Stadtebauarchitekten BDA
. 9 J} (TBR 600/610) eingehalten werden und der Nachweis gefihrt wird, das die Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S.145), Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemén der Stadtausga_be Kassel der Hessisch-Niedersé&chsi- )
Emission pro:qm Wohnfiache und Jahr insgesarmt sicht hoher ist als die Emission dot zuletzt geandert am 18.06.2002 (GVBL.| S.364). § 10 Ab‘s. 3 des BauGB vom 27.08.1997 schen Allgemeinen Nr. 73 vom 26.03.2004 Dipl.-ing. Hans-Uwe Schultze
i ansonsten zulassigen Heizungsarten. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBL.I S.1193). (BGBI. i S. 2141) ortsiiblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden. Univ.-Prof. Dipl.-Ing Wolfgang Schulze
- o 34123 Kassel , Sandershauser Str. 34/I|
Kassel, den 18.03.2004 , 26.03.2004
5 P , AN Tel.: 0561/ 56074 - 75, Fax.: 0561 / 59006
|
! )
\ HHHHH : B m w MASSTAB: DATUM: GEZEICHNET: BLATTGROSSE:
~. - ' | oberbirgermeister. | T e 1:500 01/10/2003 N&/Hap/Vk 130/ 64 cm
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