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Il 52

Granflachen

Private Granflache - Freizeitgarten
Offentliche Grinflache
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache

Private Verkehrsflache - Fulweg

Flﬁma-fﬂr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Straucher zu pflanzen
Baum zu erhalten

Nr. der Gartengebiete
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahmen mit rechtlichen Bindungen

Landschaftsschutzgebiet Zone |
Landschaftsschutzgebiet Zone I
Gasdruckleitung |
Heilquellenschutzgebiet, geplant

Festsetzungen durch Text

1.

Festsetzungen fiir Griinflichen

§9 (1) Nr. 3, Nr. 15 BauGB

(1
(2

Die privaten Grinflachen werden als Freizeitgérten festgesetzt.

Die MindestgréBe der Gartenparzellen fir den Bereich Ill 54 wird
festgesetzt auf 300 m? , fir die Bereiche Il 5-2 und Ill 5-3 auf 500 m?,
wenn diese mit Lauben oder sonstigen Gebauden bebaut sind.

Art und MaRB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO fiir die LaubengrBRe

(1)

(2)

(3)

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen (Freizeitg&rten) sind nur bauli-

che Anlagen zul&ssig, die dem festgesetzten Zweck der Grinflache dienen.

WohnmaRige und gewerbliche Nutzungen sind unzulassig.

Pro Gartenparzelle dirfen samtliche Lauben einschlieBlich Klosett und
Freisitz 18 m? nicht Oberschreiten.

Die Emichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zuléssig,
wenn eine weitere Gartenparzelle angrenzt. Im {brigen ist ein Mindestab-
stand zur Parzellengrenze von 2 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

(1
(2)

3

(4)

()

Zuléssig sind ebenerdige und erdgésdwssiga Lauben.

Die maximale FirsthShe der Lauben wird auf héchstens 3,5 m festgesetzt.
Dachiberstédnde aullerhalb des Gberdachten Freisitzes dirfen 0,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Installation von Duschen und Spiltoiletten ist unzulassig.
Als Toiletten smdAKnrnpoat- oder Streuklosetts zuldssig.
ausschlieflich

In den Gartangabieten Nr. Ill 5-2 und 5-3 ist je angefangene 150 m?
Gartenflache ein Obstbaum oder ein einheimischer Laubbaum (Halb- oder
Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Biume werden
angerechnet.

Die Fldche far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von 10m, gemessen von der
Uferoberkante des Neuen Wasserfallgrabens, dient der Entwicklung einer
standorttypischen Ufervegetation (Uferstaudenfluren und -gehdlze). Eine
gértnerische Nutzung und Nadelgehdize sind nicht zuldssig.

4. Festsetzungen gemdR § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5

HBO

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

Unterkellerungen von Lauben sind unzuldssig. Neubauten sind ausschlieft-
lich in Holzbauweise auszufiihren,

Ortsfeste Kamine und Feuerstétten sowie fest installierte Schwimmbéader
sind unzuldssig.

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von
Garagen u.d. sowie das Lagem von Baumaterial auf den Gartenparzellen
ist unzulassig.

Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind so herzu-
stellen, dalk Regenwasser versickern kann (z.B. in Form wassergebundener
Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Zur Einfriedung sind Hecken und Z&une zulissig. Zwischen den Parzellen
und zu inneren ErschlieBungswegen diirfen sie eine Hohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Zaune missen dabei einen Mindestbodenabstand von 10 cm
aufweisen.

Als duere Einfriedung sind Zaune bis zu einer Héhe von 1,50 m mit einem
Mindestbodenabstand von 10 cm zuldssig.

Die &ulere Einfriedung der Gartengebiete ist als Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
(zu verwendende Arten siehe Pflanzliste unter Hinweise).

Nadelgehédlze sind in den einzelnen Garten nur zuldssig, wenn sie in aus-
gewachsenem Zustand eine Héhe von 3,5 m nicht Gberschreiten oder durch
Schnitt auf diese Hbhe begrenzt werden.

Hinweise:

(1

(@)

Fir den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Kassel in der jeweils zum Zeitpunkt der letzten Offenlage galtigen Fassung
mafgeblich.

Zum Anpflanzen von Laubgehdlzhecken kénnen folgende Arten verwendet
werden:

Acer campestre..............ccceceeeeeereneeenne.... F€Id@NOM
Berberis vulgaris...........cccoccvienincnnnnn... Berberitze
Carpinus betulus..................cco.............Hainbuche
Comnus sanguinea...........c.ccceennsennnnee....Hartriegel
Corylus avellana...........ccceimvvvaeennen HaselnuB
Crataegus monogyna............ceeveseennese. WeEIBdOM
Euonymus europaeus .............ceeen.... Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare............cccecveeneee.. Liguster
Lonicera xylosteum..............cceervueene..... Heckenkirsche
Sambucus nigra..........ccceeeriieccinnnnnn . SChwarzer Holunder
Vibumum opulus..........cccccvrrinnnnnee SChNEEDAN

§ 44 (2) HWG

Soweit eine Grundwasserbenutzung (z.B. Gartenbrunnen) beabsichtigt ist,
bedarf es der vorherigen Anzeige gegeniber der Stadt Kassel als Untere
Wasserbehdrde.

Nachrichtliche Ubernahmen mit rechtlichen Bindungen

Der Uferbereich des Neuen Wasserfallsgrabens in einer Breite von 10
m untersteht dem besonderen Schutz des § 68 HWG und der LSG-
Verordnung der Stadt Kassel. Die Errichtung baulicher Anlagen ist
hier nicht zulassig.

Der Ufergehélzbestand entlang des Neuen Wasserfallsgrabens un-
tersteht dem besonderen Schutz des § 23 HENatG. Eingriffe oder
Handlungen, die zu seiner Zerstdrung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fdhren, sind unzulassig.

Unter der StralRe Am Wasserfallsgraben verlauft eine Gasdrucklei-
tung der Stadtischen Werke. Nach der entsprechenden technischen-
Richtlinie ist in einem Streifen von 2,5 m Breite beiderseits der Lei-
tungstrasse die Errichtung von Gebauden und die Pflanzung gréRerer
Gehéblze nicht zulassig.

Besondere Hinweise filr Bombenabwurfgebiete
(Gartengebiet Nr. Il 5-4)

(1) . Fundamente dirfen nicht mehr als einen Spaten (max. 30 cm) tief in den
Boden eingreifen.
(2) Die Bodenbearbeitung wird auf eine Spatentiefe (max. 30 cm) begrenzt.
(3) In kampfmittelbelasteten Gebieten ist eine Grundwassernutzung nicht zu-
lassig.
" (4) Das Verlegen von Leitungen und Rohren zur Ver- und Entsorgung ist unzu-
ldssig (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).
Rechtsgrundlagen
« (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
« Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
s Baugesetzbuch Hessische Bauordnung (HBQO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655)
= Hessische Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 |

S. 534), zuletzt geéindert am 17.10.1996 (GVBI. | S. 454)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bundesnaturschulzgesetz (BENatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt ge-
dndert am 18.08.1897 (BGBI. | S. 2081)

Hessisches Naturschutzgeselz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22.01.1990 (GVBI. 1185- 7), zuletzt gedn-
dert am 23 07.1997 (GVBL. 11 85-T)

Planunteriagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarie enistehenden stédtischen
Kartenwerk durch das Stadivermessungsamt
(Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat.Ges.)
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Bebauungsplan

;gyr ﬁl’f ﬂld‘len Ausle-

erordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs.2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 13.12,1999

Als Bebauungspla
gung beschlossen von de!

Kassel, den 04.04.2000 < |Kassel, den 03.05.2000

Offentlich auszulegen-in Ger Zeil vom 22 05.2000

bis einschlieBlich 23.06.2000

Hat &ffentlich ausgelegen gem3B § 3 Abs. 2 ‘-‘1
und 2 BauGB vom 22.05. bis einschlie
23.06.2000  Ort und Zeit der Offentlichen Auslé=—
gung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch- Niederséichsischen Allgemei-
nen Nr.109vom 11.05,2000

Anzeigevermerk

Ns Satzung beschlossen von deggh

Aversammiu dar Stad'l Kassel g€

am 27 01.

. gen 29.01,2003

Die erordnete

||||||

Kassel Nr. Ill 5-2, 5-3 und 5-4
'Am Neuen Wasserfallsgraben'

M1:1000

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

1999

Der mit dem Anzeigevermerk der Aufsichtsbehérde
versehene Bebauungsplan ist gem&R § 10 des
Baugesetzbuches vom 27.8, 1897 (BGBI. | S. 2141)
ortsiiblich bekanntzumachen.

Kassel, den 13.05.2003

_(!"\

Das Anzeigeverfahren ﬁurde bekannigemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-

sdchsichen Allgemeinen Nr.16 wvom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt

worden.

Kassel, den 22.01. 2004

20.01.2004.
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