o,

e | Planzeichenerklarung - Textliche Festsetzungen . Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung 4. Grundstiickszufahrten Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde - | Aufgestellt,
7 e § 9 Abs. 1 BauGB elegung der Flurkarten entstehenden stadtischen S
ST = Karl k St 3 assel, den WY,
.3 Reine Wohngebiete Die Grundstiickszufahrten dirfen im Bereich der straBenseitigen Grundstiicksgrenze max. 3 m (Ver;ngte:xag; rgl: gisbs ﬂie:ﬁ:ssg sgm )
breit angelegt werden, bei Zufahrten zu Tiefgaragen sind maximal 5 m Breite zulassig. s e o Der Magistrat Planungsamt

Kassel, den 19.08.1999

I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal
5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB ]
GFz04 Geschossfidchenzahl als Hochstmaf Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager und angrenzender o sghels:rlﬁgest ollter

Grundstticke, die nicht unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache erschlossen sind, zu
belastenden Flachen diirfen ausnahmsweise in ihrer Lage verschoben werden, wenn die
GRZO.2t Grundfichenzahl als Hochstmal Bodenordnung dies erfordert. Als Bebauungsplan-Entwurf zur offentiichen Aus- | Offentlich auszulegen in der Zeit vom 20.12.1999
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver- bis einschlieBlich 21.01.2000

sammlung der Stadt Kassel gemas § 3 Abs.2 Satz 1

Abfall- und Wertstoffbehélter sind durch Pflanzen abzuschirmen oder in bauliche Anlagen zu
integrieren. Kassel, den 19.11.1999 Kassel, den 25.01.1999

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Magistrat
T Einfriedungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
SE— Baugrenzen § 10 HBO

Als Einfriedungen sind freiwachsende Laubholzhecken, geschnittene Hecken aus Laubgehdizen
sowie Maschendrahtzaune oder Holzlattenzaune (Verhaltnis Lattenbreite zu Zwischenraum
max. 1:1) mit einer max. Hohe von 1 m zu verwenden. Die Bodenfreiheit der Zaune muB
mindestens 10cm betragen (IgeldurchiaB). Hat Gffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz1 | GemaRB § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB emeut dffentlich

StraBenverkehrsfiachen Das Grundstiick WiederholdstraBe 22 ist von der obigen Festsetzung ausgenommen. Filr dieses Und:2 3auGE vom 20.12.1009 bl einschletlion | auszulegen i der Zekvom 11000

Grundstriick sind Einfriedungen entlang er StraBe, fiiralle Anlieger einheitlich, aus Metallstaben. in ChOE O”l und Zﬁ?’“ggﬁgt‘g;“;” A"S'ef(”“g |
Absprache mit der Denkmalpflege, zu erstellen. Im inneren Bereich sind nur max. 50 ¢cm hohe WLIIOT DOREIVEQIACT I Gor us-gabe Kasse

Verkehrsflachen

Einfahrtbereich : der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Nr. 288
Buchsbaumhecken zulassig. vom09.12 1999
Gemarkung Nordshausen Kassel don 26.01.2000 Kassel, den 21.08.00
Sonstige Planzeichen Der Magistrat
H . Planungsamt T mAgRva
Flur 2 C Griinordnerische MaBnahmen
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1. Oberflachenbefestigungen
§ 9 Abs. 1 HBO, i.V.
§ 3 Stellplatzsatzung Stadt Kassel

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs- und Entwasserungstrager

Wege, Stellplétze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifldchen sind so herzu- |
stellen, daB Regenwasser versickern kann. Hat emeut ausgelegen gemaB § 3 Abs. 3, Satz 1 Als Satzung beschlossen von der Stadiverordneten- I
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans BauGB vom 11.09.00  bis einschlieBlich versammlung der Stadt Kassel geméf § 10 BauGB
) 13.10.00 Ortund Zeit der dffentlichen Auslegung |am 14.05.2001 .
2, Behandlung des Niederschlagswassers wurden bekanntgemacht in der Stadtaus-gabe Kassel
WA I k\ Gebaude Bestand g g :x : g" SHBO der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Nr.201
4 N . Z vom 30.08. 00
GFZ 04 _ Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachfidchen und sonstigen befestig-
WR, GRZ 021/5 WE . Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete ten Fléchen ist getrennt zu sammeln und auf den Grundstiicken zu verwenden oder zu ver- © | Kassel, den 13.10 2000 Kassel, den 14.05.2001
"R GRZ 018/2 WE Fokem. Planungsamt Sta erordnetenwarsaln]ﬂJilaurl{.LK e
: i i- Ga -i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und o' °A S0
WR 2 GRZ 021/2 WE g o= Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung Garagen 3. Dachbegriinung . ;"" 4 o
§ 9 Abs. 1 Satz 25 BauGB : N
WH4 GHZ 018/5WE . §B7Abs1Satz5HBO|V ......... wasszsasees R =< | I R [P v >
=, : . v Ti i g arin
SCHNITT A A M 1 500 = Einzelanlagen (unbewegliche :(unu rdenkmale), §3 Abs. 3 Stellpl ng Stadl echnischer Stadtverordnetenvo eﬁ_ i
die dem Denkmalschutz unterliegen : : g . )
;'gghe;i?]i.ﬂaTg:"?;g:nDifther fiys ;u :35 E;:hpneggﬁngsgzgt;: ;g? E’ r?er:?l:tg u; cliagarrgogsr]] S Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschiul3 wurde bekannigemacht in der
a0 f ank ef:"lvhf‘l il PRSI Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § | Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsisch-
Baumbestand Rt 10 Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 en Allgemeinen N 178 vom 03 08 2001
(BGBI.IS.2141) ortsiiblich bekanntzumachen: Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
. - zu erhaltende B&ume i ;ass?s:dhasnl;egsar;nsu ;gBD Kassel, den 24.07.2001 Kassel, den 03 08200
263,90, 00 Fensterlose Fassadenteile von mehr als 20 m? Fléche sind mit Rankgewachsen zu begriinen. Je Der Magistrat Der Magistrat
,C0+261.15 5m Fassadenlange ist mindestens 1 Klettergehélz zu pflanzen. Fiir nicht selbstklimmende Arten
i sind Rankhilfen vorzusehen. Arten fiir die Fassadenbegriinung sind in der Artenliste, s. Be-
Anzahl der Vollgeschosse griindung S. 20 f, aufgefiihrt. N 73_
Art der baulichen Nutzung Geschossflachenzahl 0 | Stadtrat
250,00 :
Grundflachenzahl/Wohneinheiten ¢ grgh:rll;ng ;O;:IZBziuBn;zr(l;gnd Behoaichen
Zum Erhalt festgesetzte Baume bzw. Gehdlzflachen sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und I
vor schadlichen Einfliissen zu schiitzen. Bei einem natiirlichen Abgang sind sie durch Neu- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141).
pflanzungen zu ersetzen. Arten fiir die Baumpflanzung finden sich in der Artenliste, Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
s.Begriindung S. 20 . Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (BVBI. 1992 | S. 534), zuletzt gedndert
Zu erhaltende B&ume sind wahrend der Bauzeit entsprechend der DIN 18920, der ZTV-Baum- :E;;:;;?ﬁé?dxi; 30:15?!)3 12.1990 (BGBI. | S. 58)
i fl 4 itzen. rhalt g , die be- : L Jobap
Textliche Festsetzungen | 2;2&;"3&?‘3&'3%?9",? o Hs?n%ﬁu;:ﬁiglg:gngl;:nadu?cﬁgﬂzgrsﬁumm o Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655).
’ i Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).
Garagen, Stellplatze, Carports, Zufahrten, Nebenanlagen und Leitungen auBerhalb der Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), geandert am 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).
Baugrenzen sind zuldssig, wenn sie nicht innerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche zu
erhaltender Baume liegen.
SCHNITT B-B M 1500 A Planungsrechtliche Festsetzungen
6. Gestaltung der privaten Freiflachen
3878 $ e Architektur + Nutzungspla A[N| P S
1. ArtundMaB der baulichen Nutzung § 87 Abs. 1 Satz 3 und 5 HBO Mﬂm; utzungsplanung oo ek Lanrgsmaﬂ . nund AP
§9 Abs.1Nr.1BauGB Béschungen sind mit einem Steigungsverhéltnis von hochstens 1:2 bis zu einer maximalen D, Sucpater SAL BaudirokoraD.  DSM1TOKeml PoststraBe 6
f\ 1.1 Reines Wohngebiet Hohe von 1.5 m anzulegen. Wo die Einhaltung eines solchen Steigungsverhaltnisses nicht Dipl-Ing Archkin BOA Telefax 0561 - 7077523 34270 Schauenburg-Elgershausen
S SR N \ § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO mdglich ist, sind Béschungen durch ein- oder mehrstufige Natursteintrockenmauern aus
e ; ; : . E Sandstein zu sichern.
+ 2780 1272.00 SEE —= ~ . /D f\\ :\T reinen Wohngebiet (WR) hsmc:5 folgdent:'e. g:mr.k§ bi Abgs (Iii_'»auNVO ausnahms'.\“retlgehzulasslg;n Pro 200 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum der Artenliste, s. Begrindung
+270.00  ,269]0g T = /Q \ /]\ d“tfa"'"gar? wie Lﬁ%’e"bE’"d "gf tst 'e."h? ?_” Vo ? M""es ISIT 1'%;"&3“*‘”"9 des taglichen Bedarts $. 201, anzupflanzen (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) bzw. ein vorhandener Laubbaum
+267p00 R T N A _ \ er Bewohner des Gebietes dienen, nicht zulassig. § 1 Abs.6 Nr.1BauNVO zu erhalten oder alterativ 50 m? Strauchpflanzung mit standortgerechten Laubgehélzen der
¥ ' +265.00 freto 5o L i R Artenliste, s. Begriindung S. 20 f, anzulegen. o
» _ 38700 26 oo $ : Fr Schnitthecken sind nur Laubhélzer in einer Gesamthéhe von maximal 1 m zuldssig. Arten A
' +260.00 $259.00 258 00 i “:%:r ?auur"?:a:g;mng fiir die Heckenpflanzung finden sich in der Artenliste, s. Begriindung S. 20 f. X
o +255.70 S 10 Abs . Ba NVO Bei Neubebauung von Grundstiicken mit mehreren Einzelgebauden ist eine optische Zerglieder- mophn )3 _jﬁr,-;.- ! " .
S i ung des Freiraumes durch lineare Heckenpflanzungen und interne Einzaunungen zu vermeiden, = --."\{;\ A focl, gy 4;,, "S“ !
Im WR 1 und 3-Gebiet ist eine GRZ von 0,21 festgesetzt. um den parkartigen Charakter des Gebietes zu erhalten. Die Pflanzung von hochstammigen | === ‘\ et e ’*-éff;‘fﬁi"“": flo-25 LN
950,00 ImWR 2 und4-Gebiet ist eine GRZ von 0,18 festgesetzt. Béumen ist zuléssig. Baumarten sind in der Artenliste, s. Begriindung S. 20 f, aufgefiihrt e })u J ']r &\ ;*&i}, p}‘/; ' o
a Im WR-Gebiet darf die festsgesetzte GFZ von 0,4 fiir Aufenthaltsraume in nicht Voligeschosse bis AN 22y 1 ' TR AL
max. 0,5 Uberschritten werden. =7 j !J {i’ ’;ff‘} %
7 Umweltschutz § 9 Abs. 1 BauGB Yl L
1.3 Wohneinheiten 71 Immissionsschutz o4 .
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB il o
ImWR 2 und 3 sind pro Gebéude maximal 2 WE zulassig. Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen oder Kamindfen kann ausnahmsweise zugelassen "“‘ 0
SCHNTT B-B M 1500 ImWR 1 und4 sind pro Gebaude maximal 5 WE zuléssig. werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter S 0
g Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. 3 A 2y
PSSR
72  Grundwasser §, s ﬁs‘{,’*‘s&
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und . ) A
; § 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO Y] (TR T s
B Bauordnu ngsre(:htl IC he FeStSEtzu n gen Zur Vermeidung der Grundwasserabsenkung diirfen Gebaude mit Tiefgeschossen nicht mit ;
i §9 Abs.4 BauGB, Drainage versehen werden. Datum:  Juli 2000
= i.V.m.§ 87 Abs. 4 HBO
£2)/7 80 1272.00 =
+271.00 +27000 ,94l06— = = 1 GrundstiicksgréBe P
X s +2K8.00 = § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB . .
s 26 y) 0] = “ %
+266.00 +265.00 F7ZTOT 8 = Als Mindestmal der Wohnbaugrundstiicke werden 700 m? festgesetzt. E Hlnwelse STA D T KA S S E L
1203.00 15756 26100 = Die MindestgréBe darf bis zu 10 % unterschritten werden, sofern es sich um Doppelhauser oder ak . ) .- i
- +260.00 959 00 Hausgruppen mit einheitlicher Gebaude- und Freiraumplanung handelt. y 1 Far die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der \/
¥ P 225800 o509 Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbe-
horde erteilt.
2 Hohen
§ 18 Abs.1,2 BauNVO 2. Bei der Unterkellerung von Gebauden sind Baugrunduntersuchungen erforderlich, um Stauwas-
g

250,00 Die Hohe fiir Gebéude mit einem Flachdach wird auf max. 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die ser zu vermeiden. Bebau u ng splan

natiirliche Gelandehdhe im Gebaudemittelpunkt.
Die max. Firsthdhe fiir Gebaude mit geneigten Dachern darf 10 m iiber der natirlichen 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und

]
Gelandehdhe im Gebaudemittelpunkt nicht iiberschreiten. Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils \’v d h Id t B
i gﬁ]ﬁgen F&SSUFIQ. Ie er 0 s ra e
3 gg’ :%';";ﬁ?g:&gt; liplétze und Nebenanlagen 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in EME
A der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Wahrend der BaumaBnahmen sind die
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und wenn sie in die Topographie des Kronen- und Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu schiitzen.
Gelandes eingepaBt sind.
Garagen, Stellplétze, Carports und Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn 5. Fiir die Bepflanzung privater Freiflachen werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen, s.

sie nichtals einzelne bauliche Anlagen oder Einzelgaragen errichtet werden. Begriindung S. 20 f. B e b auun g S p I an ||| / 60




