RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am 22. April 1993 (BGBI.1 S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom

11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert am 26. November 2010 (BGBI. | S. 1728).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert am

25. November 2010 (GVBI. | S. 429).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom

20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07. Mé&rz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

24. Marz 2010 (GVBI. |1 8. 119).

Hessisches Gesetz Uber das éffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

4. Mérz 2010 (GVBI. | S. 72).

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fur Fahrréder (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stédtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation
der Stadt Kassel

(Zustandigkeit nach

Aufgestellt,

Stadtrat

TN
..gez. B, Streitberger;

S

S

Planungsamt
o

J/..gez{ Spangenberg..
. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Aus-
Iegunq beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 05.02.2001.

Kassel, den 07
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Offentlich auszuleggunz%%r120it vom 21.03.2001

Hat &ffentlich ausgelegen emal § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 21.03.2001 bis
einschlieBlich 23.04.2001. Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe er Hessisch-Niederséch-
sischen Allge

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich auszu-
legen in der Zeit vom 26.09.2011
bis einschliellich 28.10.2011.

Hat erneut 6ffentlich ausgele$en gemal § 4a
Abs. 3 BauGB vom 26.09.20

1 bis einschliellich

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich auszu-
legen in der Zeit vom 12.03.2012
bis einschlieRlich 23.03.2012.

Hat erneut dffentlich ausgele?en gemal § 4a

Abs. 3 BauGB vom 12.03.2012 bis einschlieRlich
23.03.2012. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessi ersachsischen

Der Inhalt dieses Bebauu
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Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kassel
gemaRl § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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end aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

agistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu machen.

der Stadtausgabe Kassel
séchsischen Allgemeinen

worden.
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Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in

der Hessisch-Nieder-
Nr. 77 vom 2/ Ol.20[3

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt

PLANZEICHEN / ZEICHENERKLARUNG 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.5  Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.5.5 l:r)lthodGrunﬂaot:hag ;ﬂHazsgamn Teug;:tbleth _(IHo;! - ieich g
- n den privaten Grinflachen - Hausgérten Teilgebiet 2 sind ausschlieRlich dem
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNVO) 1.5.1  Private Griinfliche - Freizeitgédrten Teilgebiet 1 (Fa1) Wahnien distende:Gobliids Zulkss!
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) el el el b i 2) Die zuléssige Grundfiéiche wird auf 350 m festgesetzt. Die nach § 19 Abs. 4
gen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Ga- ; - A \ 4
— - Sondergebiet Kleintierzoo (§ 10 BauNVO) 1.1 ALLGEMEINES ragen u.4. und das Lagern von Baumaterial unzuldssig Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der zuléssigen Grundfl&che ist zulés-
v = m = Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel" Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11/63 "Am Rammelsberg" werden die . 3) gg'werden maximal zwei Voligeschosse zugelassen
Zone | bzw. Zone |l Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes I1l/24 A der Stadt Kassel fir die 1.6.2  Private Griinfliche - Freizeitgérten Teilgebiet 2 (Fcz) _ 4) Die Firsththe betrégt maximal 12,30 m. '
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o] Kulturdenkmal - Einzeldenkmal vom Ge!tungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 111/63 "Am Rammelsberg" erfass- 1) Zuléssig ist ein ebenerdiges, erdgeschossiges und nicht unterkellertes massives Als Firsthohe gilt das MaR zwisch'en der Bezugshshe und dem Schnittpunkt
ten Bereiche gegenstandslos. Wochenendhaus zum vorlibergehenden Aufenthalt an Wochenenden. Der dau- zwischen der Verldngerung der AuRenwand und Oberkante Dachfliche. Die Be-
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ernde Aufenthalt von Menschen oder die Nutzung zu gewerblichen Zwecken ist " 9 : ) iy :
' Gemarkungsgrenze hi n zugshohe flr Firsthdhen wird gemessen in der Mitte der slidseitigen AuRen-
[ — Al 1.2  SONDERGEBIET KLEINTIERZOO (§ 10 Abs. 1 BauNVO) 5, T e A A ke wand des Gebaudes von der Oberkante der natrlichen oder der in der Bauge-
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) | Dlemipamel zulkssige Srundische balrsgl i3 . nehmigung festgelegten mittleren Hohe der Gelandeoberflache. Die in der Bau-
Flurgrenze 1.21  Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3) Ortsfeste Kamine sowie fest installierte Schwimmbecken sind unzuldssig. genehmigung festgelegte Bezugshthe darf nicht Uber der Héhe des natirlichen
- 1) Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Kleintierzoo dient der artgerech- 4) Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrégt 2,50 m. Bezugshé- Geléndes liegen
ten Haltung und Zurschaustellung von Kleintierarten und Sondertierarten. Die he ist die natlrliche Geldndeh&he. Als Héhe gilt das Mal zwischen der Bezugs- ' ' : A : i
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StraRenverkehrafidche /[ Haltung von Tieren fur die Fleischproduktion ist nicht zuléssig. Oberkante Dachflache. getroffenen Festsetzungen zulassig
27 Flurstick (§ 10 Abs. 2 BauNVO) 5) Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Ga- d
T 2 Histicxsnummer 2) Zulassig ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,15. Eine Uberschreitung der ragen u.4. sowie das Lagern von Baumaterial ist unzuléssig. 1566 Private Griinfliche - Historische Parkanlage
ﬁmo Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist unzuléssig. Eine Uber- 8) Je angefangene 200 m? Gartenflache ist ein Obstbaum oder einheimischer Laub- e 1) Die pri gl 9 ;
&y & . : X X private Grinflache - Historische Parkanlage dient dem Erhalt des denkmal-
rF A A [_ﬁ] Vorhandene Geb&ude schreitung der GRZ durch befestigte Wegeflachen ist um 100 % zulédssig baum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Vorhandene Baume kénnen geschiitzten Geb&udes Atelierhaus. Zulassig ist die Errichtung eines Servicege-
Zweckbestimmung: 3) (I:?ie: gzﬁr?lsc.i:r 3?;9255;1;!:;/60\’)\’}“ im Sondergebiet - Kleintierzoo auf maximal ein i béudes nur auf dem h.istorisghen Stgndort des abggbrochengn Gartenh_auses.
V [Tl 4 Fulweg L Y Vermalung Vollgeschoss festgesetzt. 1.5.3  Private Griinfliche - Freizeitgérten Teilgebiet 3 (Fa3) E ;z gg?:tﬂgﬂfgr: ::i\:vlil:hsg:\rlﬂstelterlsche Nutzung ist zuléssig. Im Servicege-
. . g : - s . . grenzte - also nicht dauernde - Aufenthalt zuldssig,
4) Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrégt bergseitig 3,00 m, 1) Zuléssig sind nur bauliche Anlagen, die dem festgesetzten Zweck der Grinfla- d.h. eine stindige/dauernde Wohnnutzung ist unzulassig. Jede Form von Han-
= ] i Abgrenzung unterschiedlicher Vegetationsausstattun talseitig 4,00 m. Bezugshohe ist die naturliche Geldndehéhe. chen dienen und die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen oder zu ol : '
@ il Anliegerweg g g9 g9 g del ist unzuléssig
Ly Als Hohe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt zwi- gewerblichen Zwecken genutzt werden. . : ) e 2 .
: ; ; ; . . 2) Die zuléssige Grundfléche betrégt fir das Atelierhaus 120 m? sowie fur das
o schen der Verldngerung der AuRenwand und Oberkante Dachflache. 2) Es sind nur ebenerdige, erdgeschossige und nicht unterkellerte bauliche Anla- Servicegeb4ude 88 m?. Eine Uberschreitung der Grundflachen nach
Alst] 4 Stellplatze | Héhenlinien gen ohne Feuerstellen zuldssig. Ortsfeste Kamine sowie fest installierte § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO ist unzuléissig. Ausnahmsweise dirfen, zusatzlich
— 1.2.2 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und § 23 BauNVO) Schwimmbecken sind unzuldssig. oM : g : | IO
! ; 2 - i : : o . zu der vorgenannten zuldssigen Grundfléache, fur Wege, Stellpldtze und/oder
Behindertenstellplatz 1) Innerhalb des Sondergebietes - Kleintierzoo wird die offene Bauweise festge- 3) Kompost- und Streuklosetts sind zulédssig. Die Installation von Duschen oder Platzflachen maximal 100 m? Flache mit wasserdurchldssigen Materialien be-
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) & setzt. Spliltoiletten ist nicht zuldssig. foatigt wertien
) . 2) Inden durch Baugrenzen abgegrenzten Baufeldern sind alle baulichen Anlagen 4) Die MindestgréRe fur eine Gartenparzelle wird auf 500 m? festgesetzt, wenn : el o
Offentliche Griinfliche zuléssig,die zum Betrieb eines Kleintierzoos erforderlich sind. AuRerhalb der diese mit Lauben, Schuppen oder sonstigen Gebduden bebaut ist. 2; gise“r"f'\r:xri‘:naaxlleml?ilr:tllq 6Y1°ellg:;§h?:§ zugelasspn.
i . . , . . . i o w gt fur das Atelierhaus 8,50 m.
Zweckbestimmung: Parkanlage durch Baugrenzen abgegrenzten Baufelder sind Tierstélle und Tierunterstdnde 5) Je Gartenparzelle sind bauliche Anlagen einschlieRlich Klosett und Freisitz zu- Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt
zuldssig. l&ssig, deren Grundfléche die GréRe von 24 m? nicht Uberschreitet. Dachlber- zwischen der Verlangerung der Auenwand und Oberkante Dachfléche
28 W Ifd. Nummer der Teilfléche stéinde bis 0,30 m werden nicht auf die LaubengroGe angerechnet. AuBerhalb Die Bezugshéhe der Firsthéhe wird gemessen in der Mitte der sﬁdseitig.en
1.2.3 Garagen und Stollpla‘itze_ (§ 12 Abs. 6 BauNVO) ) des Ubeljdachten Fr_elsﬂzes durfen DchUberstande 0,50 m nicht Uberschreiten. AuBenwand des Gebiludes von der Oberkante der nattrlichen Gelindeober-
- Private Griinflache Innerhalb des Sondergebietes - Kleintierzoo sind Garagen und iberdachte Stell- 6) qu ma?clmal ;u}ﬂsslge Héhe der baulichen An_lagen betrégt ::’..50 m. Bezugsho- flache.
Plétze unzulassig. 'I'.:gr:st d'z r;atum;h: _Ct-?-telén:tehé.he.hAls de\‘/e glgt das Ma%mrcgen ger dBezzgs— 5) Fur das Servicegebédude wird festgesetzt, dass die maximale Firsthohe an
Zweckbestimmung: Ob;k“;te ;’:chf‘;aglgep“" gl Ll e e ¥ s keiner Stelle 230,40 m U.NN Uberschreiten darf.
Freizeitgérten mit Teilgebietsnummer 1.3 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7) Die Errichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zuldssig, wenn %) g:‘gén&ng:::{?g; zgdsflﬂﬂgt:;g@ 12iA0s; BDaUNS L) some: Nebena-
@ 1.3.1  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung eine weitere Gartenparzellq angrenzt. Im Ubrigen ist ein Mindestabstand zur - '
P, Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Anliegerweg", "FuRweg", "Stell- Parzellengrenze von 2 m einzuhalten. . By
Hausgérten mit Teilgebietsnummer platze" sind in wassergebundener Decke oder einem anderen wasserdurchléssigen 8) Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Ga- 1.6 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
Belag auszufiihren, sofern den bautechnischen Erfordernissen nichts entgegensteht. ;:99“ u.4. sowie das Lagern von Baumaterial auf den Gartenparzellen ist unzu- beschrinkt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)
istori ssig. ; ; ,
Historische Parkanlage 9) Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gema® 1. BImSchV § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis
1.4 6F:ET.|':'L|C|‘I'|E GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - nicht auf die Grundfldche angerechnet (§ 19 Abs. 4 BauNVO). 3a ist unzuléssig.
i Nr. 4.5 10) Je angefangene 200 m? Gartenfléche ist ein Obstbaum oder einheimischer
SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 7 BauGB) Sistip i Iveie
Laubbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Vorhandene Bédume kénnen
1.4.1  Offentliche Griinflichen - Parkanlage Teilfliche 1
st Umgrenzung von Fléchen fir Stellplétze Dliefe Fliche ist hals V\gesepgacl:-‘he mitt g’lir;zelger;‘ gehblzli.nzsglg}o dgustrhiﬂ ZLtJ r-;ntwi- ROGETeCHNRWerel,
—— ckeln und zu sichern. Der Flachenanteil der Gehdlze so nicht Ubersteigen. )
) _ In den Randzonen der ¢stlichen und westlichen Teilfldchen sind gemaR Zielkonzept 154 F"I?VTrt\’d(:t:u 'mgf:: gml:‘;::g:r : ::s"g;rtbelr:t;ai(IH::))i ot i sind ausschileBiich dem
— g-;zr;ieu :;sspl;il;r:shchen Geltungsbereiches des gt_es p(?r:]nordqung_splanets-GSitt.{:_htrI‘)ez'i;hﬁ?gen siclhe:;zeuztellevnv. i Wohneﬁ dienende Gebaude zulﬂssigg. ¢ 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
S AIRENS O 0851 WBL-EET I VBE SN YRR gee. IR Jhexims 2) Die zuléssige Grundfliche wird auf 300 m? festgesetzt. Die Uberschreitung der 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 1,50 m Breite in wassergebundener Form ist zuléssig. zulassigen Grundfidche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 (§ g EV.m-§ )
; . i | i f i % :
1.4.2 gf;ec;,thch; grgnﬂﬁﬁhg ; Pa;kanr:g%e. Teilfliche 2 h 3 gg‘wjgegﬁg;g*,},“;*;;:;':,zﬁ;:;;;:g;‘; g;ﬁ,:gjﬁ ubegranzt 21 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
uf dieser Flac i - i X '
i sl e 4 DaFtitheieritmednalitom L L 244 Inden privaten Grunfidchen - Freizeitgérten Teilgebiet 3 (FG3) sind Neubauten in
ST 3 : . . . : S FIrs e gilit aas vals zwischen aer bezugs e und aem ocnnitipun Holzbauweise zu errichten.
::Tdii:icrj:"iheln ““"sr.‘ﬁ:f;" °§ﬂ|'1°hen Hingbertelﬁh sind dg:méBhZ:lfkopziptlzjes Gran- zwischen der Verlédngerung der AuRenwand und Oberkante Dachfldche. Die Be-
GEPEROe SICIDEIICNLI0H DORIUIROUGT UME Seoeifaliiuaieten. zugshéhe fur Firsthdhen wird gemessen in der Mitte der stidseitigen Aufen- 24.2 Dachgestaltung
d des Gebdudes von der Oberkante der naturlichen oder der in der Bauge- 1) Die zuldssige Nei der Hauptdécher wird auf 0° bis 50° festgesetzt
143 Offentliche Grinfliche - wand , na ) Die zuléssige Neigung der Hauptdécher wird au is estgesetzt.
Diese Flache ist als ge;bI;:;:rr:iatgs:ar\:igfrlt::'r‘:c:ten einheimischen Baumen und oehiniging feskalegipn itiaran Hete der Ge:nasoberBiche. Lie:n ar Sar 2) Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdécher zulassig, soweit
Strauchern herzustellen; sie ist Kompensationsmafinahme fur die Eingriffe im Son- genehmigung festgelege Bazugshahe cart nichtOber der HOhe des natlrichen nicht Bestimmungen gem4f Denkmalschutzgesetz entgegenstehen.
dergebiet - Klsintierzoo. Gelandes liegen. _ . . 3) In der privaten Grunfldche - Historische Parkanlage ist ein Dachuberstand von
' 5) Bei Abgang der vorhandenen legal errichteten baulichen Anlagen ist deren Wie- 30 cm bis 60 cm am Ortgang und 30 cm bis 80 cm an den Traufseiten maximal
dererrichtung auf den Grundmauern im Rahmen der in diesem Bebauungsplan zulassig.
getroffenen Festsetzungen zuléssig. 4) Fur die Dacher der Hauptgebdude und der Garagen sind nur kleinteilige, ungla-
sierte Eindeckungen von rotem bis anthrazitem Grundton oder mit lebenden
Pflanzen begriinte Décher zuldssig.
5) Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig bzw.
bei Kulturdenkmé&lern mit dem Denkmalschutz abzustimmen. Die Anlagen sind
s — B — ~ in die Gesamtgestaltung zu integrieren.
F 2 R i/ w "
! \)
7 H : J 2.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
il ™ | Er / > L / 2.21 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind zuléssig als geschnittene
s 4 / B Laubholzhecken, Metallzdune oder Holzlattenzéune zwischen 0,90 m und 1,30 m
e / § +» O Héhe. Maschendrahtzaune sind in Verbindung mit einer geschnittenen Laubholz-
§ #/ é E/ hecke zulédssig. Z&une mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.
= - MH v = —
[ I:I 2.3 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 HBO)
~ = 2.3.1 Im Sondergebiet - Kleintierzoo sind mindestens 20 % der Gesamtflache als Geholz-
- | s - P flaichen (Straucher oder Bdume) anzulegen und zu unterhalten. Ein hochstdmmiger
“ 4 w Laubbaum entspricht 50 m? Gehélzflache. Vorhandene Bdume und Strducher kén-
# 2 . pd nen angerechnet werden.
/ 2.3.2 Zufahrten, Wege, Platzflachen und Stellplédtze sind in wasserdurchldssigem Aufbau
* — = = . - herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie
7 % y — Am Wasserfallsgraben auf unbefestigte Grundstlicksfldchen entwéssern.
\ \ A 2.3.3 Alle im Plan nicht dargestellten FuBwege zwischen den privaten Grunflachen - Frei-
L = zeitgérten sind ausschlielich mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.
) - f O ] - N
’_// ] U 2.4 Abwasseranlagen und Einleitung der Abwasser (§ 42 und § 43 HBO i.V.
% . ; . Fes Fes ' mit Abschnitt Il § 15 Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel)
i =y : = N\, Fl2 :
O~ N " — FI.3 ; ; i ] t 0 D 2.41  Fur die im Plangebiet zum zeitweiligen Aufenthalt bzw. zum Wohnen genutzten Ge-
G § E b4ude ist das Schmutzwasser gemaR Abschnitt Il, § 14 der Satzung Uber die Ab-
® o 38 { s D I wasserbeseitigung in der Stadt Kassel in Grundstlickskléreinrichtungen einzuleiten
B ~Stadt Kassel @ / ist. Fr den Bau, den ordnungsgeméfRen Betrieb und die Unterhaltung der Abwasser-
] “ Gemarkung Wahlershatisen Stadt Kassel M anlagen, sowie den hieraus entstehenden Kosten, sind die Eigentimer verantwort-
% Gemarkuna Wahlersha n ) y lich. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu beseitigen.
g Fl 3 § 2.4.2 Die Lagerung von Dung ist auf wasserdichtem Boden vorzunehmen.
\ . S \ : O\ w1100
\ & h . 4 ; D; ; ¥ D 2.5 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
i T e . " I-:! [3 Stadt|Kassel nt EL (0! 2,51  Werbeanlagen gleich welcher Art sind unzuléssig.
Gemarkung Wahlershausen #
d £
£ L7 34 by 32 D
= ; \ " \ i
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w2 ~ oz \D ooz » 20|
L Uz " \ \42\ y g
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h? 2 ¥ : S B ¥ 5 ¥ O 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
m .
7 “"" SO F \ \ %) a 3 Die Gebé&ude der Flurstiicke 52/1 (Flur 2) und 58/2 (Flur 3) sind eingetragene Kultur-
. d Kleintier- “ i 4 ? denkmdler.
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e #\X Q M 6 3.2 Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Stadt Kassel"
ne — N % Zone | und Zone |l. Es gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz von
0 . ; Landschaftsteilen in dem Landkreis Kassel im Regierungsbezirk Kassel - Land-
= \h % L L \ \ D@ @ al\ g schaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel" vom 29. Juni 2006.
F e
. g e \\ & \ QO 3.3 Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der quantitativen
e W * A Schutzzone B 1 - innere Zone - und zu einem geringen Teil auch innerhalb der
\ quantitativen Schutzzone B 2 - duRere Zone - des mit Datum vom 02.10.2006
A . g z (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die
P D ¥ staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshéhe 3", Gemarkung Wahlershausen
L 1 1 g der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.
0o B F Zone | h Die Vorgaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
3 3.4 Unter der Stralenverkehrsfldche ,Am Wasserfallsgraben" verlduft eine Gasdruck-
1 leitung der Stadtischen Werke Kassel. Entsprechend der technischen Richtlinien
" ist in einem Streifen von 2,50 m Breite beiderseits der Leitungstrasse die Errichtung
I D . 2 von baulichen Anlagen und die Pflanzung gréRerer Gehdlze unzuldssig.
V L W » ist. D % 3.5 Der Uferbereich des Neuen Wasserfallgrabens in einer Breite von 10 m untersteht
2%
) . Ha1 Fe1 Fe2 e Q dem besonderen Schutz des Hessischen Wassergesetzes und der Landschafts-
- - schutzgebiets-Verordnung der Stadt Kassel. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie
~ #/ " / Handlungen, die die besondere tkologische Funktion der Gewésserrandzone beein-
> oy A F / ¥ 3 trachtigen kénnen, sind unzulédssig.
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e “” " 4.1 Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
" Pole # Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische und Paldontologische Denkmalpflege
t L~ u % oder der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel unverziglich anzuzeigen.
] - Q ¥ E (siehe § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz)
"' ' 2 1
» » » s 4.2 Die Fldchen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
2 - // . = Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
e % P 2 Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlcks-
. flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden. Die Kos-
" » H : ten fur die Kampfmittelrdumung sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessen-
= % ¥ ten /Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, In-
,« " s Stadt Kasse e g E ¥ ] — vestor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind von diesen selbst bei einer
a i Ge ury lershausen . P Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.
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- il 4 s . - * 4.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der
g % — ¥ $ " Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
207
* ] ) “© ’% 4.4 Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung bzw. zur Einleitung von Nieder-
» # . g schlagswasser ist beim Regierungsprésidium Kassel Dez. 31.3 Obere Wasserbehor-
. U o AL e 2 - de zu beantragen.
¥
d 2 s g 4.5 Die Empfehlungen des Fachbeitrags ,Griin und Umwelt" des Umwelt- und Garten-
Kartengrundlage: - ' 1w ! Fl= 1 amtes der Stadt Kassel vom Juni 2000, zuletzt Giberarbeitet Januar 2010, zum Be-
Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel M H P g bauungsplan Nr. 111/63 ,Rammelsberg" sind zu beachten.
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