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Festsetzungen durch Text

1. Festsetzungen fir Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(1) Die dffentliche Grunflache - Landschaftspark - dient der Freizeit und Erholung,
dem Biotop- und Artenschutz sowie der landschaftspflegerischen Nutzung.

(2) Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs soll ein 1.5 m breiter
unbefestigter FuRweg unterhalten werden.

(3) Die privaten Grinflachen dienen der Erholungs- und Freizeinutzung sowie der
gérmerischen Betatigung.
2. Flicheflr die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB)

(1) Die Flache fUr die Landwirtschaft dient der landwirtschaftichen und
gartenbaulichen Nutzung im Sinne des § 201 BauGB.

(2) Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs soll ein 1,5 m breiter
unbefestigter FuRweg unterhalten werden.

3. Flichefir Ausgleichsmafnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

(1) Dieim Plan als Flache fur Magnahmen zum Schytz, zur Pfiege und Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Signatur dargestelite Flache (Flurstick
Nr. 60/1) ist dem Bebauungsplangebiet Nr. 1l 10 "Auf dem Hellen Bohn" der Stadt
Kassel als Flache fUr Ausgleichsmainahmen zugeordnet.

(2) Die Flachen ist als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Sonstige Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 13, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)
4.1 Grinflichen

(1) Innerhalb der privaten Grunflachen sind mindestens 28 % der Grundstlcksflache
als Gehdlzflachen (Straucher oder Baume) anzulegen und zu unterhalten. Ein
hochstammiger Laub- oder Obstbaum entspricht 50 gm Gehdizflache. Vorhandene
Baume und Straucher kdnnen angerechnet werden.

42 Flache fur Ausgleichsmag nahmen

(1) Innerhalb der Flache flr Ausgleichsmanahmen - Streuobstwiese - Ist ein
weitgehend geschiossener Bestand aus hochstammigen Obstbaumen vorwiegend
lokaler und robuster Arten und Sorten anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffe Ist durch entsprechende Pflege-
maRnahmen ein wiesenartiger Bewuchs mit einZelnen Gehdizinseln dauerhaft zu
stabilisieren.

Die Hohe der aufwachsenden Gehoizbestande soll durch gezielte PflegemaRnahmen
so gelenkt werden, daR der Ausblick vom dffentlichen Weg am Oberhang Gber das Tal
dauerhaft erhalten bleibt.

(1) Im Bereich der Fl&che fur Marnahmen zuvchuu. zur Pfiege und Entwickiung
n

(2) Im Bereich der Flache fur Magnahmen zurp Schutz, zur Pfliege und Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer\e/ ist durch Pflegemanahmen ein
Vegetationsbestand aus Elementen der Feuchtwiesen, nassen Staudenfluren und
Rohrichte mit einzelnen Gehdizinseln dauerhaft zu erhalten.

Die Héhe der aufwachsenden Gehdlzbestande soll durch gezielte Pflegemanahmen
s0 gelenkt werden, daR der Ausblick vom offentlichen Weg am Oberhang Uber das Tal
dauerhaft erhalten bleibt.

(3) Die Flachen flr MaRnanmen Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Ziffea?slncl als artenreiche, mehrschichtige Hecken oder
Feldgehdlze mit breiten Augenrandem aus Staudenfluren zu entwickeln und durch
geeignete Pflegemanahmen zu stabilisieren.

(4) Die Flache fur Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit derZJﬂ'erW st als artenreiches Dauergriniand zu
unterhalten und zu bewirtschaften.

(5) Die Flachen fir Magnahmen zyum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Ziffer%sind als strukturreiche vegetationsbestimmte
Flachen mit einem Gehdizanteil von etwa 25% zu unterhalten und zu pflegen.

44 ErschlieRung

(1) DerVerauf der ausgebauten Wege ist in der Ausfuhrungsplanung geringflgig
verschiebbar, um schutzwUrdigen Gehdlzbestand zu erhalten.

5. Festsetzungen gemah § 9 (6) BauGB in Verbindung
mit§ 87 (1) Nr. 5 und (2) HBO

5.1 Allgemeines
(1) Wege sind so herzustellen, da’ Regenwasser versickern kann.
52 Private Grunflachen

(1) Die aurere Einfriedung der privaten Grinflachen ist als Laubgehdizhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

6. Hinweise

Aufhebung bestehender Bebauungspline

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane
Nr. 11l 35v. 18.1.1973, Nr.IIl 26 v. 27.3.1969, Nr. lll 11v. 12.4.1973 und Nr.lll 11 Av.
18.8. 1978 aufgehaben.

Bombentrichter und Altdastenverdacht

Nach einer Luftbildauswertung im Rahmen der Planungen flr die Konversion der
nérdiich an das Plangebiet angrenzenden Kasemenareale war auch der ndrdliche
Hangbereich und der Talboden des Marbachstales wahrend des |I. Weltkrieges
Bombenabwurfgehiet. Noch vorhandene Bombenblindganger und

Bodenverunreinigungen durch die Verflllung von Bombentrichtern kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Im Fall von endeingreifenden Maknahmen sind die
betreffenden Fl4chen vorher zu untersuchen,

Wege
Im Bereich der dffentlichen Grinflache ist die Anlage von Fuwegen maglich.

7. Nachrichtliche Ubernahmen mit rechtlichen Bindungen (§ 9 (6) BauGB)

(1) Furdas gesamte Bebauungsplangebiet gelten die Bestimmungen der
Landschattsschutzverordnung der Stadt Kassel vom 17.07.2006.

Die im Plan als LSG-Grenze, Bestand dargestelite Grenze stelit den Grenzverauf zum
Zeltpunkt der Bebauungsplanaufstellung dar.

(2) Der Uferbereich des Marbachsgrabens in einer Breite von 10 m gemessen von der
Uferoberkante untersteht dem besonderen Schutz des HWG.

(3) Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone B2 eines
Heilguellen-schutzgebietes.

(4) Die im Plan als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Signatur dargesteliten Flachen (Flursticke Nr.
19,28 und 34/1) sind der Erweiterung des Westfriedhofes als Flache for

Ausgleichsmanahmen zugeordnet. Sie sind als extensives Grinland zu bewirtschaften.
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(GVBI. | 8. 792).
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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch
Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel
(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 03.09.2004

Offentlich auszulegen in der Zeit
vom 21.02.2005 bis 24.03.2005 einschlieRlich.

Kassel, den 03.02.2005

gez. V'

Stadirat

Aufgestellt,

Kassel, den 13.12.2004

Planungsamt

Stactrat

Hat emeut dffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB

vom 18.12.2006. bis 19.01.2007 einschlierlich.

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 285 vom 07.12.2006

Kassel, den 22.01.2007

Hat dffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
vom 21.02.2005 bis 24.03.2005 einschlielich.

Orn und Zeit der éffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hegsisch-Niedersiachsischen Allgemeinen Nr. 34 vom 10.02.2005

Kassel, den 29.03.2005

-------------------------

Techn. Ange

Als Bebauungsplan-Entwurf zur dffertlichen Auslegung beschlossen von der

Stactverordnetenversammiung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs.2 Satz 1und 2
des Baugesetzbuches am 13.12.2004

Kassel, den 03.01.2005

Stadtverordnetenvorsiehe

Der von der Stadtverdneternversammiung als Satzung beschlossene Bebauungsplan

istgemar § 10 Abs.3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) ortsublich
bekanntzumachen.

Kassel, den 05.0% 201

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
gema § 10 BauGB am 07.02.2011.

Kassel, den 25.03. 201

Gemar § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut dffentlich auszulegen in der Zeit
vom 18.12.2006 bis 19.01.2007 einschlieRlich.

Kassel, den 11.12.2006

Der Satzungsbeschiuss wurde bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. .97....... vom 2%.0%.2a11.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 2F.0% 2011

rtigung
Der Bebauu lan, bestehend aus der Planzeichnung und xtlichen
Festsetzungen, wi rmit ausgefertigt
Kassel, den
Der Magistrat
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