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Stadtgrundkarte Kassel
Wohnen Stadt Kassel - Vermessung und Geoinformation - Stellplatzsatzung
Stand: Oktober 2014 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Abldsung und
Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in ihrer jeweils giiltigen Fas-
T X sung.
MaR der baulichen Nutzung 114 Flursticksnummer Baumschutzsatzung
GRZ Grundflachenzahl Pkt e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen
GF Geschossflache in m? als Hochstzahi Bt Fassung.
i Anzahl der Vollgeschosse als Hochstzahl Heilquellenschutzgebiet
Hmax. maximale Gebaudehdhe in Meter it NHN Gebsude (Bestand Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 - Innere
(iber Normalhohennull) ebaude (Bestand) Zone — des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtiich festgesetzten Heilquellenschutzgebie-

tes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshohe 3¢, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel
zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu be-

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen® betroffen.

Rechtsgrundlagen

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

S.1509).

2013 (BGBI. | S. 3154).

1724),

(BGBI. I S. 1740).

ber 2012 (GVBL. 1 2012 S. 622).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S. 629), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S.
458).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel
18 des Gesetzes vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1 S.
548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13, Dezember
2012 (GVBI. . 622).

Hessisches Gesetz iiber das éffentliche Vermessungs- und Geoinforma-
tionswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. |

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542),
2uletzt geandert durch Artikel 7 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt 3. 290).
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 05. September 1986 (GVBL. |, S. 270), zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baum-
schutzsatzung) in ihrer jeweils gilltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellplitzen und
zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in der Stadt Kassel
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |
2011 S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezem-
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FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bedingte Festsetzung

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist im Plan gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung

Wohnen

Im Gebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen* ist ein Wohngebaude einschlieflich Neben-
gebaude zulassig.

Im Erdgeschoss sind auch Raume fiir freie Berufe (freiberuflich Tatige und Gewerbe-
treibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben) zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.

Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflache der baulichen Anlage ist durch Einschrieb in
den Plan festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlangen

Die maximal zulassige Gebaudehohe ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Die
festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der hochsten Gebaudetei-
le. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe durch notwendige techni-
sche Bauteile ist ausnahmsweise auf maximal 20 % der Dachflache zulassig, wenn die
Hohe der Aufbauten ein Gesamtmal von 0,5 m nicht Giberschreitet.

Baugrenzen
Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile
wie Balkone und Terrassen um bis zu 1,5 m ist zulassig.

Nebenanlagen

Tiefgaragenzufahrten, Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

MaBnahmen zum Schallschutz

Die Grundrisse der Wohnungen sind derart zu gestalten, dass die Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmemn auf der Siid- bzw. Ostseite liegen. Ist dies nicht méglich, sind
schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen, die einen Luftwechsel bei geschlosse-
nem Fenster ermoglichen. Alternativ konnen Konstruktionen zugelassen werden, die
bei teilgedffneten Fenster einen Innenpegel von < 30 dB (A) garantieren. Fiir sonstige
schiitzenswerte Wohnraume an der Nord- und Westseite werden fensterunabhangige
Liiftungssysteme empfohlen.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR R’ s in dB der AuRenbauteile der
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 muss mindestens betragen:

Nord- und Westfassade

bei Blronutzung: R'wres =40 dB

bei Wohnnutzung: R'wres =45 dB
Siid- und Ostfassade

bei Biironutzung: R'wres =30dB

bei Wohnnutzung: R'wres = 35 dB.

Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind zu beachten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40 % der Grundstiicksflache sind als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen

Je angefangenen 200 m? Grundstiicksfidche ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir mindestens

50 % der zu pflanzenden Baume sind groBkronige Arten zu wahlen.

Anstelle zu pflanzender kleinkroniger Baume kénnen auch pro kleinkroniger Baum
mindestens 20 m Hecke aus standortgerechten Strauchem angelegt werden.
Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Abgange sind gleichwertig zu erset-
zen.

Fir mindestens 75 % der Anpflanzungen sind Arten gemaR der Pflanzliste zu wahlen.

Dachbegriinung

Dachfiachen sind extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hiervon ausge-
nommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasflachen sowie Flachen fiir technische
Aufbauten wie z.B. Photovoltaikanlagen.

Begriinung von Bauteilen unterhalb der Gelandeoberflache

Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht als Terrasse oder Verkehrsflache
genutzt werden, sind mit mindestens 20 cm Boden zu iberdecken und als Vegetati-
onsflache herzustellen.

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Wege, Zufahrten, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind so
herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickem
kann, sofemn wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegenstehen.
Alternativ kénnen die Flachen auch in angrenzende Vegetationsflachen entwassert
werden.

Pflanzliste
GroRkronige Baume:
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Acer campestre
Acer platanoides Spitz-Ahorn Amelanchier arborea
Aesculus hippocastanum  RoRkastanie Crataegus laevigata
Aesculus camea Scharlach-RoRkastanie Paul's Scarlet
Betula pendula Sand-Birke Crareagus lavallei
Carpinus betulus Hainbuche «Carrierei»
Coryllus columa Baum-Hasel Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua Amberbaum Prunus x schmittii
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Sorbus aria
Prunus avium Vogel-Kirsche Malus spec.
Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus spec.
Robinia pseudoacacia Robinie o 3
Tilia cordata Winter-Linde mll'j:hs:r'lguinea
Quercus frainetto Ungarische Eiche Crataegus mongyna
Quercus petraea Trauben-Eiche L
B L igustrum vulgare
Tilia euchlora Krim-Linde Lonicera xylosteum
Tilia tomentosa Silber-Linde Rbas caila
Tilia x europaea Hollandische Linde R "
osa rubiginosa
Sambucus nigra

Virbumum lantana

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung von Gebaudekdrpern und baulichen Anlagen
Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

Standplatze fiir Abfallbehaltnisse

Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Gebaude zu integrieren, mit
Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strauchern oder Hecken abzupflanzen.

ERMACHTIGUNG
§9(1) BauGB

§9(2) BauGB i. V. mit
§ 12 (3a) BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB . V.
mit § 16 (2) BauNVO

§ 19 BauNvO

§ 20 (2) BauNVO

§ 16 (2) und 18 BauNvVO

§ 16 (2) und 18 BauNVO

§§ 12, 14 und 23 (5)
BauNVO

§9 (1) Nr. 24 BauGB

§9(1)Nr.20u. 25
BauGB

Kleinkronige Baume/GroBstraucher:

Feld-Ahorn
Felsenbirme

Rotdorn

Apfeldorn
Blumen-Esche
Zierkirsche
Mehlbeere

Apfel / Zierapfel
Birne / Wildbime

Hartriegel

Weilldorn

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

§ 9 (4) BauGB . V. mit
§ 81 (1) HBO

§81 (1) Nr. 1 HBO

§81 (1) Nr. 3HBO

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der
Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch Ver-
messung und Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit
nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 23.06.2014,0 1 K4 ~

Aufgestell,

Slacﬂbau\ 2 i

Als Bebauungplan-Entwurf zur offentiichen Auslegung be-
schlossen von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB

am 21.07.2014.

Stadtverordnetenvorstehern 275

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 12.08.2014 bis
einschlieflich 19.09.2014.

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
vom 12.08.2014 bis einschlieflich 19.09.2014.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Aligemeinen Nr. 178 2014,

GeméR § 4a Abs. 3 BauGB emeut dffentlich auszulegen in der
Zeitvom 27.042015  bis einschlieBlich 22.05.2015.

Kassel, 22.09.20
Stadtplanung, Ischutz
gez. Lind ; / E
Technischer Angestelier 215 Stadtbaurat~__ <>
Hat emeut offentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom | Der Inhalt diﬁes %ebauuggplanes mit seinen Festsetzungen
27.04.2015 bis einschlieflich 22.05.2015. Ort und wurde am . A%.02..4945. .. von der Stadtverordnetenver-

Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allge-
meinen Nr. 90 vom 18-642075:

sammung der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB als Satzung

e ———

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz:
Kassel,

und den textlichen F

gen, wird hiermit ausgefertigt.

Der Magi

Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist, gemah § 10 Abs. 3 BauGB,
ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der Stadt-
ausiglaqbe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
Nr.%e vom ..Q2..42.404%.... . Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft gesetzt worden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 111/71
"Heideweg"
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