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5.2

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wer- 8 9 (7) BauGB
den die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 West Blatt C aufgeho-
ben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9(4)BauGBi.V. 891 HBO

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone und nur in Form von Schrift- 8 91 (1) Nr. 1 HBO i. V. m.
ziigen aus Einzelbuchstaben an der Stétte der Leistung, d.h. an den Haupt- 88 3 und 9 HBO
geb&uden zur Eigenwerbung der anséssigen Firmen zuléssig.

Millstellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur dstlich der Tief- § 91 (3) HBOi. V. m. 88 3 und
garageneinfahrt an der Geltungsbereichsgrenze mit einer Tiefe von maximal 9 HBO

4 Metern und einer Breite von maximal 3,50 Metern ausnahmsweise zulds-

sig und mit einem Sichtschutz zu versehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Gebadude Kurhausstrafie 30 auf dem Flurstlick 9/4, Flur 15, Gemarkung
Wahlershausen ist gem. 8 2 (1) Hessisches Denkmalschutzgesetz ein Kul-
turdenkmal.

Dariiber hinaus sind alle Grundstiicke im Geltungsbereich Bestandteil der
denkmalgeschiitzten Gesamtanlage 'Villenkolonie Mulang' (8 2 (2) Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz).

Beschleunigtes Verfahren nach $ 13a BauGB

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-legung der
Liegenschaftskarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch
Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit nach §
15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 14.07.2021

Vermessung und Geoinformation

gez. Rus
Amtsleiterin

Aufgestellt,

Kassel, 04. Méarz 2020

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht und

Denkmalschutz

gez. Nolda
Stadtbaurat

gez. Mohr
Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs.
2 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am 02. Mérz 2020.
Kassel, 09.03.2020

Die Stadtverordnetenversammliung

gez. Zeidler
Stadtverordnetenvorsteher

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 29. Juni 2020 bis
einschlieBlich 31. Juli 2020.

Kassel, 02.07.2020
Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie § 4a
Abs. 4 BauGB vom 29.06.2020 bis einschlieRlich 31.07.2020. Ort und Zeit
der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Kassel Nr. 34 vom 19. Juni 2020.

Kassel, 04.08.2020

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

4R § 4a Abs. 3 und 4 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen in
der Zeit bis einschlieRlich

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hinweise

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

NR. FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur zulassig:
(1) Wohngeb&ude

(2) Laden ausschlieBlich im Erdgeschoss, die der Versorgung des Gebietes
dienen, mit einer Verkaufsflache von zusammengenommen maximal
210 m?

(3) Schank- und Speisewirtschaften ausschlieBlich im Erdgeschoss im
Baufeld 1 mit einer Nutzflache von bis zu 101 m2

(4) Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 werden alle ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

1.3 (1) Stellpldtze sind im Reinen Wohngebiet WR 1 nur in Tiefgaragen zulassig.

(2) Im Reinen Wohngebiet WR 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA sind
jeweils maximal drei oberirdische Stellplatze zulassig. Diese diirfen nur auf
der der Kurhausstraf3e zugewandten Grundstiicksflache und nur bis zu einer
Grundsttickstiefe von 10m, gemessen von der strallenseitigen Grundstiicks-
grenze, errichtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden durch Einschrieb in den Plan
als absolute Héhen tiber Normalhéhennull (i NHN) festgesetzt

2.2 Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehhen um bis zu maximal 0,80
m ist fir untergeordnete Technikaufbauten zuldssig. Diese miissen einen
Mindestabstand von 2,50 m zum Dachrand einhalten.

2.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden
nicht auf die Grundfldche angerechnet.

24 Ausnahmsweise konnen in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 die
Baugrenzen durch Balkone um bis zu 3,00m (berschritten werden, sofern
sie nicht jeweils mehr als 30m2 Grundflache aufweisen und von Nachbar-
grenzen mindestens 3,00m entfernt bleiben.

ERMACHTIGUNG
§9(1)Nr.1 BauGB i.V. mit

§1(5)i.V.m.84(2)
BauNVO

§1(6)i.V.m.&3(3)
BauNVO

§121i.V.§23(5)BauNVO

§9(1) Nr. 1 BauGB und
88 16-23 BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 19 (4) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

3.

3.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Grundstlcksfreiflichen und Bindungen fiir Bepflanzungen

(1) Im Reinen Wohngebiet WR 1 und im Allgemeinen Wohngebiet sind
Grundstiicksflachen zu mindestens 35% als Vegetationsfldchen anzulegen
und zu unterhalten.

Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ein
Laubbaumhochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 ¢cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten
gemald der Artenliste der Begriindung zu verwenden, Abgédnge sind gleich-
wertig zu ersetzen. Vorhandene bzw. zeichnerisch festgesetzte Baume kon-
nen angerechnet werden.

(2) Im Reinen Wohngebiet WR 2 sind 22 % der Grundstiicksflache als Vege-
tationsflachen anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen sind die Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ein
Laubbaumhochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 ¢cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten
gemald der Artenliste der Begriindung zu verwenden, Abgénge sind gleich-
wertig zu ersetzen. Vorhandene bzw. zeichnerisch festgesetzte Baume kon-
nen angerechnet werden.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewadssern ist eine Gesamtflache von mindestens
131 m2 als offene Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten und gartnerisch
zu pflegen.

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind als Laubgehdlzhecken mit stand-
ortgerechten heimischen Straucharten gemaly der Artenliste der Begriin-
dung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Pflanzungen kon-
nen angerechnet werden.

(1) Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten, vor Beeintréchti-
gungen zu schiitzen und im Fall des Abgangs durch gleichwertige zu erset-
zen.

(2) Die zeichnerisch als neu zu pflanzen festgesetzten Baume sind als Laub-
baumhochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm, gemaR der Arten-
liste der Begriindung, zu pflanzen.

Dachflachen von Neubauten mit einer Neigung von weniger als 10° sind
extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau: 8 cm. Notwendige Fensteroff-
nungen, transparente Bedachungen, untergeordnete technische Aufbauten
sowie Solaranlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

§9(4)und 89 (1) Nr. 25
BauGBi.V.§91 (1) Nr. 5HBO

89 (1) Nr. 25 BauGB i.V. m.
§91 HBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Abldsung und
Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellpltzen fiir Fahrrader in ihrer jeweils giltigen
Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils gil-
tigen Fassung.

Die gemaR §8 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstande fiir Bepflanzungen
sind einzuhalten.

Bodenfunde sind gem. 8 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landes-
amt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte, Marburg oder an die Untere Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Fir den Schutz von Baumen bei Baumalinahmen gelten die Richtlinien fiir die Anlage von Stralien, Ab-
schnitt 4 RAS-LP 4.

Die Installation von Erdwarmepumpen ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71
Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

Werden bei BaumaBnahmen Bodenauffiillungen, optische oder geruchliche Verdnderungen des Erdreichs
oder alte Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Verdacht auf eine Kontamination des
Erdreichs, ist die Untere Wasserbehdrde beim Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel unverziiglich zu
benachrichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 — innere Zone —
des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S.2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir
die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe3”, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Bohrungen, die tiefer als Kote 100 m tiber NN in den Untergrund eindringen, bediirfen der vorherigen Ge-
nehmigung. Bei den Abbrucharbeiten anfallende Bauschuttmaterialien sowie sonstige Abfélle sind mitzu-
nehmen und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemald zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung — auBerhalb eines Wasserschutzgebietes — zuzufihren.

Es wird empfohlen die Regelwerke der FGSV zum Fahrradparken (Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden
Verkehrs-EAR und "Hinweise zum Fahrradparken") bei der Planung der Fahrradabstellplatze zu beachten.

Im Hinblick auf die mdgliche gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss ist der bauliche Schallschutz, insbeson-
dere fiir baulich verbundene Wohnungen, sicherzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungs- und Ge-
staltungssatzung fiir die Villenkolonie Mulang.

at erneut offentlich ausgelegen gemal § 4a Abs. 3 und 4 BauGB v

bis einschlieBlich . Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegtng
wurden beRanat gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassghr.

vom

Kassel,

Stadtplanung, Bauaufsichtind Denkmalsthutz

Technischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
wurde am 13.07.2021 von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Kassel gemaR & 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Kassel, 14.07.2021

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr. van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel, 11.08.2021

Der Magistrat

gez. Geselle
Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist, gem&R § 10 Abs. 3 BauGB,
ortstiblich bekannt zu machen.

Kassel, 11.08.2021
Der Magistrat

gez. Geselle
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Kassel Nr. 54 vom 20.08.2021.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, 27.08.2021

Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-

Hessische Bauordnung (HB0) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI.

vember 2017 (BGBI. | S. 3634). S.198)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Méarz 2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S.
548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018
(GVBI. S. 366).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434).

Hessisches Gesetz tber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformati-
onswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juni 2020 (GVBI. S. 430).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254).

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. No-
vember 2016 (GVBI. S. 211).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baum-
schutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017

Satzung zur Herstellung, Ablgsung und Gestaltung von Stellplatzen und
zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in
ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(BGBI. I'S. 2771).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Villenkolonie Mu-
lang vom 13.10.2014 in ihrer jeweils giltigen Fassung

NatSchG)vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S.629, 2011 | S. 43), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.

184).
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