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maximal Uberbaubare Grundfldche

Maximale Gebdudehohe Uber Oberkante Gemeinschaftsgarage

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/ MaR der baulichen Nutzung
[ (§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Verfahrensvermerke

- Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB -

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden Kartenwerk durch das
Vermessungsbiiro Buck (Zustandigkeit nach § 15 (2)

ingsingenieur

Aufgestellt,

Kassel, 31.08.2012

Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

gez. Spangenberg
Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammliung der
Stadt Kassel gemalR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 17.09.2012
bis einschlieBlich 19.10.2012 .

Hat 6ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB vom 17.09.2012 bis einschlieBlich 19.10.2012

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden bekannt ge-
macht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
i . 210 vom 08.09.2012.

séchsischen Allge

und 2 Ge
legen in

bis einschlie

§ 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich auszu-
Zeit vom

Kassel,
Der Magistrat

Hatemeut 6ffentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
BauGB v bis einschlieB8lich > setzungen wurde am 07.10.2013 von der Stadtverord-
Ort und Zeit entlichen Auslegung en bekannt netenversammiung der Stadt Kassel gemaR § 10
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch- BauGB als Satzung beschlpsSe

Niedersachsischen Allgémeinen-Nr. vom

Kassel, =~ Kassel.___‘_?f_‘_/Q-__

Stadtplanung, Baua und Denkmalschutz Die S erordneteny,

Technischer Angesteliter

1A

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFE
X Hinweise Der Bebauungsplan, bestehen er Planzeichnung und den textlichen Festsetzu —wird hiermit ausgefertigt.
R Kassel,
Bestehende Gebéude 40/4 Flursticksnummer S i Der Magistrat
7 ©
% Grundflache Neubau Nr. 9 - 11 o paalic
K 50m i-ry ke Hohenkoten vermessen Ober bor
© % Vorhandene Baume, s
m‘l" ' r Kronendurchmesser : Hohenkoten interpoliert
=2 =5 ' il Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
2 9 ' i Héhenlagen Baume beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10 Abs. 3 Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieders&chsischen
w3 | BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen. Allgemeinen Nr. 258 vom 02./03.11.2013
2 | Gemarkung: Wahlershausen
§ ’; Flur: 4
‘ T . Karte: Vermessungsbiiro Buck
| 2 | Stand: Mé&rz 2011
| < | \
Festsetzungen durch Text Hinweise
i 1 Far den Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung.
1 Artder baulichen Nutzung 6 Lirmmschutz - § 9 (1) Nr. 24 BauGB 2 Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giitigen Fassung.
1.1 Es sind ausschlieBilich die folgenden Nutzungen zulédssig: Z';"“ Schallschutz werden folgende Festsetzungen gelroffer_\: . 3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Auffillungen und Abgrabungen. Die Dimen-
- Wohnnutzung 6.1 Die Schlafrdume sollen an den lirmabgewandten bzw. weniger larmbelasteten Gebaudeseiten sionierung der Griindung von Gebauden ist durch einzelfallbezogene Baugrundgutachten zu prifen.
- freiberufliche Nutzungen angeordnet werden. 4 Wenn bei Erdarbeiten sensorische Auffalligkeiten bemerkt werden, ist unverzuglich die zustandige
6.2 Fur zum Aufenthalt vorgesehene Réume ist ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen Behérde zu informieren. Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen
2  MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 2 BauGB an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Gebéude nach DIN 4109 (DIN 4109 und/oder entsprechende MaRnahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten.
2.1 Die Summe der Giberbauten Grundfiichen innerhalb des durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten ~Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ (Nov. 1989), Hrsg.: Deutsches Institut fir 5 Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
Baufeldes darf 630 gm nicht {iberschreiten. Normung e. V., Beuth-Verlag GmbH, Berlin) oder einer anderen dem Stand der Technik entsprechenden dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
2.2 Innerhalb des durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Baufeldes darf die Gebdudehéhe maximal Vorschrift / Norm / Verordnung zu planen und auszufiihren. Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten ist eine
19,00 m tber der Dachoberkante des bestehenden Parkhauses betragen. 6.3 Durch geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. systematische Uberprafung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens)
Von dieser Hhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine, Abluftanlagen etc. verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare der Flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.
ausgenommen. MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegel- Kontakt: Regierungsprésidium Darmstadt - Hessischer Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2,
differenz erreicht wird, die es erméglicht, dass in Wohnraumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A), bei 64283 Darmstadt
3 Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedfineten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht 6 Heilquellenschutzgebiet e o _
3.1 Die zeichnerisch festgesetzte Baugrenze ist nur fir oberirdische Bauteile verbindiich. dberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss R e e - S P e
32 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen darfen durch untergeordnete Bauteile wie 2.B. Rettungs- e . skl v . fur die staatich anerkannte Heilquelle T8 Wilhelmshahe 3 in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt
\?vﬂ:'(::: und Vordé&cher in der Tiefe um bis zu 1,50 m, in der Lange um bis zu 4,00 m Gberschritten 6.4 g:?‘g';‘d'-:l‘: Schiafrédume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu Kenasl 2xiguivaten: e Thermalsgleba d Kasael GmbH Kasesl g
' 6.5 Fur die schalltechnische Dimensionierung der AuRenbauteile sind folgende Larmpegelbereiche an den 7 Bericksichtigung von Brutzeken = .
) entsprechenden Fassadenseiten zu beriicksichtigen: .Il?odungen von Geh@lzen gurfen nur im Zeltrau.m vom 01. September bis 15. Marg durchgefiihrt werden.
4 Flichen fur Neben_anlagen §9 (1) Ne. " B_auGB g s ; P . 8 Kunstwerk 7000 Eichen": Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem
4.1 Der Neubau bzw. die Neuanlage von oberirdischen Garagen ist nicht zuldssig. Das vorhandene Park- *  Westfassade: LPB V "Kunstwerk 7000 Eichen" befroffen
haus hat Bestandsschutz. - Nordwestfassade: LPB IV, ab 5. OG LBP V ’
4.2 Offene Stellpldtze sind nur auf den als ,Flachen fir Stellpldtze* ausgewiesenen Flachen zuléssig. *  Nordostfassade: LPB lll, ab 5. OG LBP IV
Uberdachungen (Carports) dieser Stellplatze sind nicht zuléssig. »  Ostfassade: LPB I, ab 5. OG LBP lli Rechtsgrundlagen Stand: Februar 2012
4.3 Tiefgaragenstellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fliche sowie der als TG gekennzeichneten *  Sudfassade: LPB IV _ Ubersichtsplan 1 : 5000
Flache zuldssig. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
4.4 Zufahrt zur und Ausfahrt aus der Tiefgarage ist nur im zeichnerisch festgesetzten Bereich von der Dag- 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
Hammarskjold-Stralle aus zuldssig. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 81 Hessischer Bauordnung - Baunutzungsverordnung (Ba_uNVO) in der Fassung der Bekapnimadrung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
1 S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
5  Flichen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Striuchem - § 9 (1) Nr. 25a BauGB 7  Stellplatze - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
5.1 Bei Erdarbeiten im Z'l:ge der Bauausfiihrung ist zum Schutz der§ aul(se)rhalb des Geltungsbereiches Die Flachen oberirdischer Stellplétze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Pflasterung mit mindestens durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Vorha be n bezoge ner
stehenden Baume ein Verbau (Spundwand) im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.) als teilversiegelte Flachen herzustellen. - Bupdesnaunschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch B
vorzisahis, Artikel 6 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148). ebau ungs plan
5.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind 8  Begriinung von baulichen Anlagen - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2
ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze sowie parktypische Einzelbdume zuléssig. Flachdacher und flach geneigte Dacher des bestehenden Parkhauses und des Neubaus im Geltungs- Absatz 67 des Gesetzes vom 2?. De_zember 2011 (BGB!. | S. 3044).
bereich sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten ist. Die Dicke der - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Vorzugsweise sind zu verwenden: 5 | Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm, bei Verwendung vorkultivierter 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 N r I I I 1
Biume Holunder (Sambucus nigra) Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 3 cm betragen. gBuGgl. I£S. 1?§6). et - - o Seea AN UL | 280, et .
Stieleiche (Quercus robur) ¥ - naes-| mm|SIOn5§5 gese! mSch vom . oeplember 4 G , ZUle " P 1]
Trocbuneiie TQuwecs:paling kA i Thomsare kb 9 Farbgebung : R _ geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. | S. 2178). TrottstraRe/ Dag -Hammarsk jO Id-StralRe
Esche (Fraxinus excelsior) Hasel (Corylus avellana) Die Fa_rbgebung.der eraudemssaden ist auf die Farbigkeit der bereits vorhandenen Geb&ude - Hessisches Ausfilhrungsges:.etz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
Hainbuche (Carpinus betulus) Komelkirsche (Comus mas) abzustimmen. Diese ist durch helle Sand- / Ockerténe gepragt. 201 0'(GVBI. 12010 S.629), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010. =
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelische (Prunus avium) _ - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 S.46), Berichtigung
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Pfa?ffenh Otchen (Euonymus européus) 10 Gestaltung und Bepﬂanzunq der C_;rundfstucksfrelﬂachen _ _ vom ?5. Januar 2.011 (GVBI. | S. 180)_.
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hartriegel (Comus sanguinea) 10.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sm_d mit Ausnahme der bestehenden befestigten ErschlieBungsfldchen - Hessische Gemeindeordnung (HGO) in de|: Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005
Winterlinde (Tilia cordata) Vo elbgere (Sorbus augc oparia) und der neuen Hauszugénge alle nicht Giberbauten Grundstiicksflachen g_érl:nensch zu gestalten. {GVB_L | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011(GVBI. |1 S. 786).
Robinie (Robinia pseudoacacia) S cI?neebalI (Vbumum o 5 kis) 10.2 Innerhalb der Grundstiicksfiachen sind FuBwege nur in wasserdurchldssiger Bauweise (F_’ﬂasterung mit - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), in Kraft getreten am
Feld-Ahom (Acer campestre) Traubenholunder (Sam b‘; cus racemosa) mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. 4.) als teilversiegelte Flachen 24, D_ezember 2010. _ _ )
Feld-Ulme (Ulmus campestris) WeiRdorn (Crategus mon a) he_erzustellen. . - Hessisches Gesetz liber das &ffentliche Vermessungs- und Ge_omfonnahonswesen (HVGG) vom
Hainbuche (Carpinus betulus) Wolliger Schneegall (Vibuon%nm Naritans) Hiervon ausgenommen sind Flidchen, die wegen ihrer Funktion (z.B. rolistuhlgerecht) einen héheren 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2010
9 Versiegelungsgrad benétigen. (GVBLI. 1 S. 313, 319).
Mindestqualitat: Hochstamm, StU 16-18 cm Mindestaualitat: 2x fanzte Strluch 10.3 Die Standplatze von Miillbehaltern sind durch bauliche oder gértnerische MaBnahmen so zu gestalten, - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September
. PENBSAE. £ VEIPTRIRIIN. Wl WG, dass sie vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht direkt einsehbar sind. 1986 (GVBL. |, S.262), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Juni 2011 (GVBI. | S. 291).
Mindestiriebzahl 4 Triebe, Hohe 60 - 150 cm - Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils
gultigen Fassung.
- Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstell- MaBSta b: 1 . 500 Datum: 29.05.201 2
platzen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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