TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4, Bauweise (§ 22 BauNVO) 7.4 Tiefgaragen-/Garagenbegriinung 83 Standplatze und Abstellflachen 13. Grundstiickszufahrten
Es gilt die gemaR Planeintrag offene, geschlossene oder abweichende Bauweise. Auf Tiefgaragendecken und den Decken von Gebaudeteilen, die der Unterbringung des ruhenden Auf den straBenzugewandten Grundstiicksflachen (Vorgartenflachen) sind Standplatze und Bei der Anlage von Grundstiickszufahrten besteht die Verpflichtung zur Abstimmung der Art der
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1) Verkehrs dienen ist - soweit sie nicht durch Gebaude, Terrassen, Spiel-, Freizeit-, Erholungs oder Abstellflachen von Fahrradern durch Holzbekleidungen, Stabgitterzaune in Kombination mit Ausfiihrung sowie Herstellung der erforderlichen Anpassungen wie z. B. Bordabsenkungen
) ’ ) 4.1 Abweichende Bauweise Verkehrsflachen iiberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer im Mittel Rankpflanzen oder durch lebende Hecken dreiseitig und insbesondere zu den &ffentlichen und Ertiichtigung von Gehwegflachen mit dem StraRenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kassel.
11 Allgemeines Wohngebiet (WA) (6 4 i. V. m. § 1 BauNV0) Die Gebaude sind mit einseitiger Grenzbebauung zum Mischgebiet MI 2 hin zu errichten. Sofern das mindestens 40 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht Verkehrsflachen hin blickhemmend einzugriinen. Auf den Baugrundstiicksflachen sind Standplatze Die Herstellung der Zufahrten erfolgt auf Kosten der Grundstiickseigentiimer.
) Zulsissig sind: T im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 vorhandene Gebaude erhalten wird, ist mindestens ein aufzubauen und mit einer standortgerechten Vegetation unter Beachtung der von Miill- und Wertstoffsammelbehaltern vollstdndig in den Gebauden zu integrieren oder
. Wohngebéijde Zwischenbau mit Grenzbebauung zum Mischgebiet MI 2 hin im Erdgeschoss zu errichten. brandschutztechnischen Bestimmungen zu begriinen sowie mit mindestens einem kleinkronigen unterirdisch als Unterflurbehélter anzuordnen. 14, Heilquellenschutzgebiet
« der Versorgung des Gebiets dienende nicht stérende Handwerksbetriebe, ' . ) Laubbaum zu bepflanzer'l. Im Bereich dgr Baumanpflanzung betréagt die Hohe der ) ) Dgr Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quant|tat|vgn Schutzzone B 2 - duBere Zone- des
« Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 4.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (&8 9 Abs. 1 Nr. 2a Bodensubstratschicht mindestens 80 bis 100 cm und das durchwurzelbare Substratvolumen §4 Hdhenlage der Grundstiicke mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
’ ’ ’ ) BauGB) mindestens 10 m3 pro Baumstandort. Die Bodensubstratschicht muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe Fir die straBenzugewandten nicht liberbauten Flachen (Vorgartenflachen) werden folgende Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3", Gemarkung
Ausnahmsweise zuliissig sind: In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 sowie in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 2008 entsprechen und die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Hohenfestsetzu ngen getroffen: Diese Grundstiicksflachen sind niveaugleich an die angrenzenden Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.
- sonstige nicht storende Gevx./erbebetriebe ist eine Unterschreitung der gemaR Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen im Flachen fiir notwendige Dachaufbauten, Belichtungselemente u.a. sind von der Begriinung Verkehrsflachen anzuschlieBen, Auffiillungen und Abtragungen des Gelandes von mehr als 0,7 m
« Anlagen fiir Verwaltungen ’ Bereich der festgesetzten Baulinien zuldssig, maximal jedoch bis 0,2 H. ausgenommen. Hohe bzw. Tiefe, bezogen auf das Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht 15. Fahrradparken
In Anwendung von & 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Fiir das linter Denkmalschutz stehende ngaude im Mlschge‘l‘olet MI 3 ist eine Unterschreltgng ) zulassig. Bei der Anlage von Abste‘I‘IpIatzen fuir Fahrrader sind die Hinweise zum Iiahr.radparken der
Liden ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zulsissig, sofern sie der Versorgung des der gemaR Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen an der Nord- und Ostseite 7.5 Fassadenbegriinung Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beriicksichtigen.
Gebietes dienende Nachbarschaftsliden ohne Warenangebot des ;\Aassenbedarfs sind (2. B. Kiosk zuldssig, maximal jedoch bis 0,2 H. Fassadenbereiche mit einer zusammenhangenden geschlossenen Aullenfassade, ohne Tiiren- und §5 Gestaltung von Nebenanlagen
Backshop, Brotladen o. 3 o ’ Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Unterschreitung der gemal Fensteréffnungen, von mindestens 50 m? sind flachenhaft mit einer geeigneten Bepflanzung Fiir zusammenhangende / aneinander gebaute Carport-/ Garagen- und Nebenanlagen (Gebadude)
’ o Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen an der Nordseite zuldssig, maximal jedoch dauerhaft zu begriinen. Bei der Verwendung von Schlingpflanzen sind Rankhilfen anzubringen. Die ist nur eine einheitliche Gestaltung in Baustoff und Farbe, Dachform und Dacheindeckung zuldssig.
. . bis 0,2 H. Begriinung ist bei Ausfall zu ersetzen. .
Nicht zuldssig sind: HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach & 13a BauGB)
« Schank- und Speisewirtschaften, . . A . «
. & 6 Abs. 11 der Hessischen Bauordnung kommt zur Anwendung. 7.6 Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2 . - . - . . Planunterlagen hergestellt nach dem unter Aufgestellt,
G . Die nicht befestigten und nicht {iberbauten Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete und 1 Denkmalschut .
« Gartenbaubetriebe, Mischeebiete (Vorgs bereiche) sind d haft mit bodendeckenden Pfl . eénkmalschutz Zugrundelegung der Liegenschaftskarte entstehenden
' In den Uiberbaubaren Flachen sowie den Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung mindestens jedoch durch Ansaat von Rasen zu begriinen. Mit Schotter oder Kies iiberdeckte Beet- : : : : ; : ; &
] _ i =S A ot VR T X 5 - Einzelbaudenkmale (Sudhaus u. Uhlandstr. 8). Diese sind zeichnerisch gekennzeichnet. Bei geplanten standigkeit nach & 15 (2) Nr. 1 HVGG). Kassel, 07.06.2017
1.2 Mischgebiet (M) (§ 6 i. V. m. § 1 BauNVO) Sockel-/Garagengeschoss der Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4 und WA 5 sowie der und Griinflachen sind nicht zuldssig. Mindestens 20 % dieser dauerhaft zu begriinenden Flachen MaRnahmen an Einzelkulturdenkmalern oder im direkten Umfeld ist vorab die Genehmigung der
) 7ulssiz sind: A Mischgebiete MI 1 und MI 2 ist die Ausbildung eines ganz oder teilweise unter oder {iber der sind mit Strduchern oder Laubhecken aus heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzqualitat mind. sustindieen Denkmalschutzbehsrde einzuholen _
uldssig sind: .. . . . . . . g . Kassel, 12.02.2018 Der Magistrat Stadtplanung,
» Wohngebiude Gelandeoberflache liegenden Sockelgeschosses, das vorwiegend zur Unterbringung des ruhenden 2 x v mB, Héhe mind. 100-150 c¢m). Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Bauaufsicht und
. Geschifts- und Biirogeb3ude, Yerkehrs d|e_|?t, unter Bgachtung der maximal zulassigen Gebaudehghe gemalt PIar.1e|n‘trag zuldssig, ) . Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und Paldontologie, Marburg oder an die Vermessungsbiiro Brauroth Denkmalschutz
« Schank- und Speisewirtschaften im WA 2 zusatzlich ein Tiefgaragengeschoss. In den Sockel-/Garagengeschossen sind innerhalb der 8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.
* Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, fDe‘StgesitZIEe/réUberbanar;n Fla;h'el? i Hafl:ptnu?unge: af”ge:‘j?'” ZUIaSS;'g. 25mal II;Z?:IZT:frii:c(h?:ugnA?/S(;anl\:arI;%;izL?dlziu(SEISI;a:/i\l?t.)fniIzaLtlaﬁ?s)ind ro Gebdude mindestens eine Nisthilfe : gez. Brauroth gez. Nolda gez. Mohr
i - Anlagen fiir die Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und '€ 0; E araggnﬁesc OSS; urden ausna msvt;/elseju einer ‘angelvon 152l 2> mals ¢ fiir oebiudebril & d | d eine Nisthilf ? b Z bewohnende Fledermause in di 2. Niederschlags- / Oberflédchenwasser § 37 HWG Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Stadtbaurat Amtsleiter
. sportliche Zwecke. Grenzbe auung erric tet wer en oder in einem Abstand von weniger als 3 m zur Grenze, sofern ur gebdudebriitende Voge art‘en und eine Nisthilfe fiir gebdudebewohnende Fledermause in die Die Entwiisserung (Niederschlags- / Oberflichenwasser) des Gebietes erfolgt iiber das vorhandene
E[ ' Belange der Belichtung und Beliiftung sowie Brandschutz dem nicht entgegenstehen. Fassade oder den Dachraum einzubauen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. bzw. geplante Entwasserungssystem. Es wird gem. § 37 (4) HWG darauf verwiesen, dass
i L Nicht zuldssig sind: . h h hidlich lteinwi Niederschlags- / Oberflachenwasser dort als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung verwertet
" 6y ; ? porp o //// . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 5. Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports und Garagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (& 9 Abs.1 Nr. 23 u. 24BauGB) werden soll, wo es anfillt. Gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange diirfen dem nicht Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Gffentlich auszulegen in der Zeit vom 03.07.2017
>N i ! | / f ‘ « Gartenbaubetriebe, entgegenstehen. Die Anlage von Zisternen ist zulassig. bis einschlieRlich 11.08.2017
' ~~<__ T6Ga 1 | “e , | : /7L /// Taa;kesrt]el?gn eriebe 5.1 Nebenanlagen (& 14 BauNVO i. V. m. & 23 Abs. 5 BauNVO) 9.1 Gebiete, in denen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- é::(;:g::j::;::!\tseign\gm::; der Stadt Kassel gemsB 'S einschiiesiic
R i : l / ° > . . . . . . .. . .. . .
i Na2 g/ 1 o0 - o “\ | ] . Vergniigungsstitten, Nebenanlagen gemal § 14 APs. 1 BauNYQ sind, S?WEIt es sich um eraude han(.jelt, nur in den Immwmgnsschu:zgeds.z.etfzes be(sjt'lmcrrte Lth'v:ru:re.ml:gende Stoffeblllc:t odzr nLI;r bgschrankt 3. Reduzierung des Oberflichenwasser-Abflusses §3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB am 19.06.2017
Ak Z kv i : . _“‘ I . ‘ MI 2 . Bordelle und bordellartige Betriebe. tiberbaubaren G'ljundstucks.flachen sowie in den fur Ne‘benanlagen“m fjer Planzeichnung verwc.en et wef en diirfen und in ( enen bei .er rrichtung Yon Ge aI:J en oder estlmmt'(.en . Es wird empfohlen, beim Einbau von Zisternen zweistufige Modelle zu verwenden, da sie neben dem
g Ga / :' “\ In Anwendung von & 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet mit Ausnahme der Sockel- oder fe‘stgese‘tzten Fl.e.lchen gemal festgesetzt_er Zweckbestlmmung zulassig. sonstigen baulichen Anlagen tfestlmmte bauliche unc!'sonstlge tet.:.hnlsche MaBnahmen fiir dle. Nutzvolumen auch ein Retentionsvolumen aufweisen und zur Regenriickhaltung beitragen konnen. Kassel, 26.06.2017 Kassel, 27.06.2017
g mﬂﬂ i ‘ 0.6 Erdgeschosse der Mischgebiete MI 1 und MI 2 Einzelhandelsbetriebe unzuliissig Die maximale Hohe der Nebenanlagen mit den Zweckbestimmungen Nal (Fahrradabstellanlagen), Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
| | Ga S 7 r i “\ ’ . Na2 (z. B. Gartenhauser, Schuppen, Kellerersatzraume; Stellpldtze sind nicht zugelassen) und Na3 getroffen werden miissen (& 1 Abs. 7 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a u. b BauGB) A Kampfmittel Die Stadtverordnetenversammlung Der Magistrat
i 7z £ 1 > . . . . . . . .
' / i 203, ! J g 7771 13  Vertikale Gliederung der allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete (8§ 4 und 6 i.V.m. § 1 (.B. Gartenhduser, Schuppen, Kellerersatzraume sowie ausnahmsweise Stellpldtze im Carport) wird o Das Plangebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
' q o | | Abs. 7 BauNVO) auf 3,00 m festgesetzt und beschreibt das Mal} zwischen dem héchsten Punkt der 9.1.1 Verbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) grundsitzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen gez. Friedrich gez. Nolda
i g | \ . . . . C T . . ) ) : : - - : ° . .
E : E[ &Na3 i “\ J In den Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4 und WA 5 sind in den zur PlanstraBe orientierten ,l:lA?bzenazlgg(ej uniltlier Operkawe:es ?BbOd\i;]As Zer ﬁe\;)/;naqlaig. IE d.errl] Mlschgebllletsn MI|1 und :3m Geble’;;ies Bebgu:.ng\;plgnes ist die Versw'('eni:ihun]g voz Eslten, flluslflgen ode; gasLorrglgT_ln fossﬂen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden Stadtverordnetenvorsteherin Stadtbaurat
i :. iR 0 ! “\ MI 3 // Gebiudeseiten im Erdgeschoss Wohnungen nur ausnahmsweise sowie Nebenanlagen, Stellplatze und in den Allgemeinen Wohnge |etgn un 5'!st ie I’I’.IC tung von Nebenan agfen .rennsto“ e.n sowie die Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten zum Zwecke der Heizung sind keine KampfmittelrsummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine
Lo “ = . : | —— und Garagen nicht zulissig. operhalb der SOCk?l‘ /Garagengesc‘hojc,se innerhalb der gemaB Planzeichnung festgesetzten Flachen nicht zulssig. systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
: L ‘%’ i EDE : ‘\‘ @ mit der Zweckbestimmung Na2 zulassig. o ) ) Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Hat 5ffentlich | 4R 63 Abs. 2 Satz 1 und 3 . .
X ! Fol | 0 i 02,02 In den Mischeebieten MI 1 und MI 2 sind in den zur PlanstraBe orientierten Gebaudeseiten im 9.1.2 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. Grundstiicksflichen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll at arrentlich ausgelegen gema S.2»oatzlun Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
< B D i | | & Im All i Wohngebiet WA 6 ist je B dstiick eine Neb I aB & 14 Abs. 1 23 b BauGB) 2 BauGB 03.07.2017 bis einschlieBlich 11.08.2017 i i i
VA 5 _ 1 | | 0 Sockelgeschoss sowie im Erdgeschoss (Eingangsniveau der PlanstraRe) Wohnungen, Nebenanlagen, m Aligemeinen Wonhngebie IstJe baugrundstuck eine lebenaniage gemal 5 . ) Saubs) L . . . grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. aubBvom U3.47. 15 einschiielich 21,98, auszulegen in der Zeit vom 16.10.2017 bis
995 o S J .' @ Stellplatze und Garagen nicht zulsssig. BauNVO auf den straBenabgewandten Seiten ausnahmsweise auch in den in den nicht a) Fur die Warmeversorgung des Gebietes ist ein Nahwarmenetz vorgesehen, Bei der Errichtung von Sofern die Fliche nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder Ort und Zeit der ffentlichen Auslegung wurden einschlieRlich 27.10.2017.
V) | i Bymom = ‘\‘ <2 tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern ihre Grundflache 25 gm und ihre maximale Gebauden ist die bauliche Voraussetzung fiir den Anschluss an das zur Warmeversorgung des sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 28
| /‘y% w215 . \“ 'E Im Mischgebiet MI 3 sind im Erdgeschoss nur Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke sowie Holfle 3,0 ljnl’?ls:Absta;d .ZW|schen dem hdchsten Punkt der Nebenanlage und dem natiirlichen Eﬁb:}tes vorLge.sehenf(:e"lr\]lahwarn':cednetz in FO(;m"GIEE[ Qbergabeftatlon z;s;haf.fen. Dl;?s Zetrgft KampfmittelrsummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. vom 23.06.2017
, 600 370 iy : ax ONI-IN g) gastronomische Nutzungen (Café) und erginzende Dienstleistungsnutzungen zulissie. Geldnde nicht Uberschreitet. dchen zur eltungs. thrung auf dem Grun stu.c , eltur}gsstrange, Schéchte im Gebaude Die Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
I D ' w ! 510 | 9 Fléchen des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 sind von Flleser Festset'zung ausgenommen.] Antragsteller/-in, Interessenten/ -in oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/ -in, Kassel, 15.08.2017 Kassel, 05.10.2017
w f L I & 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §6 16 -21a BauNVO) 5.2 Stellpldtze und Garagengeschosse (& 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) b) Auf den Bau der unter a) aufgefiihrten Ubergabestation kann verzichtet werden, wenn der Investor/-in) zu tragen
| . . . o V. . - . . .. . . . . " . . . . :
I | | 'g Stellplatze, Car-Sharing-Stellpldtze, Garagen/Garagengeschosse und Tiefgaragen sind nur Nachwe.zls e.rbrac.ht wird, dass das Geba.lude.! zu !eder Zeit nach Nutzungsbeginn unmittelbar und Die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen sind zu beachten. Stadtplanung, Bauaufsicht und Der Magistrat
; - | . SEIS ‘\‘ T 21 Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sowie innerhalb der Flachen fiir die eine ausschllef&hch mit erneuerbaren Energien im Sinne von & 2 Abs. 1 Erneuerbare . Denkmalschutz
, ‘ 2002 Das zulissige MaR der iiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) und die maximal zulsssigen Zweckbestimmung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und/oder 22 BauGB festgesetzt ist. Energien-Warmegesetz (EEWarmeG vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 5 Altablagerungen und Bodenschutz
| . . . . . . « . . . .. .
I A LH; mind. Geschossflichen (GFZ) sind gemiR Planeintrag festgesetzt. In der PlanstraBe sind Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum als ,Car-Sharing-Stellplatze (CS) 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, mit Warme versorgt Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich gemR dem beim Hessischen Landesamt fiir ez. Lindemann
| & g reste kennzeichnet. Die Festsetzung dient zum Abstellen von Kraftfah filr Car-Sharing- werden kann - : - g gez. Nolda
290 B \ z In die gemaR Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist nur die Gebaudegrundfliche gekennzeichnet. Uie Festsetzung dient zum Abstellen von Kraftfahrzeugen fur Lar-sharing- - : Naturschutz, Umwelt und Geologie gefiihrten Altflachen-Informations-System (ALTIS) ein Technischer Angestellter Stadtbaurat
I /50 G H max . anzurechnen. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Unternehmen oder Car-Sharing-Vereine, die eine standortbasierte Car-Sharing-Nutzung anbieten ) Altstandort mit der ALTIS-Nummer: 611.000.032-000.009. Kleinraumige, lokale Verunreinigungen
/ “ / “ — el Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache und hier ihre Fahrzeuge zur Verfiigung stellen. 9.2 Festsetzungen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) des Untergrundes kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Im Falle eines Bodenabtrages
: A bi i i i i isei i oder Bodenaushubes ist mit erhdhten Verwertungs- oder Entsorgungskosten zu rechnen. Deshalb 5 i 5 i it cai
_ \ | is zu einer GRZ bis 0,8 liberschritten werden, ausnahmsweise in den WA 2, WA 4 und WA 5 sowie . . . . . . . g gung Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemal? § 4a Abs. 3 Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
- I | B in den Ml auch bis 1.0. 5.3 Anzahl und Nachweis notwendiger Stellpldtze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 44 HBO) 9.2.1 Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit & 14 (1) BauNVO) sind die tiefbaulichen Eingriffe in den Untergrund und die Einstufung des Aushubbodens fiir die < einschlieRlich F q 28.05.2018 q
Gtlimax — S ) In Abweich der Stellplatzsat der Stadt K | gilt im Pl biet fiir di hfoleend Die Aufstell Luft-Wi ist im Gebiet des Beb | . halb BauGB vom 16.10.2017 bis einschlieBlic estsetzungen wurde am 28.05. von der
3013# 215,00 NN A st o0 In die gemaR Planeintrag festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) werden die Fldchen von n ADWeICUng von der Stelip/atzsatzing cef Stadk fasse’ gitt Im Fiansebiet Tr die Nacniotgen |eb” uds ¢ uTg von turt-iiarmepumpen st im bepiet des Bebauungspianes nur innernalb von Beseitigung unter der Leitung eines Fachgutachters durchzufiihren. Bei der Anlage von Garten im 27.10.2017. Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle- Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
I . L%:m d. G 0 uuuum:; ””””” Sockelgeschossen, Tiefgaragen, Garagengeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden ZEEZT;;:;EZ_NUtzungsarten folgende Zahl der notwendig herzustellenden Stellplatze und Gebduden zuldssig. Eon:cjaki)m(;t der?] anstehercllden Bod(fen sgnd die;e I’(;]it geeLgne(;cen B;djnmatehrialien gemal ; gung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der gemiR & 10 BauGB als Satzung beschlossen.
3pm S Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde nicht auf die Geschossfliche ~ . ) ) ) ] ] undesbodenschutzverordnung aufzubauen, da der vorhandene Boden nicht geeignet ist. Die
. madlescsonasaos PP & « Mehrfamilienhduser: je Wohnung 0,75 Stellplatze, wenn der Nachweis erbracht wird, dass je 9.2.2 Larmpegelbereiche, passive LairmschutzmalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gestaltune des Aufbaus ist mit dem Dez. 31.1. des RP abzusti Stadt Kassel Nr. 44 vom 06.10.2017.
‘ AK TGa , angerechnet. ) / : : » estaltung des Aufbaus ist mit dem Dez. 31.1. des RP abzustimmen. Kassel, 14.06.2018
g I \ ! I Wohnung 2,5 Fahrradabstellpltze errichtet und vorgehalten werden, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaR Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt
R R R . 1 Studentisches Wohnen: je 2 Kleinwohnungen /Appartements oder Wohnplatze pro Wohnun Kassel (Stand Méarz 2017) durch Gerausche von 6ffentlichen Verkehrsflachen vorbelastet Kassel, 30.10.2017
7/ 7 ' 22 Hthe baulicher Anlagen 1 Stellplatz. Fiir die herzn:l.:,tellenden Stell Ia%cze kégﬁen alternativ Car—Sha:i)n —StpeII latze ° Dem Plangebiet werden gemaR dieser Stellungnahme Larmpegelbereiche zugeordnet Di;e 6 Abst.andsflachel? / Ab;tande (5 6 Abs. 3 Nr. 3 HBO) = ; Die Stadtverordnetenversammlung
/ | I MI 1 ' L Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planzeichnung als maximale Gebdudehdhe (GH) H platz. den (ie 1 Car-Shari FI)DI t2 = 5 Stellpltze). Zusitzlich ist g Klei P h P %b ol dglll i Beb g lan einzet peg d bege! hg ¢ all : Berhalb Es wird darauf hingewiesen, dass gem. & 6 HBO AulRenwand- und Dachddammungen, die dem Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
| 19.1 ' || Und/oder maximale Wandhbhe (WH) alsjeweilige HOhe in Metern Ubel’ Normalhdhennu” (m i. nacngewilesen werden (je ar- . aring-riatz = eliplatze). Zusatz |C. IST Je Klelnwonnung ?rmpege ereiche |:]n ' sind im e" auungsp an einge ragen U'n eZe|C"ne ,alle au e'r a Wél’meSChUtZ Und der Energieeinsparung dienen Und Uber Bauteilanforderungen der
10 - ! ' NHN) festgesetzt /Appartement oder Wohnplatz mindestens 1 Fahrradabstellplatz zu errichten und vorzuhalten dieser Larmpegelbereiche liegenden Flachen im Geltungsbereich sind dem Larmpegelbereich | Energieeinsparverordnung in der jeweils giiltigen Fassung nicht hinausgehen, bei bestehenden gez. Lindemann gez. Friedrich
f 7 P ) ’ . 5 it Biiro- 5 i - 2 5 B - - 2 > ’ L :
g('J-IBn;?)XNHN e /cs) b ! Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe (WH) ist der obere Abschluss der Schnittlinie der Gebdude mit Buro und Ver\A{aItungsrgumen sowie Atztpraxen. je70m Nutzflachg 1 Stellplatz, zugeorc‘l‘net. ] ) Gebduden in die Tiefe der Abstandsflachen hineinragen diirfen. Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteherin
2
] Lo__ Na2 8 - Wand mit der Dachhaut (Traufe/Traufkante) oder der obere Abschluss der Wand einschlieBlich wenn der Nachweis erbracht wird, dass je 35 m? Nutzflache 1 Fahrradabstellplatz errichtet und An Gebaudefronten werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
1/ 7 AN —— e ! . .. . .. . « . .
L A e 20 Attika vorgehalten wird. zugeordneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau®) festgesetzt, die bei 7 Brandschutz AUSEERTIGUNG
11, < = . _ - 1 1 : . . . .. . . . .. . .
7 WH max 203, iy 0 Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Dachhaut des Sofern T h i forund d der Bedarf diven Stellol _ _ Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. 1. Sind oder werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen iiber 8 m iiber dem Geldnde Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
s o / Gebsudes. >ofern Tatsachen vorliegen, aufgrund derer der Bedarf an notwendigen Stelfiplatze weitaus geringer o ' ' ' o ) errichtet, ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit iiber eine ausgefertigt.
I, |Bst;Isfder gatc)h.ovt\)/er}:f?stgesetfz.'.cer;Nachwelsen oder n‘ac;w Ste(ljlplatz;a'ijzur]lg re;hnerlsch e\;/m:telte Andenim Larmielz.gilberg{.c: 1l IledgeHnden ﬁuienfassaden:g? sch.utzbeéjurf:ie ,Algfﬁnths.alltlsrlTun}:et Feuerwehrdrehleiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt). Kassel, 18.06.2018 Der Magistrat
i Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaude- und Wandhshen diirfen durch edar (z. B. bei Wohn ormen fiir Personengruppen mit esonderen Bedarfen, etreutem Wohnen (ausgenommen tichen, Bader und Hausar fl sraume) un Urorgume durch baulichen Schallschutz 2. Bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
= - Technikaufbauten sowie Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hihe von maximal 1,50 m 0. a.), kann auf !\lachwels des t.atsachllchen Stellplatzbedarfs im Einzelfall von den Vorgaben der gemal’ DIN l.+109 ,,SchaIIsc.hutz im Hocfwbau gegen Verkehrslarmemwwkung zu.schutzen. Die entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor oder hinter den Gebzuden gelegenen gez. Geselle
e iiberschritten werden. Stellplatzverpflichtung abgewichen werden. AuBenbautglle (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach et'c.) miissen folgende resultierende Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Oberbiirgermeister
g G ’ T— Ausnahmsweise kann in den Mischgebieten M 1 und M 2 eine Uberschreitung der festgesetzten 6 Elschen fiir die Oberflach ) 4 die Riickhal A Versick 'E';“ftég)‘a”damm'mage nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Hohe von
19950 T — . R .. . . . . . . achen fiir die Oberflachenwasserbeseitigung und die Riickhaltung und Versickerung von auGB): ;
= I ‘ . | maximalen Gebdudehdhen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m Niederschlagswasser (5 9 Abs. 1 Nr. 14 n?:l Abgs 6 BauGB) g g R des AuBenbauteils fiir Wohnungen: mindestens 35 dB 3,50"m von "BEV\{UChS frei geha!ten werden. Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
RS ‘ zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter g : Sy : u w,ges gen: 3. Fldchen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- S beschl Beb lani 58610 | Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 29 22.06.2018
' gIFeessag | St o U . ’ . .. . . . R’ ... des AuBenbauteils fiir Bliroraume: mindestens 30 dB. = ; ; : PP atzung beschlossene Bebauungsplan Ist, gema mitsblatt der Stadt Kassel Nr. 29 vom 22.06.
Vo o 57 R S T - B liegenden Geschosses mindestens der Héhe der technischen Aufbauten aber nicht weniger als 1,5 m . ) . wiges und Bewegungsflach en sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.
® 19024 ettt il e T betrigt. 6.1  Flachen fiir Zufahrten und Stellplétze . . o ' o . Achslast von bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren werden Der Bebauunesplan ist damit in Kraft gesetzt worden
- ® }1@’500 o Rrivatg Zufahrten und P‘I‘(W—'Stellpléi't'ze mit Ausnahme .der Zufahrtsrampen fiir Garagengeschosse Die Werte geltsn fiir d:(e Kombma't'lohn aller in der Fassade befindlichen Elemente. Ebenso fiir die knnen. Decken, die befahrbar sind, miissen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen. gsp g .
Kélnische Strag — W o D, —— ] Die Grundfliche aller Technikaufbauten darf 25 % der jeweiligen Dachfliche nicht iiberschreiten. sind mit ver5|ckeru.ngsgun§t|gen Belagen (z. B. groBfugiges Pflaster (Fugen > 3 cm, obersten Geschossdecken bzw. Décher. 4. Die vorgenannten Punkte 2. und 3. sind bei der Gestaltung der VerbindungsstraRe Kassel, 18.06.2018 Kassel, 22.06.2018
= ® oL 7}277%7 /‘ Von dieser Rege|ung sind An|agen zur regenerativen Energiegewinnung ausgenommen. VerSICkerL!.ng.santell ca. 30%), Rasengittersteine, SFh?tte‘rrasen) und ents?rec.hendt'an wasser- und . . B L Lo . ("PianstraBe") zwischen der "Kdlnischen StraBe" und "EmmerichstraBe" zu berijcksichtigen.
— T Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebiude- und Wandhéhen diirfen durch IgftdurchIanlgem Unterba‘u zu gestal"ten, sofern die ortl‘lcher\ Bodenverhaltnisse dies zulassen und Die e.r.for‘derllchen gesamten bvezrtete.n Bau-Schalldamm-Male f'nd in Abhéngigkeit vom 5. Bei der Begriinung und Bepflanzung der Grundstiicke ist im Falle der Sicherstellung des zweiten Der Magistrat Der Magistrat
-_ - Treppenriume und Fahrstuhlschichte bis zu einer absoluten Hhe von maximal 4,0 m liberschritten eine Beeintrachtigung der im Plangebiet vorhandenen historischen Kelleranlagen ausgeschlossen Verhaltnis der gesamtgn AuBeanac.he eines Raumes S¢ zur Grundflache.des Raumes S¢ nach DIN Rettungsweges iiber Leitern der Feuerwehr zu gewahrleisten, dass Stellflzichen fiir Feuerwehrleitern
werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme von Treppenhausern und Fahrstuhlschichten werden kann. 4109-2:2016-07, Gleichung 33 mit dem Korrekturfaktor K, zu korrigieren. (tragbare Leitern oder Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der
einschlieBlich der entsprechenden technischen Einrichtungen dienen. _ ) _ _ o ) ) 3 _ Nutzungseinheiten dauerhaft von Bewuchs frei bleiben. 7. Geselle e7. Nolda
| - -_— - 6.2  Zisternen ‘ o ‘ o ) ' Im Larmpegelt.).erelch II! sind vorrangig die Schlafr?ume den Iarm"abgewandten Gebaudfeseltery ' 6. Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) in einem Umkreis gberbﬁrgermeister gtadtbaurat
‘s 7 -_— — -_— -~y 3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Das Sflmmeln des anfallenderl Niederschlagswassers in Zisternen ist zuldssig, der Uberlauf ist an das zyzuordnen. Fiir v?rbllelber‘l‘de Wohn- und Schlafr?ume auf.der Iarn"lzu.gewandten Gebaudeseltg ist von 300 m iiber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen. Der
; [ BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) Entwdsserungsnetz anzuschlieRen. eine fensterunabhdngige Liiftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die Léschwasserbedarf betrigt 96 com/h iber eine Dauer von 2 Stunden.
c den erforderlichen Luftaustausch gemaR DIN 1946-6 gewahrleistet und deren Schallddmmmal den 7. Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemaR . —~— — T
| 31 Baugrenzen und Baulinien 7. Griinfestsetzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Anforderungen der DIN 4109 entspricht DVGW- Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten. ./ R Q
/ Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien gemaR . . . Ibereich ibt sich lungi 8. Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen. J
/] Planzeichnung definiert. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch 7.1 Bgumpflanzunggn und zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b“BauGB) Die Zugrdnung zum anzuwepdgnden La.rmpege bereich Ill ergibt sic aus der Dartste ung in der 9. Zur schnellen Orientierung der Einsatzkrifte ist die VerbindungsstraRe ("PianstraRe") an den = = P
auskragende Balkone und Loggien sind bis maximal 3,0 m und einer Breite bis maximal 5 m je Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten vorhandenen Baume sind dauerhaft zu Planzeichnung, malRgebend ist jedoch die oben genannte schalltechnische Beurteilung des Zufahrten aus Richtung "Kélnische StraBe" und "EmmerichstraBe” dauerhaft und gut sichtbar mit —_— Seph-
Balkon oder Loggia zuliissig, in den mit Gehrechten belasteten Flichen jedoch erst ab dem erhalten und bei Abgang mit einer Gehdlzqualitat von mind. StU 18/20, 3xv zu ersetzen. Umweltamtes. einem StraBennamenschild zu kennzeichnen, das zusatzlich mit den Hausnummern der von dort s
ersten Obergeschoss. Terrassen, Treppen und Rampen sind auBerhalb der Baugrenzen und . . . ) o ) o ) ) aus zu erreichenden Gebaude zu versehen ist.
i ] Baulinien zulissig Die in der Planzeichnung als zu pflanzend festgesetzten Baume sind unter Wahrung der Fiir die Neubebauung im Plangebiet ist im Rahmen der Baugenehmigung der Nachweis zu 10. Bei der Begriinung und Bepflanzung der Grundstiicke ist im Falle der Sicherstellung des
s . Ein Riicksprung von den festgesetzten Baulinien ist im Erd- oder Sockelgeschoss um bis zu 2,0 m verkehrlichen und erschlieBungstechnischen Anforderungen und sofern die &rtlichen erbringen, dass die Larmauswirkungen der geplanten Sammelgaragen- und Tiefgaragenzufahrten zweiten Rettungsweges iiber Leitern der Feuerwehr zu gewshrleisten, dass Stellfldchen fiir
| ] ) " . . . . 2 . . . . . . . .
“ Ghmarkine Kaseel Flur a0 7 // zulissig. Filr die Gestaltung der AuBenfassaden ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Bodenv?rhaltnls‘se d‘les zulassen als standortgerechte Laubbdume in 6 m? grofRe unver5|egel‘te und —offnungen die Orientierungswerte der I?IN ‘18005.<.e|nhalten. Geggbenenfgl!s sind g‘efelgnete Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der
| Dapht: ) / //1 ‘ ) N . . . I Pflanzflachen mit mindestens 12 m3 Wurzelraum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Schallminderungsmalnahmen vorzusehen wie die Ausfiihrung von Wanden mit innenseitiger Nutzuneseinheiten dauerhaft von Bewuchs frei bleiben
s g Datengrundlage: Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Reiner Brauroth, Fassadenelementen iiber die Baulinien und Baugrenzen von maximal 0,75 m zuldssig. leichwerti tzen. Der St ; Il bei mittelkronizen BA ind. 12-14 cm. bei hallabsorbierender Verkleid dampfende Einl Fir Entwi . - ikt g .
““ [ / ML A ffentli sctellter Vermie l .meur (Stand:12.02.2018) gleichwertg zu ersetzen. Der sStammumrang soll bel mittelkronigen Baumen mind. - cm, bel schalla S.Ol'. lerenaer ver .EI ung, damprende Einfagen TUr Entwasserungsrinnen u.a., um verstarkie 11. Beim Bau und Betrieb der Tiefgaragen und der Ste”platze ist die Garagenverordnung GaV
/ | ‘c /] ‘ : /ermessung i :12.02. 3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ( 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) grofRkronigen Bdumen 16-18 cm und bei Strallenbdumen mind. 18-20 cm betragen. Obstbdume Schallemissionen zu vermeiden. 7u beachten
/4 s ’ ‘\‘ | i . . . Vo ITL . .. .. . . .
- - / // ,/////// - “ f Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen und Gebaude aller Art al-Jf Prlvatgrun‘dstucken dirfen lenen ggrmgeren S.tamr!‘lumfarlg haben. .
VLLL % | f unzulissig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind: Die Baumscheiben sind zu begriinen, Gitterroste sind nicht zulgssig. 9.2.3 Bemessung des baulichen Schallschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 8. Biume
. Anlagen und Bauteile, die Baugrenzen und Baulinien gemiB textlicher Festsetzung 3.1 Die Bemessung des bagllchen SchaIIschutze; kann im Emzelfa!l von den festgesetzten Malnahmen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der
RECHTSGRUNDLAGEN  Stand: OFebruar 2018 iiberschreiten diirfen 7.2 Baumstandorte zum Larmschutz abweichen, wenn nachgewiesen wird, dass die Schallddmmmale wegen der jeweiligen Fassung.
' « Flachen gemR & 9 ,Abs 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplitze Eine Verschiebung der im Plan verzeichneten Baumstandorte ist unter Einhaltung der festgesetzten baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verdnderung der Immissionssituation unterschritten
Baugesetzbbuch (BauGB) Iin der Fassung der Bekanntmachung vom Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung Il;lelisisc?e Ge?eindeord0n7ur;\%"(HGz%)Oi; (Clg\;;|aTS;r11g4§;er oot etndort Carports und Garagen, Gesamtzahl im rdumlichen Zusammenhang zuldssig. werden kénnen. 9. IStegpllftze e I O o et Kol +1998 et R
3.N 2017 (BGBI. 1S. 3634). ekanntmachung vom 07. Marz .IS. , Zuletzt geander ; « Flachen fiir dieZ k i al Abs. 1 Nr. 4 Nr.22B Bf i 1 . . m Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt im Ubrigen die Stellplatzsatzung der Sta assel in ) < _rp807ef 76
ovember ( ). der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt St Artivel 2 dg . 155 b 2016 (GVBI Sg 167 Satzung zum Schutz des I.Baum.best(‘?mde"s in der Stadt Kassel Flachen fiir die Zweckbestimmungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr auGB festgesetzt sind 73 Dachbegriinung ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB i 'I'g e gsp g g P g ’@ ng -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) urch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September (GVBI. S. 167). (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung. (siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2) lachdicher oder flach . < cher (ob bschluss d biudes) bi d er jeweiligen gultigen Fassung. ETtap T Y ] [71
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geindert worden ist. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplitzen und Each acher o ‘e; 2 gsnelghte Dacd erb(o e(;stirA sch u‘sshes (Bie dudes) bis ma>:c. L 3ra %’ == E.."l’l Ot [
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. 1S zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder (Stellplatzsatzung) in sowie auBerhalb der gemaR Planzeichnung mit Geh- oder Fahrrechten festgesetzten Flachen: aco neigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen auf mindestens §1 Dachgestal‘tung ' . . . . ' 10.  Versickerung s e %-a,‘:i—; 2
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 5. 1274), das zuletzt 338). ihrer jeweils giiltigen Fassung. « Einfriedungen, 75% |hrer Flache mit einer stand‘ortgerechte: \(egetat!gn mlndestePs EXte'f'SIV zu begriinen. Im Plangebiet, mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebiets WA 6 und des Mischgebiets MI 3, sind Fiir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt = g..a@&aﬁj
1057) gedndert worden ist. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGB. 1 5. 2771) Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessungs- und - Anlagen fiir Fahrradabstellanlagen, FIachdach.(.er von Nebenanlagen S'md ayf 100 % ihrer Flache zu begruneq. D'? S}arke des nur Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15° zuldssig. Kassel in der jeweils giiltigen Fassung. Fiir die Versickerung ist die Erlaubnis der Wasserbehdrde ? ’gﬂ?@ﬁi @ a’ L]
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. gesndert worden ist. Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. . Zuwegungen und Zufahrten. Dachbeg:‘unungssm:lbstratsh?uss"|m Mittel 8 cm betrage:ndund dler FLLl'_B'Ehtl'”'ed' Aushgqbeh2008 o erforderlich. < ,&/:'E'LJEEE@EWE S
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. entsprechen. Von. er Dac Degrunung ausgenommen sind verg aste"F achen un technische §2 Einfriedungen Qlﬂ@r.'ﬁ-'ﬁ_%r P
2017 (BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist. (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 $.629). in September 2012 (GVBI. S. 290). Auf den mit Gehrechten sowie Fahrrechten fiir Fahrradfahrer zu belastenden Flzchen sind Ayfbauterj, soweit sie gema‘l‘B andgren Festsetzungen a'l',lf de.r Dachﬂache fulasag sind. ) Einfriedungen der nicht tiberbauten Baugrundstiicksflachen entlang der Planstrale sind nicht 11. Historische Gewdlbekeller .&mg L gu,?,.i.-."
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das Kraft getreten am 29. Dezember 2010, zuletzt gezindert durch Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. Fahrradabstellflichen zul3ssig. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Erginzung der Dachbegriinung zulassig. Entlang der gemdR Planzeichnung festgesetzten StraBenbegrenzungslinie von Das Geb&ude der ehemaligen Brauerei ist groBflichig mit Kellerbauwerken unterbaut. (siehe ele] =]
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. Artikel 4 des Gesetzes vom 17 Dezeml,aer 2015 (GVBL. . 607) November 2016 (GVBI. S. 211). durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung der EmmerichstraBBe, Hardenbergstralle, KéInischer StraRBe und UhlandstraRe sind Einfriedungen der Begriindung) by
2771) gesindert worden ist. ) T ) Anlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zulssig. Dachflache sichergestellt ist. Flachen fiir notwendige Dachaufbauten, Belichtungselemente u.a. sind nicht iiberbauten Baugrundstiicksfldchen nur als Stabgitterzdune mit mindestens 90 %
von der Begriinung ausgenommen. Offnungsanteil und/oder als lebende Hecken mit einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m bezogen 12. Kunstwerk "7000 Eichen"
auf die Geldndeoberkante der privaten Grundstiicksfldche zuldssig. Zaune sind mit einer Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.
PLANZEICHEN Bodenfreiheit von mindestens 10 cm herzustellen.
Begrenzungslinien Art der baulichen Nutzung Mass der baulichen Nutzung Fléchen fiir Stellpldtze / Einfahrten und Nebenanlagen Verkehrsflidchen Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Sonstige Planzeichen Planunterlage Nachrichtliche Ubernahmen
gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) (89 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 u. 8 9 Abs. 3 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (89 Abs. 6,8 172 Abs. 1 BauGB) Be ba u u n gs p I a n
Grenze des raumlichen e = 1. tiberbaubare Fléche 2. nicht tiberbaubare Flache 1 2. Zahl der Vollgeschosse Flache fiir z.B. Auflenkante Sockel- / Garagengeschoss AK TGa offentliche Verkehrsflache Einzelanlagen (unbewegliche BemaRBung z.B. PR Mit Gehrechten sowie Fahrrechten fiir Flurstiicksgrenze Empfehlung fiir Verortung bestimmter
Geltungsbereichs Hochstgrenze z.B. v 1 Kulturdenkmale), die dem D Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu e e Nutzungen gemaR stadtebaulichem Konzept N r I |/11 Ma I’tl ni- Q ua rtl e r“
H H ‘ | . . . . . H . . .o s . . o
allgemeines Wohngebiet - WA Car-Sharing-Stellplatze (CS) . CS Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 offentliche Verkehrsflache mit Denkmalschutz unterliegen Larmpegelbereich belastende Flachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 Sooososooanoe Gebaude zur vertikalen Gliederung »
Baugrenze ————— Grundflachenzahl z.B. 0,4 oberirdische Stellplatze (St) ‘ St | anderer Flachenandie besonderer Zweckbestimmung: (8 9 Abs. 6 BauGB) (s. textliche Festsetzung z.B. @ BauGB) (s. textliche Festsetzungen 1.3)
Mischgebiet M m Sockel- / | | Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Al r Verkehrsberuhigter Bereich unter Punkt 8.2) Flurstiicksnummer z.B. 538/65
Baulinie eev————— Geschossflachenzahl z.B. Garagengeschoss (TGa) ' TGa | z.B. Einfahrtsbereich historische Gewdlbekeller Mit Leitungsrechten zugunsten der
Nebenanlagen (Na) - Na | Darstellung der Lage: siehe Grenze zwischen den Anlieger bzw. der zustindigen Ver-und =TT FEmEE Baum @
Strallenbegrenzungslinie Gebdudehdhe (GH) bezogen GH max entsprechend der jeweiligen T | Bereich ohne Ein- und Ausfahrten - - - Begriindung zum Bebauungsplan Larmpegelbereichen vvVvVv Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen =~ —"""7"7777° Betab 1:500 19022018
bzw. Begrenzungen sonstiger =~ s auf Meter Beschriftung Baume und sonstige Bepflanzungen (Grenzisophone) Il und 11 (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) alistab: 1:5 Ve
5 Wandhdéhe (WH) tiber NHN WH max i )
Verkehrsfldchen - — (59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (s. textliche Fesetzung unter . . Bearbeitung:
Fahrradabstellanlagen Na 1 Durchfahrt u.i. iiberbaut . Punkt 9.2.2) Mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu ~ cooccooooooe:
Abgrenzung unterschiedl. Bauweise SE—— belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 comcmmfinc o : »
- . . Architektur Stadtebau
Art der Nutzung / e e : Nebenanlagen gemaR Na 2 zu erhaltende Baume . Vorhandene Geldndehdhen  z.B. 0199.0 BauGB) Ka SS e I documenta Stadt Bankert. Linker & Hubfeld
MaR der Nutzung / Bauweise offene Bauweise 0 & 14 Abs. 1 BauNVO Na 3 ' P
(wie z. B. Gartenhiuser, Schuppen, anzupflanzende Biume . Geplante Gelandehdhen z.B. ca. 202,75 KarthiuserstraRe 7934117 Kassel
geschlossene Bauweise g 5 unverbindlich drtiauserstrabe /=2 dss€
Kellerersatzraume) ( ) (0561) 7663940

abweichende Bauweise a

(s. textliche Festsetzungen 5.1)

www.architekturundstaedtebau.de
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