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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 ABS. 3 BAUGB)
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Fliache zum Erhalt und Weiterentwicklung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Darstellungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines

Mit Inkraftreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1I/24A, 1. Anderung
"Freiherr-vom-Stein-Strale, Herkulesstralle" treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. Il 24 A der Stadt Kassel (rechtskraftig seit 13.05.1972)
auller Kraft.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bedingte Festsetzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

1.1.1 Im Geltungsbereich ist innerhalb des Baufeldes die Errichtung eines Klinikgebaudes (Kinder-
und Jugendpsychiatrie) und einer Schule zur Versorgung der Kinder und Jugendlichen
zulassig.

1.1.2 Im Geltungsbereich wird die max. Grundflachenzahl auf 0,4 und die Geschossflachenzahl
auf 1,6 festgesetzt.
Die zulassige GRZ von 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fiir die Herstellung von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, fir Nebenanlagen sowie fiir zu befestigende
Grundstiicksfreiflachen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 (iberschritten werden.

1.1.3 Im Geltungsbereich werden maximal vier Vollgeschosse zugelassen.

1.1.4 Die maximale Gebaudehdhe wird auf 196,0 m (G.NHN (Normalhéhennull) begrenzt. Die max.
Gebaudehdhe darf zur Errichtung von technische Aufbauten um 3,50 m Uberschritten
werden. Bezugspunkt fir die maximale Hohe baulicher Anlagen sind die angegebenen
Hoéhen lber NHN. (siehe Hinweis Ziff. 10)

1.1.5 Das Gebaude ist in L-Form zu errichten, mit einer Ldnge von max. 70 m entlang der
HerkulesstraBe (Nordseite) und max. 70 m entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze. Die
Gebaudetiefe betragt max. 25 m.

1.1.6 Fir das Vordach des Haupteinganges wird ein Uberschreiten der Baugrenze bis zu einer
Tiefe von 2,30 m zugelassen.(Siehe Vermalung im Plan.)
1.2 Stellplatze

1.2.1 Im Geltungsbereich sind innerhalb der nicht (iberbaubaren Flache Stellpldtze und Carports
nur in der dafiir ausgewiesenen Flache zulassig.

1.2.2 Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze diirfen Stellplatze ohne Abstandsflachen und
Griinstreifen an der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 32/4 (Flur 2)
errichtet werden.

1.3 Versorgungsleitungen
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

1.4 Erhalt von Laubbidumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

1.5 Erhalt und Weiterentwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Gehdlze innerhalb der =zeichnerisch festgesetzten Flache zum Erhalt und
Weiterentwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und weiter zu entwickeln. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

1.6 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien

Mit Ausnahme der Zu- und Umfahrungen sind notwendige ErschlieBungsflachen, zuldssige
Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstucksfreiflaichen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so
anzulegen, dass sie in seitliche Griinflachen entwéssern kénnen.

1.7 Niederschlags-/ Oberflichenwasser

1.7.1 Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken ist in die
Kanalisation abzufiihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und
wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen - zur Garten-
bewasserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden.

1.7.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

1.8 Verwendung von Brennstoffen

Grundlage fiir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV.

1.9 LarmschutzmafRnahmen

1.9.1 Das Plangebiet ist mit Stralen- und Schienenlarm belastet. Am 13.10.2014 wurde von der
TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Am Rémerhof 15, 60486 Frankfurt am Main
ein Larmgutachten erstellt; die Ergebnisse sind nachfolgend eingearbeitet. Im Larmgutachten
sind die jeweiligen Gebaudefassaden den ermittelten Larmpegelbereichen (LPB)
zugeordnet:

zur Freiherr-vom-Stein-Strae orientierte schmale Westfassade
— LPB V - mit mallgeblichem Aufenlarmpegel 71 - 75 dB(A)
zur ostlichen Grundstiicksgrenze orientierte Gebaudefassaden
— LPB lll - mit mafRgeblichem AuRenlarmpegel 61 - 65 dB(A)
fiir weitere Gebdudefassaden

— LPB IV - mit malRgeblichem Auenlarmpegel 66 - 70 dB(A)

1.9.2 Die Anforderung an das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB erf. R, s fir die
Aullenbauteile schutzbedirftiger Raume im Sinne der DIN 4109:1989-11 ist in Abhangigkeit
von dem Larmpegelbereich und der Nutzung der jeweiligen Raumlichkeiten den Tabellen 8
und 9 in DIN 4109:1989-11 zu entnehmen (siehe Hinweis Ziff. 7).

1.9.3 Erforderliche haustechnische Anlagen wie zum Beispiel Ansaugung/Abluft fir die
Klimaanlage, Rickkihler, Warmepumpen u.a. sind in ihren Gesamtimmissionen derart zu
begrenzen, dass ihre Gerduschimmissionen zusammen an den Immissionsorten um
mindestens 6 dB(A) unterhalb des jeweiligen Richtwertes nach TA Larm liegen. Es darf keine
Tonhaltigkeit auftreten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
2.1.1 Das Gebaude ist mit einem Flachdach auszustatten.

2.1.2 Die Dachflache ist extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 8 cm
durchwurzelungsfahigem Substrat). Hiervon ausgenommen sind max. 5 % der gesamten
Dachflachen, die fiir technische Anlagen erforderlich sind.

2.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

2.2.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 20 % der privaten
Grundstiicksflichen als Griin- bzw. Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten.
Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natirlichem
Bodenaufbau.

2.2.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 29 Laubbaume
mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nach zu pflanzen. Fir Stellplatze zu pflanzende
Laubbaume sind anrechenbar.

2.2.3 Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mind. 6 m? Flache auszubilden
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von
mind. 12 m® gewahrt werden.

2.2.4 Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlage abzuschlieRen.
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HINWEISE

Abwasserbeseitigungssatzung

Im  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die
beseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.1, Steinweg 6, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Abwasser-

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Dariiber hinaus sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Hohlen usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu
kénnen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)" in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfls. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlcksflachen erforderlich.

Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte,
AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind
voriibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemai § 20
DSchG aufzunehmen.

DIN 4109:1989-11 (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin)

Tabelle 8. Anford: gen an die L hallda: g von AuRenb
Spalte 1 2 3 | 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
"MaRgeb- in Wohnungen,
Larm- licher Bettenrdaume in Ubernachtungs- Biiroraume ) und
Zeile pegel AuBenlarm- Krankenanstalten raume in Beher- ahnliches
bereich pegel" und Sanatorien bergungsstitten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
dB{A) erf. R, ... des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \" 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 3 50 45
7 Vil >80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaR nach Tabelle 8 in Abhingigkeit
vom Verhaltnis S, / S,

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sawen! Se 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw.r) : Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S :Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 11/24A, 1.
Anderung ,Freiherr-vom-Stein-Strae, Herkulesstrale* besteht zwischen dem Magistrat der Stadt
Kassel und der Vorhabentragerin ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fiir den gesamten
Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und
Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG)

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Ermrichtung baulicher Anlagen giiltigen
Bestimmungen der EnEV sowie des EEWarmeG sind zu beachten.

Geldndehohe

Die tatsachliche Gelandeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 176,76 m 4.NHN und 184,57
m G.NHN.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B 2 auRere Zone des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB
Wilhelmshéhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad
Kassel GmbH, Kassel.

Larmbelastung

Im Plangebiet ist es aufgrund von Larmbelastungen (Stralen- und Schienenlarm) nicht vertraglich,
ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei gedffnetem oder gekipptem Fenster zu schlafen. Es wird
empfohlen, dem Larm eine herausgehobene Bedeutung bei der Gebdude-, Grundriss- und
Freiraumplanung zukommen zu lassen.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann beim Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz der Stadt Kassel eingesehen werden.

Die zum jeweiligen Zeitpunkt des Bauantrages giiltige DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" wird im
Rathaus der Stadt Kassel, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, 34112 Kassel
wahrend der Dienstzeiten zur Ansicht bereitgehalten.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden,
der bei der Ermichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Stellplatzsatzung

Anzahl, Grote und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Carports richten sich nach der
“Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung)" der Stadt Kassel in der jeweils giiltigen Fassung.

Versickerung von Regenwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Regenwasser wird von der Unteren
Wasserbehorde erteilt. Hierbei sind das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das DWA-Merkblatt M 153
-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere  sind Bepflanzungen so durchzufihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

"Kunstwerk 7000 Eichen™

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000
Eichen" nicht betroffen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter

Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-Stralle 3A, 34123
Kassel
(Zustandigkeit nach §

Kassel, 24.11.2014
Vermessungsbiiro

Aufgestelit,

Als Bebauungsplan-Entwurf zur offentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gemalR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 26.01.2015.

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 09.02.2015
bis einschlieSlich 11.03.2015.

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 09.02.2015 bis einschlieBlich
11.03.2015. Ort und Zeit der offentlichen Aus-
legung wurden ckan gemacht in der
Stadtausgabe Hessisch-Nieder-
sachsischen Allg rom 31.01.2015.

Techn. Angestellte

Gemalt § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
auszulegen in der Zeit vom 25.03.2015 bis
einschlieBlich 08.04.2015.

Hat erneut offentlich ausgelegen gemag § 4a Abs.
3 BauGB vom 25.03.2015 bis einschlieBlich
08.04.2015. Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Ka Hessisch-Nieder-

o
Kassel, 14.04.2 B35
Stadtplanung, B )t HAL Derrmalschutz

Der Inhalt dies?s‘tenauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am  20.07.2015 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als_Sa 1g.beschlossen.
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Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr.18%vom 08.98. 2075
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Auf dem Grundstiick HerkulesstraRe 111, Ecke Wilhelmshoher Allee / Freiherr-vom-Stein-Straflie,
befindet sich die Vitos Klinik fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie Bad Wilhelmshdhe.

Derzeit ist die Kinder- und Jugendpsychiatrie (KJP) in einem Gebaudekomplex untergebracht, der
seit 1955 sukzessive errichtet wurde. Die Geb&ude entsprechen in ihrer Struktur nicht mehr den
heutigen medizinischen, funktionalen und technischen Anforderungen. Aus diesem Grund plant die
Vorhabentragerin Vitos Kurhessen gGmbH den bestehenden Gebaudekomplex zuriickzubauen
und an Stelle dessen einen Neubau zu errichten. Neben der Klink ist zudem die Unterbringung
einer schulischen Einrichtung fir die Versorgung der Kinder und Jugendlichen vorgesehen. Die
Planung erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Kassel.

Das Grundstick (Flurstick 32/1, Flur 2, Gemarkung Wehlheiden) befindet sich zwischen der Her-
kulesstra3e und der Wilhelmshoher Allee, wird im Westen von der Freiherr-vom-Stein-Stral3e be-
grenzt und liegt im Geltungsbereich des seit Februar 1972 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
/24 A ,Fur die Verbreiterung der Wilhelmshoher Allee und das Gebiet zwischen Herkulesstr./
Berlepschstr./ Pettenkoferstr./ Hansteinstr./ Virchowstr./ Freiherr-vom-Stein-Str.” der Stadt Kassel.

Um das Vorhaben planungsrechtlich abzusichern wird die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB erforderlich, der im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB durchgefihrt wird.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bereiches an der
Herkulesstrafle unter besonderer Beruicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, die Nutzungssi-
cherung der Kinder- und Jugendpsychiatrie sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung zur Errichtung des neuen Klinikgebaudes mit integrierter Schule .

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/24 A, 1. Anderung "Freiherr-vom-Stein-
Stral3e, Herkulesstral3e" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuerrichtung der
Kinder- und Jugendpsychiatrie inkl. Schule im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen geschaffen wer-
den. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte beschleunigte Verfah-
ren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Vo-
raussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens sind erfllt:

e Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur Stéar-
kung des Gesundheitsstandortes Kassel und Aufrechterhaltung der mediz.-psychiatrischen
Grundversorgung, sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in angemesse-
ner Weise Rechnung getragen.

e Das Plangebiet befindet sich im innerdrtlichen Bereich.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussicht-
lich versiegelt wird (festgesetzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO) liegt weit unter dem genannten Schwellenwert von 20.000 mz2.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.





e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen
nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Um-
weltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende
Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die
entsprechenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen
Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung
zu ermitteln und in der Planbegriindung darzulegen. (Vgl. Kapitel 8)

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. 8 13a BauGB wére nicht anwendbar, wenn durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Zuléassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaf
UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18
genannten Werte, kann sich fir Bebauungspléane der Innenentwicklung nur eine UVP-Pflicht im
Allgemeinen aus Nr. 18.8 ergeben, da sich die Nr. 18.1 bis 18.7 auf Bebauungsplane beziehen, die
fuir den bisherigen AuRenbereich aufgestellt werden.

Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn die fir Neubauvorhaben
festgesetzte Uberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m?
Uberschreitet. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt
7.109 m?, so dass bei Festsetzung einer GRZ von 0,4 (= ca. 2.850 m2) der vorgenannte Wert bei
Weitem nicht erreicht wird. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13 A BAUGB

= Verfahrenswahl und Verfahrensdurchfiihrung

Die Entscheidungsgriinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/24 A, 1. Anderung im
beschleunigten Verfahren durchzufuhren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und
Kostenersparnissen fur die Stadt Kassel; andererseits hat die Vorhabentragerin, deren Planungen
auf eine kurzfristige Umsetzung abzielen, ein berechtigtes Interesse an einem zugigen Abschluss
des Planungsverfahrens.

= QOrtsbeirat Vorderer Westen

Das Vorhaben wurde am 23.10.2014 von der Vorhabentragerin dem Ortsbeirat vorgestellt; die
Planung wurde zur Kenntnis genommen. In der Sitzung am 25.11.2014 wurde dem Ortsbeirat der
Bebauungsplan-Entwurf dargelegt und zur Diskussion gestellt.

= Aufstellungs-/Offenlegungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 26.01.2015 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/24 A, 1. Anderung "Freiherr-vom-Stein-
StralRe, Herkulesstral3e", die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB
sowie die ¢ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.





» Beteiligung der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Die von der Planung bertihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 03.02.2015 his einschl. 11.03.2015 beteiligt. Bedenken wurden nicht
geaulert. Auf Grund vorgebrachter Anregungen wurden ergdnzende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen und die Festsetzung zum Larmschutz erganzt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 09.03.2015 bis einschl.
11.03.2015. Von Seiten der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahmen abgegeben. Die vorgebrach-
ten Anregungen/Bedenken zu Abstandsflachen der Stellplatze, Baumpflanzungen und zum Stand-
ort eines Trafostation konnten bertcksichtigt bzw. ausgerdumt werden.

* Erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange / Offentliche Ausle-
gung

Durch die Beriicksichtigung vorgebrachter Stellungnahmen im Rahmen der Trager- und Offentlich-
keitsbeteiligung wurden Erganzungen / Anderung im Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan erforderlich, sodass gemal § 4 a Abs. 3 BauGB der Bauleitplan erneut auszulegen ist
und erneut Stellungahmen einzuholen sind. Die erneute 6ffentliche Auslegung sowie die Beteili-
gung der durch die Anderung betroffenen Tréager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
25.03.2015 bhis einschl. 08.04.2015. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB konnen Stellungnahmen
nur zu den geénderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde keine
Bedenken geauRert. Dariiber hinaus sind von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ab-
gegeben wurden.





5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und Grb6le des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 0,7 ha gro und umfasst das Flurstlick 32/1 der Flur 2 in der Gemarkung
Wehlheiden im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen.

Das Gelande der Kinder- und Jugend-Psychiatrie (KJP) grenzt 3-seitig an 6ffentliche Stral3en, im
Norden an die Herkulesstral3e, im Siiden an die Wilhelmshodher Allee und im Westen an die Frei-
herr-vom-Stein-StrafRe, und im Osten an ein Privatgrundstiick mit 5-geschossiger Wohnbebauung
(Flurstliick Nr. 32/4) an.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich, Auszug aus dem Stadtatlas 2014

5.2 Realnutzung

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gebaudekomplex bestehend aus vier Baukoérpern, die in
Anpassung an die Gelandeverhaltnisse unterschiedliche Gebaudehohen (drei bis funf Geschosse)
haben. Die Topografie des Grundstickes weist hierbei eine Hoéhendifferenz von rd. 7,50 m zwi-
schen der HerkulesstraRe und der Wilhelmshdher Allee auf.

Das Grundstuck ist Uber eine asphaltierte Zufahrt im Nordwesten des Plangebietes an die Herku-
lesstraBe angebunden. Westlich des Bestandsgebaudes stehen fiir Besucher wie Bedienstete 27
Kfz-Stellpléatze (hiervon ein behindertengerechter) zur Verfligung. Weitere 9 Stellpléatze sind tber
eine gesonderte Zufahrt nordéstlich des Geltungsbereiches erreichbar.

Das Grundsttick ist im Norden, Stiden und Westen teils dicht eingewachsen und durch markante
Laubbaum-Hochstamme (Uberwiegend Ahorn und Esche) gefasst. Die verbleibenden Flachen des
Plangebietes sind als gestaltete Frei- / Spielflachen angelegt, und durch gepflasterte Wegeverbin-
dungen zwischen den einzelnen Baukdrpern untergliedert.

Im norddstlichen Geltungsbereich befindet sich an der Herkulesstral3e eine Trafostation der Stadt.
Werke AG.
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6 DAS VORHABEN

Fur die nachfolgende Beschreibung wird auf Kapitel 6.3 "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” sowie
auf Kapitel 6.4 "Gebaudeansichten" verwiesen. Die Inhalte der Vorhabenbeschreibung sind in wei-
ten Teilen dem Erlauterungsbericht zum "Neubau Vitos Klinik Bad Wilhelmshthe — Kinder- u. Ju-
gendpsychiatrie" der WRL Architekten GmbH vom 08.10.2014 sowie der Entwurfsbeschreibung zur
AuRenanlagenplanung der Neuhann & Kresse GbR vom 11.10./04.11.2014 entnommen.

6.1 Gebé&udeplanung
Allgemein

Die Vitos Klinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie Bad Wilhelmshdhe befindet sich in Kassel, auf
dem Eckgrundstiick HerkulesstraRe / Wilhelmshdher Allee / Freiherr-vom-Stein- Stral3e.

Die Vitos GmbH und der Landeswohlfahrtsverband Hessen (LWV) sind Gesellschafter der Vitos
Kurhessen gemeinnitzige GmbH. Im Krankenhausplan des Landes Hessen sind derzeit fur die
Kinder- und Jugendpsychiatrie 60 Betten und 18 tagesklinische Platze ausgewiesen.

Die Kinder- und Jugendpsychiatrie (im Folgenden KJP genannt) befindet sich zurzeit noch in einem
Gebaudekomplex aus verschiedenen Bauphasen, welche seit 1955 errichtet wurden. Die Gebaude
entsprechen in ihrer Struktur nicht mehr den heutigen medizinischen, funktionalen und technischen
Anforderungen an eine Kinder- und Jugendpsychiatrie.

An Stelle der alten nicht funktionsgerechten Gebaude soll nun ein Neubau fir die KJP errichtet
werden. Hierzu muss der bestehende Gebaudekomplex komplett abgerissen und ein entsprechen-
der funktionsgerechter Neubau erstellt werden. Die Abrissgenehmigung liegt bereits vor.

Die Kinder- u. Jugendpsychiatrie wird fur die Dauer der Baumaf3nahme provisorisch in 34308 Bad
Emstal, Landgraf-Philipp-Straf3e 9, untergebracht.

Bei der Neubauplanung muissen die Raumlichkeiten der Kathe-Kollwitz-Schule, welche derzeit im
Bauteil 4 des bestehenden Gebaudekomplexes untergebracht und zur Versorgung der Kinder u.
Jugendlichen notwendig sind, mit eingeplant werden. Die Unterbringung soll im obersten Stock-
werk des 4-geschossigen Neubaus erfolgen.

Lage und bauliche Situation

Fur die KJP ist ein Gebéaude in L-Form entlang der HerkulesstraRe (Nordseite) und dem Nachbar-
grundstiick (Ostseite) geplant. Der Haupteingang befindet sich in der Herkulesstral3e.

Das neue Gebéude flgt sich in Art und Kubatur in die Umgebung ein und bertcksichtigt die Larm-
problematik. Die Lage des Gebaudes ist mal3geblich durch die Hanglage - das Grundstlick steigt
vom niedrigsten Punkt in der Herkulesstral3e bis zum hdchsten Punkt in der Wilhelmshdher Allee
um rund 7,5 m an - sowie durch die hohe Larmbelastung durch die Wilhelmshoher Allee und der
Freiherr-vom-Stein-Strafle bestimmt (ein La&rmgutachten liegt vor, vgl. Kapitel 7.9).

Durch die Ausrichtung entlang der Herkulesstralle und dem angrenzenden Nachbargrundstiick
liegt das Gebaude geschitzt im Gelande. Die Patienten- und Therapiezimmer sind zur ruhigeren
Parkseite (Goetheanlage), der Nachbarbebauung oder zum Innenhof ausgerichtet. Durch die na-
turliche Begrenzung des Geléndes durch die Hanglage zur Wilhelmshdher Allee und Freiherr-vom-
Stein-StralRe entsteht ein geschitzter Au3enbereich (Innenhof), welcher sich sehr gut fur therapeu-
tische Zwecke nutzen lasst, ohne dass das Gelande eingezaunt werden muss.





Bei der Ausrichtung der KJP entlang der HerkulesstralRe muss allerdings die auf dem Grundstiick
vorhandene, 6ffentliche Trafostation (vgl. Kapitel 5.2, 5.3 und 9.3) berticksichtigt werden.

Die geplante Lage des Gebaudes wurde im Vorfeld mit der Stadt Kassel abgestimmt. Da eine Aus-
richtung des Gebaudes als Blockrandbebauung entlang der Wilhelmshoher Allee auf Grund des
medizinischen Konzeptes, der daraus resultierenden Geb&udestruktur und der starken Hanglage
des Grundstuckes nicht moglich ist, wird der Baukdrper von Seiten der Stadt Kassel als Solitér
betrachtet. Die Lage des Gebaudes kann frei auf dem Gelande erfolgen, soll jedoch an der Wil-
helmshohe Allee méglichst wenig in Erscheinung treten.

Baukodrper

Der L-formige Baukorper und die Grundrissstruktur sind stark durch das medizinisch-therapeutisch-
pflegerische Konzept bestimmt. Danach erfolgt die Unterbringung der Kinder und Jugendlichen in 4
Stationen. Jeweils 2 Stationen werden auf einer Ebene untergebracht und erhalten einen gemein-
samen, zentralen Stitzpunkt. Die Stationen unterteilen sich nochmals in jeweils 2 Gruppen. Der
Stitzpunkt ist fir beide Stationen die zentrale Anlaufstelle fiir Eltern und Besucher. Vom Stitz-
punkt aus erfolgt die gesamte Koordination der Tatigkeiten des Pflege- und Erziehungsdienstes.

Unter Bertcksichtigung des medizinischen Konzeptes und der sich aus dem Raumprogramm er-
gebenden GrundrissgréRe, sowie der Lage des Grundstickes und der Gelandestruktur, entsteht
zwangslaufig die Ausbildung eines Winkelbaukdorpers.

Die relativ groRe Gebaudetiefe (21 — 24 m) ist ebenfalls durch das medizinische Konzept bedingt.
Die einzelnen Stationen mussen in zwei stérungsspezifische Gruppen teilbar sein. Die Einheiten
mussen sowohl im Schlafbereich (Bettenzimmer) als auch im Funktionsbereich komplett trennbar
und in sich voll funktionsfahig sein. Dies fuhrt in der Planung zu einem Zwei-Flursystem, bei dem
im mittleren Bereich die Rdume angeordnet sind, welche von beiden Einheiten gemeinsam genutzt
werden, z.B. Kliche, Lagerraume usw. und der Anordnung der restlichen Raume jeweils auf einer
Flurseite.

Die Grenzabstande betragen zur HerkulesstraBe 3,35 bis 4,80 m, zur Freiherr-vom-Stein-Stral3e
9,60 bis 10.80 m, zur Wilhelmshdher Allee 3,85 bis 4,70 m und zum Nachbargrundstiick 14,00 bis
19,00 m.

Funktionale Struktur

In den einzelnen Ebenen sind folgende Funktionen untergebracht:

EG Verwaltung 1.0G Stationen 1 u. 2
Zentrale Notfallaufnahme Besucherraum
Funktionsdiagnostik, EEG u. EKG Zentrale Umkleiden
Eingangsbereich, Pforte, BMZ, Cafe-
teria, 2.0G Stationen 3 u. 4
Therapiebereiche: Ergo- u. Physikali- Besucherraum
sche Therapie Zentrale Umkleiden
Verwaltung
Ver- und Entsorgung 3.0G Schule

Technikzentralen
Baukonstruktion
Das Gebaude besteht aus 4 Vollgeschossen (EG, 1., 2. u. 3.0G) und ist nicht unterkellert.

Die Geschosshohen fir die geplanten vier Vollgeschosse betragen fiur das Erdgeschoss 3,74 m
(Eingangsebene, OKFFB EG — OKFFB 1.0G) sowie fiir das erste bis dritte Obergeschoss jeweils





3,57 m, zuziglich Attika 0,78 m. Die Gebaudehdhe (OKFFB EG ca. 178,52 U.NHN bis OK-Attika)
betragt bei vier Vollgeschossen ca. 15,23 m, zuzuglich ca. 3,50 m auf dem Dach des vierten Ober-
geschosses fiur die RLT-Technik der Schule.

Technik

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Die Unterbringung der Technikzentralen erfolgt im Wesentli-
chen im Erdgeschoss im hinteren Gebaudebereich Richtung Wilhelmshdher Allee. Dort schiebt
sich das Gebé&ude in den entlang der Wilhelmshdher Allee befindlichen Hang und ist dadurch nur
teilweise sichtbar.

Lediglich die RLT-Anlagen fir die Schule miissen aus technischen Griinden auf dem Flachdach im
4.0G aufgestellt werden. Die Anlagen werden vom Dachrand zurtickgesetzt aufgestellt und mit
einem Sichtschutz eingefasst.

Be- und Entliftung der RGume

Raumlichkeiten in denen sich die Kinder- u. Jugendlichen alleine aufhalten dirfen, kénnen auf
Grund der Suizidgefahr keine normalen Fensterfliigel zum Offnen/ Be- und Entliiften der Raume
erhalten. Diese Raume erhalten spezielle Liftungsfligel/ -klappen, welche im getffneten Zustand
nur eine lichte Offnungsweite vom max. 12 cm haben. Diese Offnungsfliigel sind mitbestimmend
bei der Gestaltung der Fensterkonstruktion und der Fassade.

Betten-, Schulrdume und alle innenliegenden Raume sowie die Cafeteria und der Mehrzweckraum
werden mit einer zentralen Luftungsanlage versehen.

Dachbegriinung

Das Klinikgeb&ude erhélt ein Flachdach, das - mit Ausnahme der Flachen fir technische Anlagen -
extensiv begrint wird.

6.2 Freianlagen
Allgemein

Der L-férmige Neubau, mit Hauptzugang von der Herkulesstral3e, 6ffnet sich raumlich nach Stiden
und Westen zum zentralen Freiraum; fur die Freiraumplanung ergibt sich daher eine quadratische
Hofsituation. Die OKF-EG wird auf 178,52 festgelegt; hieraus ergeben sich die Anschlusshéhen an
den Ein-und Ausgangen und in der Folge die der gesamten Freiflachenplanung.

Es soll eine kinder- und jugendgerechte Anlage entstehen, die vielfaltige Spiel-und Bewegungs-
maoglichkeiten im AuR3enbereich anbietet. Fir die fachliche Betreuung soll die Anlage gut Uber-
schaubar sein. Eine vielfaltige Verwendung unterschiedlicher Vegetation soll den Kindern / Jugend-
lichen den wertvollen Zugang zur Natur ermdglichen. Dieser Aspekt kann auch faunistisch erganzt
werden (Vogelnistkasten, ,Wildbienenhotel“ u.a.).

Als Voraussetzung fur die Realisierung der dargestellten Losung sind aufgrund der Bestandshdhen
umfangreiche Bodenbewegungen erforderlich.

Gestaltung

In enger Bezugnahme auf die rdumliche Situation sowie auf die Grundrisse / Gebaude wird formal /
funktional eine einfache und sinnvolle Losung entwickelt. In einer additiven Abstufung der Nutzun-
gen (Terrasse, Rasen, Sport-und Spielbereich) ergeben sich nutzungsspezifische Synergien.





Die Uberbriickung der zukiinftigen Hohenunterschiede (bis zu max.6.00m) soll, trotz gestalteri-
schen Zugriffs, in einer selbstverstandlichen Art und Weise geldost werden. Die Terrassierungen
(vier Hohenniveaus) erfolgen mittels Boschungen (max. Verhéltnis 1:2) oder linearen L-Elemente.
Diese Uberbriicken in der Regel einen Héhenunterschied von ca.1.0 m. In ihrer Ansichtsflache
werden die Stutzmauern z.T. durch Pflanzung verdeckt und damit in die Gesamtkonzeption inte-
griert.

Unabhangig von den verschiedenen Nutzungen / Belagen soll der Eindruck der Freianlagen insge-
samt als ein Garten erscheinen, der Gberwiegend durch Vegetation bestimmt ist.

Nutzung

Unter dem Begriff Kinderpsychiatrie wird das Altersspektrum von 6-14-Jahren, unter dem Begriff
Jugendpsychiatrie wird das Altersspektrum von 14-18 Jahren betrachtet. Neben den altersspezifi-
schen Angeboten werden Flachen fur eine Mehrfachnutzung (z.B. die zentrale Rasenfléache) an-
geboten. Weiterhin sollen Angebote fir aktive und Angebote fir kontemplative Nutzung angeboten
werden.

Zentraler Aufenthaltsbereich im Freien ist die der Cafeteria vorgelagerte Terrasse in Verbindung
mit einer linearen Sitzmauer (Hohe ca. 0.5 m). Daran schliel3t eine grof3zligige, vielfach nutzbare
Rasenflache an. Die Rasenflache ist fur vielfaltige Aktivitdten nutzbar (z.B. Federball, Lagern und
Liegen). Sie ist durch einen kleinen Baumhain akzentuiert, unter dem sich eine quadratische Sitz-
mulde (-0.45 m) befindet; sie stellt einen besonderen Begegnungsort dar. Die Wege innerhalb der
Rasenflache sind Holzstege, die einen schwebenden Eindruck und dadurch Leichtigkeit vermitteln
sollen; sie erschlielen die Spiel-und Sportbereiche.

Nutzung 6-14-jahrige

Sudlich der zentralen Rasenflache, auf verschiedenen Hohenniveaus, befindet sich der zentrale
Kinderspielplatz fur die 6-14-jahrigen. Hier sollen, in ca. 3 Fallschutzbereichen organischer Form
div. Spielkombinationen erstellt werden, u.a. mit klassischen Spielgeraten wie Schaukel, Rutsche,
Kletterkombinationen. Die Hohenunterschiede zur 2. und 3. Terrasse sollen ebenfalls zum Spielen
ausgestattet und genutzt werden. Mittels Findlingen, Rutschen und Seilen soll hier unterschiedlich
Mdglichkeiten angeboten werden. Die nach Siden anschlieBende Béschung mit Einsaat ist eben-
falls als Spielflache vorgesehen.

Nutzung 14-18-jahrige

Sidwestlich der zentralen Rasenflache befindet sich die Sporteinrichtung fiir die Jugendlichen. Ein
Kleinspielfeld (24x13m) kann wechselseitig als Volleyballfeld oder als Basketballfeld genutzt wer-
den. Durch das Aufstellen temporérer Tore ist auch ,Fu3ball“ und ,Handball* im Rahmen der ge-
nannten Dimensionierung moglich. Das Spielfeld wird mit Tennenbelag (Hartplatz) versehen. An
den Stirnseiten der Sportflache sind Ballfangzédune (Hohe: ca. 4,0m) vorgesehen. Nordlich des
Spielfeldes befindet sich ein Bereich fiur Tischtennis An der sidlichen Westfassade, der Arkade
vorgelagert, ist ein Bereich mit spezifischen Spiel-und Sportmdéglichkeiten (z.B. Balanchierseil)
vorgesehen. Baume erganzen diesen Aufenthaltsbereich.

Parken

Die Kasseler Stellplatzsatzung schreibt fiir 5 Betten einen Stellplatz vor. Bei ca. 60 Betten ergeben
sich somit mind. 12 Stellplatze. Die Planung sieht mind. 20 Stellplatze vor, davon einer behinder-
tengerecht.





AuRerdem werden seitlich des Haupteingangs ca. 15 Fahrradabstellplatze vorgesehen (It. Stell-
platzsatzung 3 St). Die Parkplatze sollen aus gestalterisch/funktionalen Griinden abwechselnd in
Grau/Anthrazit mit wasserdurchlassigem Aufbau ausgebildet werden.

Vegetation

Fur den Neubau mussen ca. 40 Baume gefallt werden. Die derzeitige Planung sieht die Neupflan-
zung von mind. 29 Baumen, sowie parallel zur Wilhelmshoher Allee eine starke Abpflanzung mit
neuen Baumen vor. Insgesamt sollen hierbei bis zu 50% der Gehdlze aus gebietseigenen Arten
bestehen, da ansonsten die gestalterische Einschrankung an diesem urbanen Standort zu grof3
ware.

Umweltaspekte

Sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, soll mdglichst viel Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert werden. Bei der Auswahl der Vegetation sollen heimische, standortgerechte (gebietseigene)
Arten verwendet werden.

Feuerwehrbelange

Die Angriffswege und Aufstellflachen erfolgen Uber die 6ffentlichen StraBen, die das Gelande um-
geben. Bei den Freianlagen sind somit, auer den Anschlissen/Fortfihrung der fu3laufigen
Fluchtwege an den entsprechenden Ausgangen, keine weiteren, flachigen Feuerwehrbelange zu
bertcksichtigen.
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7 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

7.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/24 A, 1. Anderung "Freiherr-vom-Stein-StraRe, Herkules-
stral3e" sowie dessen néhere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung Bestand" dargestellt.

7.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskraftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen
des Geltungsbereiches als "Flachen fir Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Gesundheitli-
chen Zwecken dienende Einrichtungen" dar; die Art der Nutzung bleibt durch das Vorhaben erhal-
ten und durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplans Nr. 11/24 A, 1.Anderung werden
lediglich Anpassungen an moderne Anforderungen vorgenommen.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt, wonach der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen wére.

Abb. 2: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK

Lt. Stellungnahme vom 27.10.2014 beeintrachtigt das Vorhaben keine der vom ZRK zu vertreten-
den Belange Flachennutzungsplanung, Entwicklungsplanung und Landschaftsplanung; vielmehr
starkt die Modernisierung den Gesundheitsstandort Kassel und wird daher vom ZRK begrifit.

7.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 158 "Siedlungs-
gebiet Vorderer Westen, Wehlheiden / Stidstadt” und sind in der Realnutzungskarte als Bauflachen
fur "Offentliche Geb&ude; groRRe private Verwaltungsgebaude" ausgewiesen.

In der MaRnahmenkarte zum Landschaftsplan 2007 sind fir den Planbereich keine spezifischen
Entwicklungsziele oder MaRhahmen dargestellt. Dartiber hinaus werden im Landschaftsplan 2007





fir den weitraumigen Landschaftraum Nr. 158 folgende Pflege- und EntwicklungsmafRnahme mit
Prioritat | beschrieben:

"Umsetzung von fur Begrinungs- und Entsiegelungsmafnahmen in den durch hohe Verdichtung
und Uberwarmung gepréagten Siedlungsbereichen: Westlicher Innenstadtrand entlang Kélnische
StralRe, Fr.-.Ebert-StraRe, Kdnigstor, Wilhelmshoher Allee, Umfeld Bahnhof Wilhelmshdhe, Teile
der Sudstadt entlang der Frankfurter Stralle.

Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung im 6ffentlichen und privaten Bereich wo immer
mdglich. Insbesondere auch an den in diesem Bereich zahlreich vorkommenden offentlichen Ge-
b&auden...".

7.4 Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Nr. [1/24 A vom 13.05.1972

Die Flachen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/24 A, 1. Anderung
"Freiherr-vom-Stein-StraRe, HerkulesstralRe" sind Teil des seit dem 13.05.1972 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 11/24 A ,Fur die Verbreiterung der Wilhelmshéher Allee und das Gebiet zwi-
schen Herkulesstr./ Berlepschstr./ Pettenkoferstr./ Hansteinstr./ Virchowstr./ Freiherr-vom-Stein-
Str.“ der Stadt Kassel. Hierin ist das Plangebiet als Sondergebiet - Klinik ausgewiesen. Weiterhin
ist eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 1,0 sowie die offene Bauweise
(mit ausgewiesenen Baugrenzen) festgesetzt. Weitergehende Regelungen sind dem Planwerk
nicht zu entnehmen.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/24 A, 1. Anderung "Freiherr-
vom-Stein-StralRe, Herkulesstral3e" treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 11/24 A (Rechtskraft seit 13.05.1972), aufRer Kraft.

Abb. 3: Uberlagerung des Anderungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 11/24 A






7.5 Erbbaurechtsvertrag / Erbbaugrundbuch

Fur das 7.109 m2 groRRe Flurstiick 32/1 der Flur 2, Gemarkung Wehlheiden besteht ein Erbbau-
rechtsvertrag vom 28.08.2014 zwischen der Stadt Kassel und der Vitos Kurhessen gGmbH, in dem
auf dem Grundstiick der Abbruch des vorhandenen Bauwerkes und die Neuerrichtung eines Ge-
baudes fir den Zweck ,Klink fur Kinder- und Jugendpsychiatrie” vereinbart ist.

Mit Stellungnahme vom 27.10.2014 teilt das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel mit, dass im Erb-
baugrundbuch ein Béschungsrecht zugunsten der Stadt Kassel eingetragen ist.

7.6  Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quanti-
tativen Schutzzone B 2 — duRere Zone — des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634)
amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wil-
helmshohe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kas-
sel GmbH, Kassel.

7.7 Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine
Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfélle bekannt. In dessen unmittelbarer Um-
gebung befindet sich die Altablagerung ,GoethestralRe”, die jedoch It. Stellungnahme des
Umweltund Gartenamtes Kassel - Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde vom 02.03.2015 kei-
nen Einfluss auf die MalRnahme im Geltungsbereich hat.

7.8 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel vom Mérz 2012

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Kassel wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt,
wie die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabindnis sowie in den Programmen ,, 100 Kommunen
fur den Klimaschutz* und ,100 % Erneuerbare Energie Regionen“ nachkommen und den CO,-
Ausstol3 bis 2030 um 31,3 % gegenuber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die
.Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten“. Neben der Berucksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan zahlen hierzu auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen
(z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Foérderniveau) in stadtebauliche Vertrdge sowie in Vertrage fir
Grundstucksverkaufe mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhéngigkeit
von Importen fossiler Energietrdger und den Klimaschutz sind Gebaude im besten Falle so zu er-
richten und zu betreiben, dass sie mit mdglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus
heimischen Quellen auskommen und geringe CO,-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den
Energiebedarf durch EffizienzmalRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und
verlustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrdger zu de-
cken, die mdglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetz-
liche Mindestvorgaben hierfir sind die aktuellen Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das
EEW&armeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeugung aus heimischen Quellen).

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/24 A, 1. Anderung wird u.a. der Neu-
bau der Kinder- und Jugendpsychiatrie mit integrierter Schule planungsrechtlich geregelt. Die
energetische Ertlchtigung der Gebaude ist Uber die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energie-
einsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) hinrei-
chend reguliert.





7.9 Larmgutachten - Gutachterliche Stellungnahme Nr. L 7693 vom 13.10.2014
(TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Am Rémerhof 15, 60486 Frankfurt am Main)

Die Vitos Kurhessen gGmbH aus Bad Emstal beauftragte zur Bertcksichtigung der Belange des
Schallimmissionsschutzes im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die TUV Techni-
sche Uberwachung Hessen GmbH mit der Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens. Ziel-
fuhrend war hierbei, die bestehende Larmsituation am Standort zu ermitteln, welcher auf Grund
seiner Nahe zu umgebenden Hauptverkehrsstralen (Freiherr-vom-Stein-Strae und Wilhelmsho-
her Allee) durch Larmeintrage aus den Straf3en- und Schienenverkehr vorbelastet ist.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Untersuchungen des schalltechnischen Gutachtens
vom 13. Oktober 2014 auszugsweise wiedergegeben. Das vollstdndige Gutachten liegt dem Amt
fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz vor, und kann bei Bedarf eingesehen werden.

"Im vorliegenden Gutachten wurden die Gerauschimmissionen durch Verkehr im Geltungsbereich
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 1l/24A ,Freiherr-vom-Stein-Strale, Herku-
lesstraBe” untersucht. Zur Bestimmung der StralRengerdusche wurden die ,Richtlinien fir den
Larmschutz an StraBen* (RLS-90) und fur die Schienengerédusche die ,Richtlinie zur Berechnung
der Schallimmissionen von Schienenwegen* (Schall 03) herangezogen..™ und an insgesamt 6
Immissionsorten (IP 1 bis IP 6) in dem Plangebiet bericksichtigt.

"Darlber hinaus ist zur Bestimmung der notwendigen Schallschutzklassen der Fenster der Ge-
baude der ,maf3gebliche AuRRenlarmpegel* bzw. die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ vom November 1989 zu ermitteln."?

"Die Ergebnisse fur die Tages- und fir die Nachtzeit kdnnen der Tabelle 2 ... und den farbigen
Pegelkarten in Abb. 1 ... entnommen werden. Da hier keine Abschirmwirkung der StraRenver-
kehrsgerdusche durch Larmschutzwande auftritt, &ndert sich die Geréduschbelastung im EG bis
zum 3. OG der jeweiligen Fassaden des geplanten Geb&udes nicht wesentlich.

Somit werden in der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr der maf3gebende Orientierungswert
fur Verkehrsgerédusche an Krankenhausern und Kliniken von 45 dB(A) an dem geplanten Geb&ude
um bis zu 25 dB(A) und der Immissionsgrenzwert nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) an Krankenhausern von 57 dB(A) entsprechend um bis zu 13 dB(A) Gberschritten.

In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr werden der Orientierungswert fur Verkehrsge-
réausche an Kliniken von 40 dB(A) um bis zu 20 dB(A) und der Immissionsgrenzwert nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) an Krankenhausern von 47 dB(A) entsprechend um bis
zu 13 dB(A) Uberschritten."?

! Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7693 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1I/24A, 1. Anderung, ,Freiherr-vom-Stein-StralRe, HerkulesstraRe* hinsichtlich der vorhandenen Gerduschbe-
lastung durch StraRenverkehr. Frankfurt a.M., 13.10.2014, S. 14.

2 Quelle: s.0., S. 3.
Quelle: s.o., S. 14.





Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV, Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 und Geréauschbelastung im 2. OG durch den Stralenverkehr in

dB(A)
Tageszeit Immissionsort
IP1 IP 2 IP 3 IP 4 IP5 IP 6
tagstiber (06.00 — 22.00 Uhr)
Immissionswerte
- Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
- Schule 60 60 60 60 60 60
- Krankenhauser und Pflege 45 45 45 45 45 45
- 16. BImSchVv 57 57 57 57 57 57
Verkehrsgerausche
- Kfz-Verkehr 69 63 59 66 64 64
- StraBenbahn 58 52 49 56 54 55
- Summe 70 63 60 67 64 65
nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
Immissionswerte
- Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
- Schule 50 50 50 50 50 50
- Krankenhauser und Pflege 40 40 40 40 40 40
- 16. BImSchVv 47 47 47 47 47 47
Verkehrsgerausche
- Kfz-Verkehr 60 54 50 57 54 55
- StraBenbahn 53 47 42 49 48 49
- Summe 61 54 51 58 55 56
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Abb. 4: Gerauschbelastung durch den Stral3enverkehr (Kfz-Verkehr und Stra3enbahn)

tagstiber (06.00 bis 22.00 Uhr)

nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
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"Aktive MalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder Wallen fihren bei den gegebenen Ab-
stdnden zu den Verkehrswegen und bei den Hohenverhaltnissen in stadtebaulich vertretbaren
Hohen nicht zu einem ausreichenden Schutz der geplanten Gebdude. Daher sind hier passive
SchallschutzmaRnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schalldam-
mung von Aullenbauteilen in Abhangigkeit vom ,mafgeblichen AufRenlarmpegel“ nach DIN
4109:1989-11 zu empfehlen.

Unter Berucksichtigung der Verkehrsgerdusche sowie des Anlagenlarms nach TA Larm erhalt man
fur das Plangebiet die in Tabelle 5 angegebenen ,malRgeblichen Au3enlarmpegel“. Somit befindet
sich das gesamte Plangebiet im Larmpegelbereich IV mit einem ,mafgeblichen AuRenlarmpegel”
von 66 dB(A) bis 70 dB(A). Lediglich die der Freiherr-vom Stein-Strale am néchsten gelegene,
schmale Westfassade (IP 1) liegt im Larmpegelbereich V mit einem ,maRgeblichen Auf3enlarm-
pegel” von 71 bis 75 dB(A) und die Ostfassade (IP 3) im Larmpegelbereich Il mit einem ,mali-
geblichen AuRenlarmpegel” von 61 bis 65 dB(A)

Bei einer Steigerung des Fahrzeugaufkommens um 25 % erhoht sich die Gerduschbelastung an
den Aufpunkten um bis zu 1 dB(A) und bei 60 % mehr um bis zu 2 dB(A). Die Aussagegenauigkeit
der Prognose belduft sich abschatzungsweise auf + 3 dB(A).

Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen im B-Plan

Im Rahmen des B-Planes kann das erforderliche Schalldamm-Mal erf. R’y (s flr die Aul3enbauteile
der Geb&aude mit Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109, Ausgabe 1989, wie folgt festgelegt werden:

+AUf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 des BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954), werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Anforderung an das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R’ res flr die Au-
Renbauteile schutzbedirftiger R&ume im Sinne der DIN 4109:1989-11 ist in Abh&ngigkeit
von dem Larmpegelbereich und der Nutzung der jeweiligen Raumlichkeiten der Tabelle 8
in DIN 4109:1989-11 zu entnehmen (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin).

e Dabei befinden sich die Gebaudefassaden im Larmpegelbereich IV. Lediglich die der
Freiherr-vom Stein-StralRe am nachsten gelegene, schmale Westfassade liegt im Larm-
pegelbereich V und die Ostfassade im Larmpegelbereich lll.

e Fir samtliche Schlafraume (Bettenraume) sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen
vorzusehen, die ein Luften der Raume auch ohne das Offnen der Fenster ermdglichen.*

Es wird empfohlen, die Tabelle 8 und Tabelle 9 in DIN 4109:1989-11 auf der Planzeichnung des
Bebauungsplans abzubilden und diese Norm bei der Offenlage zur Verfugung zu stellen.™

Die vom Gutachter empfohlenen Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Lediglich der letztgenannte Punkt wurde nicht berticksichtigt, da ohnedies eine Be- und Entliif-
tungsanlage im Klinikgebaude vorgesehen wird (vgl. Kapitel 6.1, letzter Unterpunkt ,Be- und Entluf-
tung der RAume").

4 Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7693 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1I/24A, 1. Anderung, ,Freiherr-vom-Stein-StraRe, HerkulesstraRe® hinsichtlich der vorhandenen
Gerauschbelastung durch StraRenverkehr. Frankfurt a.M., 13.10.2014, S. 15f.





8 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
8.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, férmliche Umweltprifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als 20.000 m?), die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso entféllt, da keine férmliche Umweltpriifung
durchgefihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die zusammenfassende Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind.

8.2 Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in die Abwéagung einzustellen, wobei die Tiefe der Untersuchung an der
ortlichen Auspragung und dem bereits genehmigten baulichen Bestand zu orientieren ist. Wie im
Kapitel 7.4 dargelegt, besteht fur die Flache des Geltungsbereiches bereits Planungsrecht, da die-
ser innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 11/24 A ,Fir die Verbreiterung der Wilhelms-
héher Allee und das Gebiet zwischen Herkulesstr./ Berlepschstr./ Pettenkoferstr./ Hansteinstr./
Virchowstr./ Freiherr-vom-Stein-Str.” der Stadt Kassel liegt. Dessen Festsetzungen sind fir die
Beurteilung und Einschatzung der durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
die Natur- und Umweltbelange maf3gebend.

Wie in Kapitel 5.2 und 5.3 aufgezeigt, besteht der grofdte Teil des Geltungsbereichs aus gestalteten
Griunflachen mit teilweise ortsbildpragenden Gruneinbindungen entlang der westlichen und sidli-
chen Geltungsbereichsgrenze (Uberwiegend Ahorne, Eschen, Buchen) und (Zier-) Strauchern,
sowie aus Uberbauten und befestigten Flachen.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen wird auf der Flache des Geltungsbereiches ein
viergeschossiges Gebaude fir die Kinder- und Jugendpsychiatrie (mit integrierter Schule) errich-
tet.® Die notwendigen Stellplatze werden ebenerdig auf einem Parkplatz stlich des geplanten Ge-
baudes untergebracht. Die Aul3enanlagen werden entsprechend dem Nutzungszweck der Klinik
gestaltet (diverse Spiel-, Sport- und Aufenthaltsbereiche, gestaltete Grunflachen, usw.) unterglie-
dert.

Die Laubbaumhochstdmme entlang der Freiherr-vom-Stein-Stral3e sowie ein Teil der bestehenden
Geholzstrukturen entlang der Wilhelmshéher Allee bleiben erhalten. Dem entgegen mussen fir
den Neubau der KJP die Ubrigen Gehdlze (i. B. der dichte Baumbestand an der Herkulesstralie)
auf dem Grundstick geféllt werden. Ersatzweise werden mindestens 29 Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm angepflanzt. Bis zu 50% der anzupflanzenden Gehdlze wer-
den aus gebietseigenen Arten bestehen.

Gegenber der bau- und planungsrechtlich gesicherten Ist-Situation sind in Bezug auf die Schutz-
guter Klima, Flora und Fauna keine erheblich nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
Schutzgiiter Boden und Wasser sind durch Inanspruchnahme und Uberbauung von bisher offenen
Boden- und Versickerungsflachen betroffen, jedoch entspricht die maximal zulassige Uberbauung
(GRZ 0,4) dem bereits planungsrechtlich genehmigten Bestand. Daruber hinaus sind durch Fest-

> Hinweis: fiir nahere Informationen zum Vorhaben siehe Kapitel 6





setzung mindestens 20 % der Grundstucksflachen als Grin- bzw. Gartenflachen mit nattrlichem
Bodenaufbau herzustellen.

Uberdies werden durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11/24 A,
1. Anderung die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser minimiert. So sind mit Ausnahme
von Zu- und Umfahrungen notwendige ErschlieBungsflachen, Wege und Stellplatze sowie sonstige
zu befestigende Grundstiicksflachen in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, und
das Flachdach des Gebaudes ist extensiv zu begriinen.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Ortshildes durch den Neubau ist nicht zu erwarten. Es kann
eher davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Gebaudekubatur i.V.m. den topografi-
schen Gegebenheiten ein stadtebaulich positiver Abschluss geschaffen wird.

8.3 Artenschutz

Im Vorlauf der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde von der Vitos gGmbH eine fachbezoge-
ne Untersuchung zur Einschéatzung der artenschutzrechtlichen Belange beauftragt. Nachfolgend
werden die Ergebnisse und Empfehlungen wiedergegeben. Der vollstandige Fachbeitrag vom
23.10.2014 liegt dem Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz sowie dem Umwelt-
und Gartenamt — Umweltschutz vor.

Auszug aus dem ,Fachbeitrag Artenschutz zum Vorhaben "Neubau der Vitos Klinik Bad Wil-
helmshohe (KJP)™ erstellt durch Dipl.-Biol. Torsten Cloos, Neuendorfer Str. 8, 34286 Spangen-
berg am 23.10.2014:

5.3 ZUSAMMENFASSUNG DER KONFLIKTANALYSE

a) Fledermause

Die Zwerdfledermaus als einzige nachgewiesene Fledermausart nutzt das Plangebiet haupt-
sachlich als Jagdlebensraum. Als Aspekt des Jagdlebensraums spielen fur die- se Arten
Leitlinien eine entscheidende Rolle. Insbesondere lineare Gehdélzstrukturen sowohl an den
Wegen/Stra3en werden intensiv als Jagdreviere genutzt (vgl. DIETZ et al. 2007). Die pro-
jektbedingten Veranderungen im Nahrungshabitat werden nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der lokalen Populationen fiihren, v.a. da die Umsetzungsplanung den Erhalt von
einem Grof3teil der Gehdlze festschreibt (V-01). Relevante Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sind hingegen vom Vorhaben nicht betroffen. Auch wenn keine konkreten Hinweise auf re-
gelmaRig genutzte Quartiere gefunden werden konnten, ist es aus Sicht des
Individuenschutzes trotzdem nétig, die Baufeldraumung (hier die Gebaudeentfernung) au-
Berhalb der Aktivitatszeit der Flederméause durchzufthren (V-04).

Die Stérung von Fledermausarten wahrend der Bautatigkeit kann durch Verzicht auf néchtli-
che Bautéatigkeit weitgehend vermieden werden (V-03).

b) Avifauna

Alle im Rahmen der Potentialabschatzung als reine Nahrungsgaste bzw. Durchzigler ein-
geordneten Arten sind von den Wirkfaktoren des Vorhabens nicht erheblich betroffen, da fur
keine dieser Arten essentielle Nahrungshabitate nachgewiesen werden konnten. Aus diesem
Grund sind diese Arten in diesem Gutachten nicht aufgefuhrt.

Nahezu alle der nachweislich bzw. potentiell im Untersuchungsraum bodenstandigen Vogel-
arten sind in der sogenannten ,Ampelliste” fir Hessen mit griiner Farbe versehen. Das be-
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deutet, dass diese Arten sich in Hessen in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden (vgl.
HMUELYV 2011). Die im Rahmen der vorliegenden Potentialabschétzung in dieser Kategorie
nachgewiesenen Arten sind auch regional verbreitet und haufig (mdl. Mitt. C. Gelpke). Fir
die lokale Population der nicht auf Hohlen an- gewiesenen Arten (z.B. Buchfink, Zilpzalp,
Amsel sowie Heckenbraunelle und Ménchgrasmiicke) sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben zu erwarten. Zumal die Vermeidungsmafinahme V-01 wichtige
Habitatelemente dieser Arten im Planungsraum erhalt. Sowohl in Bezug auf das Nahrungs-
habitat als auch in Bezug auf das Bruthabitat ist fir diese Arten weiterhin im direkten Umfeld
ein Aus- weichen mdoglich.

Da das Vorkommen von Héhlen oft ein Mangelfaktor fiir entsprechende Vogelarten ist, muss
der Verlust an Brutstatten von Hohlenbritern (wie den Meisenarten) durch das Ausbringen
von Vogel-Nistkasten ausgeglichen werden (C-01). Folgende 22 Nistkasten sind auszubrin-
gen:
4 x Kleinmeisenkasten fur Arten wie die Blaumeise — auszubringen in die zu erhal-
tenden bzw. angrenzenden Gehdélzbestande
6 x GroBmeisenkasten fir Arten wie Kohlmeise und Grauschnapper — auszu- brin-
gen in die zu erhaltenden bzw. angrenzenden Gehdlzbestande
2 x Halbhdhlenkasten fir Arten wie Rotkehlchen — auszubringen in die zu er- halten-
den bzw. angrenzenden Gehdlzbestande
4x Kleiber-Nistkasten fur die entsprechende Art —auszubringen in die zu er- halten-
den bzw. angrenzenden Gehdlzbestande
6x Haussperlings-Nistkasten fur die entsprechende Art — auszubringen in die umge-
benden Gebéaudestrukturen

Um fur alle nachgewiesenen Vogelarten eine Tétung wahrend der Phase der Rodung und
Baufeldraumung (hier Gebaudeentfernung) ausschlieBen zu kénnen, muss diese auf3erhalb
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten also im Herbst/ Winter liegen (V- 02, V-04).

Die oben aufgefiihrte CEF-MaRnahme (C-01) bendtigt einen zeitlichen Vorlauf
(s. Kap.5.1.3).

MONITORING UND RISIKOMANAGEMENT

Eine Funktionskontrolle bzw. ein Monitoring und/oder Risikomanagement muss fir die im
Folgenden aufgefiihrten MalRnahmen durchgefuhrt werden (voraussichtlich zwei Erfassungs-
termine in den auf die MaRnahmendurchfiihrung 2 folgenden Jahren):

MafRnahme Funktionskontrolle

gezielte Schaffung von Nistmdglichkeiten fiir Halb- | Uberprifung der Nutzung durch
héhlen- und Hohlenbriter unter den betroffe- nen | die entsprechenden Vogelarten
Vogelarten wie Haussperling, Rotkehlchen und den
Meisenarten sowie Grauschndpper und Kleiber

Sollten die Abrissarbeiten der Gebaude innerhalb der Aktivitats- bzw. Fortpflanzungs-
zeit der vorkommenden Vogel- und Fledermausarten liegen, so muss eine aktuelle
Uberprufung auf Besatz der Gebaude durch die genannten Artengruppen erfolgen.






ABSCHLIESSENDE AUSSAGEN DER ARTENSCHUTZ- RECHTLICHEN
PRUFUNG

In dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fur das Bauvorhaben ,Neu-
bau der Vitos Klinik Bad Wilhelmshthe (KJP)“ abgearbeitet.

In der Bestandserfassung der artenschutzrechtlichen Priifung werden aus der Gruppe der im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten die relevanten Arten des Anhang IV der FFH-RL
und der europdischen Vogelarten ausgewahlt, die im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages detailliert zu betrachten sind.

In der Konfliktanalyse werden auf Basis der Wirkfaktoren des Vorhabens anhand einheitli-
cher Prufschemata die artenschutzrechtlich relevanten Beeintrdchtigungen im Sinne der
Schadigungs- und Stérungsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG prognostiziert und bewer-
tet. Im Rahmen der Auswirkungsprognose fir die jeweilige Art werden ggf.
vorhabensbezogene Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MalRnahmen) i. S. des

§ 44 Abs. 5 BNatSchG beriicksichtigt. Vermeidungsmal3nahmen dienen dazu, bestimmte
Wirkungen des Vorhabens nicht eintreten zu lassen und folglich z.B. die betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten der jeweiligen Art zu schonen. Die CEF-MalRnahmen dagegen
bewirken eine Verbesserung oder Erweiterung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
missen zum Zeitpunkt der Realisierung des Vorhabens bereits ihre Funktion erfillen.

Das Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fur alle gepruf-
ten Arten aufgrund der in Kap. 5 vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungs- so-
wie der vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalRnahmen) ausgeschlossen
werden.

Eine Prufung der Ausnahmevorrausetzungen gemaf 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus diesem
Grund nicht notwendig.

8.4

Eingriffsregelung

GemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.






9 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/24 A, 1. Anderung ,Freiherr-vom-
Stein-StralRe, Herkulesstral3e" sieht gegeniiber dem planungsrechtlich gesicherten Bestand keine
wesentliche Nutzungsanderung vor. Nach Abriss des vorhandenen Klinikgebaudes wird die Errich-
tung eines viergeschossigen Neubaus mit Klinik- und Schulnutzung zugelassen.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit Uberschreitung fiir
Stellplatze, Zufahrten u.a. bis 0,8, sowie der maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,6 orientiert sich an der Planung der Vorhabentrégerin und der Zielsetzung einer ortsangepassten
Bebauung, und erfolgte in enger Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Kassel.

Die vorgesehene viergeschossige Bebauung fuhrt zu einem stadtebaulich positiven Abschluss an
der Herkulesstral3e. Desweiteren erschafft die Gebaudekubatur eine strallenraumbildende Figur an
der HerkulesstralRe, die durch Festsetzung eines gebaudebezogenen Baufensters planungsrecht-
lich gesichert wird.

Die festgesetzte Gebaudehdhe sowie das Hochstmall der Vollgeschosse erfolgten in Anpassung
an die Planungen der Vorhabentrégerin sowie an die Geléandetopographie.

Erforderliche Abstandsflachen sind aufgrund der ortlichen Situation (6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzend) an drei Grundstiicksseiten nicht einzuhalten. Entlang der dstlichen Grundstlicksgren-
ze tritt das Gebaude soweit zuriick, dass die ndtigen Abstandsflachen eingehalten sind.

9.2 ErschlieBung / Stellplatze

Die verkehrliche Erschlielung des Klinikgrundstiickes erfolgt ausschlie3lich tber die Herkulesstra-
Be.

Im Osten ist eine Zufahrt zu den Stellplatzen geplant; hier wird auch fur Anlieferungsfahrzeuge eine
Wendemadglichkeit vorgesehen. Durch Festsetzung ist die Unterbringung des ruhenden Verkehres
ausschlieRlich innerhalb der im Plan dargestellten Flache fir ebenerdige Stellplatze zulassig. Hier-
durch werden die parkenden Kfz an den dstlichen Gebauderand verlagert, wodurch die verbleiben-
den Freiflachen auf dem Grundstiick einer qualitdtsvollen Freiraumgestaltung zur Verfigung ste-
hen. Die entlang der 06stlichen Grundstiicksgrenze einzuhaltende Abstandsregel fir Stellplatze
nach HBO wird per planungsrechtliche Festsetzung aufgehoben, damit hier Stellplatze ohne Ab-
standsflachen und Grunstreifen errichtet werden kénnen. Fir die unmittelbar und nicht unmittelbar
angrenzenden Grundsticke besteht durch die Unterschreitung des Grenzabstandes kein objektiver
Nachteil, da das unmittelbare Nachbargrundstick selbst als PKW-Zufahrt durch die Wohnnachbarn
genutzt wird.

Fur die Errichtung der auf dem Grundstiick nachzuweisenden mind. 20 Stellplatze werden die 6st-
lichen Flachen bendtigt. Die Notwendigkeit, die Stellplatzanlage an dieser Stelle einzurichten,
ergibt sich aus der Nutzung der nicht bebauten Grundstiicksteile, die dem therapeutischen Ansatz
der Kinder- und Jugendpsychiatrie (Therapiegarten) folgt. Die Unterbringung der Stellplatze auf
dem Grundstick ist zwingend, um in dem hochverdichteten Quartier mit sehr hohem Parkdruck
weiteren Parksuchverkehr zu vermeiden, insbesondere in der HerkulesstralRe. Desweiteren gab es
bezilglich der zukinftigen Stellplatzsituation bereits im November 2014 ein Abstimmungsgesprach
mit dem Eigentimer des unmittelbar angrenzenden Grundstiuckes mit dem Ergebnis, dass keine
gegenteiligen Meinungen oder diesbeziigliche Forderungen gedul3ert wurden.





Fahrradabstellplatze werden im Haupteingangsbereich vorgesehen, und es ist die Errichtung eines
Fahrradkellers eingeplant.

Die erforderliche Anzahl an Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen, notwendige Groéf3en und
deren Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

9.3 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Versorgungsanlage — Trafostation
ausgewiesen. Die im Haupteingangsbereich des Klinikgebdudes dargestellte Trafostation der Stad-
tischen Werke AG Kassel ist, inklusive Leitungsanlagen, aktuell vorhanden. In Abstimmung mit den
stadtischen Werken - Netz+Service kann das Klinikgebaude an diese vorhandene Trafostation
angeschlossen und damit auf die Errichtung einer Neuen verzichtet werden (vgl. Kapitel 11).

9.4  Erhalt und Anpflanzung von Laubgehdlzen

In Ubereinstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt kénnen die vorhandenen Laubbaume durch
Uberbauung in Anspruch genommen werden. Als Ersatz hierfiir werden zur Sicherung einer ortli-
chen Durchgrinung die Anpflanzung von mind. 29 Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang
von 14/16 cm festgesetzt. Desweiteren erfolgt eine Festsetzung zur Erhaltung markanter Laub-
baume im Bdschungsbereich der Freiherr-vom-Stein-Stral3e, sowie zum Erhalt und zur Weiterent-
wicklung der Gehdlze entlang der Wilhelmshoher Allee.

Insgesamt sollen von den neuanzupflanzenden Gehdlzen bis zu 50% aus gebietseigenen Arten
bestehen.

9.5 Minimierung der Flachenversiegelung / Regelung zum Niederschlagswasser

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden zum
einen fur ErschlieBungsflachen, Stellplatze und sonstigen zu befestigenden Grundstucksfreiflachen
wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigungen festgesetzt, wobei befestigte Flachen in-
nerhalb des Grundstlickes soweit als mdglich so anzulegen sind, dass anfallendes Regenwasser in
den angrenzenden Flachen versickern kann. Zum anderen sieht der Bebauungsplan vor, dass
Niederschlagswasser, sofern der Standort dies zuldsst und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen, versickert, fur die Gartenbewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet
werden kann. Insgesamt haben diese Festsetzungen positive Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung, da ein Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflachenwasserabfluss
reduziert werden kann.

9.6 Einsatz von Brennstoffen und Heizungsarten

Zum Schutz vor und Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen wurde im Bebauungsplan
zur Verwendung von Brennstoffen auf die 1. BImSchV, als diesbeziglich mafRgebliche Verordnung,
verwiesen.

9.7 Larmfestsetzungen

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch Larm vorbelastet. Zur Klarung der bestehenden
Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt in den Bebauungsplan eingeflossen sind. (Siehe Kapitel
7.9)





9.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung
und zu den Grundsticksfreiflaichen erfolgte mit dem Ziel, den Neubau stadtebaulich vertraglich in
den baulichen Bestand und die Geléandetopographie einzufiigen und einen ortsbildvertraglichen
stadtebaulichen Abschluss zu ermdglichen.

9.9 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende Mal3nahmen im Ein-
zelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

10 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Durch die innerstadtische Lage ist der Geltungsbereich gut an das ortliche StraRen- sowie FuR3-/
Radwegenetz und an den OPNV angebunden. In unmittelbarer Nadhe befinden sich Stralenbahn-
haltestellen (Wilhelmshdéher Allee).

11 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Fernwarme, Wasser, Strom und Telefon sind
in den vorhandenen 6ffentlichen Stral3enflachen verfugbar.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind rechtzeitig (mind. einen Monat vor Baubeginn) der
Telekom schriftlich anzuzeigen. (Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom
21.10.2014)

Uber die an der HerkulesstraRe vorhandene Trafostation besteht ein Gestattungsvertrag mit den
Stadtischen Werken vom 17.07./13.11.1996. Die Trafostation und Versorgungsleitungen des Un-
ternehmens sind durch Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert. (Stellungnahme des Liegen-
schaftsamtes der Stadt Kassel vom 27.10.2014) Bezuglich der vorhandenen Transformatorenstati-
on hat am 14.11.2014 mit den Stadtischen Werken hat ein Abstimmungsgesprach stattgefunden.
Per Mail vom 01.12.2014 wurde die Zustimmung erteilt, dass die bisher noch geplante neue
Trafostation entfallen kann, da das Klinikgebdude an die vorhandenen Trafostation angeschlossen
werden kann. Desweiteren teilt die Stadtische Werke Netz + Service GmbH per Stellungnahme
vom 02.03.2015 mit, dass uber die stidwestliche und entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze
Versorgungsleitungen verlegt sind, die bei Herstellung der Freianlagen in diesem Bereich ge-
schiitzt und gesichert und die vorhandenen Hausanschliisse (Strom und Wasser) rechtzeitig abge-
trennt werden missen.

Das heutige Klinikgebdude in der Herkulesstral3e ist an die Fernwdrmeversorgung angeschlossen.
Bei einem Gebaudeabriss miussen die Fernwarmeleitungen abgetrennt werden. In diesem Falle ist
eine kurzfristige Einbeziehung der Stadtischen Werke - Energie+tWarme GmbH zur Abstimmung
erforderlich. Wird das neue Klinikgebaude wieder mit Fernwarme versorgt, sollten die Stadt. Werke
bereits in der Planungsphase mit einbezogen werden. Im Nachbargrundstiick (Flurstick-Nr. 32/4)
verlauft parallel zur Grundstiicksgrenze eine Fernwdrmeversorgungsleitung. Bei geplanten Baum-
pflanzungen ist ein entsprechender Abstand einzuhalten. (Stellungnahme der Stadtische Werke -
EnergietWarme GmbH vom 23.10.2014)

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéassert. Da It. Information von KASSELWASSER nur eine
geringe Abflussmenge im o6ffentlichen Netz aufgenommen werden kann (40l/sec) werden in der
ErschlieBungsplanung Mdglichkeiten der Versickerung und Rickhaltung beriicksichtigt; zudem ist
die Herstellung eines Griindaches auf dem Klinikgebaude vorgesehen.





12 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

In ihrer Stellungnahme vom 22.10.2014 weist die Feuerwehr der Stadt Kassel auf die nachfolgend
aufgefiihrten brandschutztechnischen Hinweise hin, die im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu
beachten sind:

1. Es ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) Uber Hyd-
ranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen.

2. Einrichtungen fir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind ge-
mafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu
halten.

3. Es ist sicherzustellen, dass die Zugénge zum Gebaude besonders zu jedem Treppenraum,
direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache mdglich sind.

4. Das Objekt ist zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit einer Hausnummer zu verse-
hen.

13 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Eigentimerin der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist die Stadt Kassel; die Nutzung durch
die Vorhabentragerin ist im Erbbaurechtsvertrag vom August 2014 geregelt (s. Kapitel 7.5)

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 7.110 m?, die sich wie
folgt zusammensetzen:

Uberbaute / versiegelte Flachen (GRZ 0,4) ca. 2.844 m2
Uberschreitung fiir befestige Flachen (bis 0,8) ca. 2.844 m2
Grun-/Gartenflachen (20% der Grundstiicksflache) ca. 1.422 m2

inkl. Flache zum Erhalt von Bdumen + Stréuchern
29 Laubbdume neu

15 Laubbdume zu erhalten

Gesamt ca. 7.110 m2

14 KOSTEN

Alle mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten tragt der Bauherr.

Bearbeitung: Aufstellung:
Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Kassel, den 14.04.2015 Kassel, den 14.04.2015

gez. Sonja Ruhling gez. Mohr

(Sonja Ruhling) (Mohr)
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