TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO und HBO)

T
U

1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Abweichend von § 4 (2) und (3) BauNVO sind nur zuléssig: Wohngebaude, nicht storende Handwerksbetriebe, sonstige nicht
storende Gewerbebetricbe

1.1.2 Mischgebiet MI 1 und 2 (§ 6 BauNVO): abweichend von §6 (2) und (3) BauNVO sind nicht zulassig: Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Vergniigungsstitten. Einzelhandelsbetriebe sind nur in der festgesetzten GroBe zulissig.

1.1.3 Mischgebiet MI 3 (§ 6 BauNVO)
Abweichend von § 6 (2) und (3) BauNVO sind nur zulissig: Wohngebaude, Geschifts- und Biirogebaude, Versandhandel.
Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, sind nicht zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung
1 Allgemeines Wohngebiet (WA): GRZ 0,4; GFZ 0,8 zwingend 2 Vollgeschosse
2 Mischgebiete (M)  MI 1 (Lebensmittelmarkt): GR 1200 gm; maximal 1 VollgeschoB; maximale Verkaufsfliche 700 gm
MI 2 (Ladengruppe): GR 610 qm; maximal 1 VollgeschoB; maximale Verkaufsflache 450 gm
MI 3: GRZ 0.45; GFZ 1,35; maximal 3 Vollgeschosse
1.2.3 Die Trauthéhe von Gebauden wird entlang der StembergstraBe auf min. 6,50 m iiber Hohe Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Riickspriinge innerhalb dieses MaBes (z. B. in Form von Staffelgeschossen) sind zulissig.
1.2.4 Beiden 12,00 m ticfen Baufenstern entlang der ErschlicBungsstraBe darf die ostliche (straBenzugewandte) Baugrenze fiir den Bau
eingeschossiger Abstellrdume jeweils bis zu einer Tiefe von 1,00 m und einer Breite von 3,00 m iiberschritten werden.

1.2
1.2.
1.2

2 Fluchtlinienplan Nr. 776

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des bisher als B-Plan geltenden
Fluchtlinien- Planes Nr. 776, festgestellt am 03.01.1913, aufgehoben.

B MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a+b BauGB)

1 Oberflichenbefestigung
Private ErschlieBungswege sind mit fugenreichem (mindestens 20 % Fugenanteil) bzw. versickerungsfihigem Material zu befesti-
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gen oder so anzulegen, dass das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden Griinflichen versickem kann. Ebenerdige, g’ By 5
offene Stellplitze, die nicht iiberbaut sind, sowie Carports und deren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen sind nur mit wasser- 3 N )
durchlassigen Bodenbelédgen zuléssig. @ - .

2 Dachbegriinung % %
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die Dachflichen der Gebdude extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten )
(Substratstirke min. 7 cm). Die GroBe der begriinten Dachflichen umfasst gemaB § 9 (2) HBO insgesamt mindestens 1/3 der a, '
iiberbauten Grundfliche. = 1 i e S —

g 132764 —T/ o

3 Erhaltung von Gehdlzen & | i
Die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume sind in der Kronentraufe, mindestens aber in einem Umkreis von 5,00 m Durch- = | 490/46
messer (Mittelpunkt Stamm) von Versiegelung freizuhalten. Die Befestigung dieser freizuhaltenden Fliche mit wasserdurchlissi- ' L -
gem Material ist zulassig, wenn sich dadurch die Standortbedingungen des Baumes gegeniiber dem jetzigen Zustand verbessemn. = eacaa— —

4  Flichen zur Anpflanzung von Gehdlzen
Die im Plan dargestellten Flachen zur Anpflanzung von Geholzen sind herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
Die Fliache am Westrand (zum Friedhof) ist mit Hainbuchen (carpinus betulus, max. Hohe 1,50 m), die Fliche am Ostrand mit Li-
guster (ligustrum vulgare) zu bepflanzen. Der Wurzelbereich der Baumstandorte ist entsprechend DIN 18920 zu sichern und zu be-
handeln und von jeglicher BaumaBnahme freizuhalten. Die GroBe der Baumscheiben betrigt min. 6,25 qm (z. B. 2,50 m x 2,50 m).

S Gestaltung von Stellplidtzen und Nebenanlagen
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist je angefangene 4 Stellplitze ein standortgerechter Laubbaum (siehe Pflan-
zenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Verlust ist unverziiglich eine Ersatzpflanzung durch einen standortgerech-
ten Laubbaum vorzunchmen. Miillstandplitze sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu umgeben und
mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich zu integrieren.Carports und freistehende Garagen
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sind mit geeigneten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen (s. Pflanzenliste) zu begriinen.
6  Baumpflanzungen B l__
Die im Plan dargestellten Standorte fiir Baumpflanzungen sowie die zugeordneten Griinflichen sind entwurfsabhingig um bis zu —
5,00 m in jeder Richtung verinderbar. [
o |
C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit HBO) | {
1 Stellpliitze, Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Fir die Zahl der anzulegenden Stellplitze ist die jeweils geltende Stellplatzsatzung der Stadt Kassel maBgeblich. Auf den festge- B
setzten Fléchen fiir Stellplitze sind zulassig: im WA Stellplatze, Carports und Garagen; in MI 1 und MI 2 nur Stellplitze. i
Im WA diirfen Stellplatzanlagen nach auBerhalb der dafiir festgesetzten Flachen angelegt werden, wenn die anderen Festsetzungen e
des Bebauungsplans eingehalten werden. % s \
2 Mit Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) | 5
Lage und GréBe der mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungs- und Versorgungsdienste belegten Flachen kénnen entwurfsab- g |~
héngig geringfiigig verandert werden. \
2 Einfriedungen (§ 6 (13) HBO) |
Entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 819/216 wird eine min. 2,00 m hohe Mauer zur Abschirmung des Nachbargrund- \ 7N g e
stiickes gegentiber dem Parkplatz festgesetzt. 1 N s
D Hinweise und Empfehlungen i -
© yaosts
1 Der Boden ist durch historische Bebauung und Nutzung stark anthropogen verindert. Aus diesem Grund werden Baugrunduntersu- e
chungen empfohlen. (‘E\ e
2 Firdie Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken gilt das Wasserhaushaltsgesetz, fiir den AnschluB an die —— s ) ) - ::; )
offentliche Kanalisation gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel. Eine erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung I" RZ = n o ] D |\ e
wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt. GRZ 0,45 = , s — | A7 A
N . | _ GFZ 1,35 | - o '- .
3 Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes die

Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen/Archiologische Denkmalpflege anzuzei-
gen und die Entdeckungsstittte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4 Die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen wird durch dic Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 27.01.1995 ' B e ——— : = R = STADT KASSEL
geregelt. S o ‘ " s : - '

5 Die Anlage und Bepflanzung von Stellplatzflichen wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 18.07.1996
geregelt.

Vermessungsamt
6  Fir alle Pflanzungen im Geltungsbereich werden nachfolgende Pflanzen empfohlen: :
| Laubbiume zur Parkplatzbepflanzung 3 Striiucher und Heckenpflanzen 4 Kletterpflanzen Aszug aus derStadigrandiaite
= Acer platanoides (Spitzahorn) » Cornus sanguineum (Roter Hartriegel) + Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) 125/6 1:500
= Acer pseudoplatanus (Bergahorn)  Crataegus monogyna (WeiBdorn) * Lonicera caprifolium, L. henryi (Geifiblatt)
» Robinia pseudoacacia (Robinie) » Ligustrum vulgare (Liguster) *» Clematis montana rubens (Waldrebe)
+ Sorbus aria (Mehlbeere) » Acer campestre (Feldahorn) = Wisteria sinensis (Blauregen) Projekt - BPlan Nr.II/34 Sternbergstralie
* Carpinus betulus (Hainbuche) + Hedera helix (Efeu) - ) 588 stand : Sept 1999
2 Laubb#dume an der Stembergstraie » Cornus mas (Kornelkirsche) = Hydrangea petiolaris (Kletterhortensic) : !
« Tilia cordata (Winterlinde) * Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) = Parthenocissus quinquefolia 3
* Corylus avellana (Hasel) * Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

+ Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
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0 AnlaB der Planung
AniaB der Planung ist dic Neubebauung des Grundstiicks Sternbergstraie 12 (Kretschmer) sowie des
westlich benachbarten stidtischen Grundstiicks. ‘

1 Lage des raumlichen Geitungsbereichs

Die Grundstiicke licgen im Staditeil Kassel-Wehlheiden; die katastermiBige Lage ist: Gemeinde Kas-

sel, Gemarkung Wehlheiden, Flur 4, Flurstiicke 198/5, 199, 200, 201, 221/1 (teillw.) sowie 892/198.

Das Flurstiick 198/5 ist im Besitz der Stadt Kassel; Eigentiimer der iibrigen Flurstiicke ist die Fam,

Kretschmer. .

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

+ im Norden durch die Wehlheider StraBe (FISt 190/4)

* im Osten durch die Grundstiicke Wehiheider Strafie 13 (FISt 202/3), Schonfelder StraBe 48 (FISt
819/216) und Sternbergstrafe 10 (FISt 217/1 und 221/1 teilw.). Die Grundstiicke haben Wohn- und
Gewerbebebauung _

*+ im Siiden durch dic SternbergstraBe (F1St 1/30) :

* im Westen durch den FuB- und Radweg (FISt 198/4) parallel zum Wehlheider Friedhof.

Die Gréfie der Grundstiicke und damit des Geltungsbereichs betriipt 11779 qm.,

Der Geltungsbereich wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluf verkleinert, da der vorliegende Be-

bauungsplan sich konkret auf das im folgenden beschriebene Vorhaben bezieht.

2 Rechtsverhéltnisse

2.1 Regionaler Raumordnungsplan ‘
Im Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Nordhessen (RROP) vom 09.03.1995, sachlicher
Teilplan "Siedlung und Landschaft", ist das Grundstiick und seine Umgebung als bestehende Sied-

lungsfliche dargestelit,

2.2 Kommunale Entwicklungsp!ahung (KEP) Zweckverband Raum Kassel

2.2.1 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) Teil "Zentren" ‘

Der Bereich Kirchweg/Withelmshoher Allee ist im KEP “Zentren" als Wehlheider Staditeilzentrum
ausgewicsen. Fiir das Plangebict selbst ist keine Zentrencinstufung vorgesehen.

22,2 Kommunaler Entwickiungsplan (KEP) Teil "'Verkehr" :

Fiir das Plangebiet und seine nihere Umgebung gibt der KEP " Verkehr" auBer der bestehenden Teim-
po 30 - Regelung keine MaBnahmenempfehlungen.

2.3 Flachennutzungspian

Im Flichennutzungsplan des Zweckverbands Raum Kassel (Stand Dezember 1993) ist das Grundstiick
Kretschmer als Mischgebiet, das stidtische Grundstiick als Fliiche fiir Versorgungsanlagen dargesteilt,
Der im Norden das Gebiet beriihrende Heimbachgritnzug ist als Parkanlage und flichenhafies Natur-

denkmal im FNP dargestell,

Das Verfahren zur Anderuug des ENP (Darstellung des gesamten Plangebietes als Mischgebiet) wurde
zeitlich parallel durchgefiihri. Die Verbandsversammlung beschlof diese Anderung am 31.10.2000.

2.4 Landschaftsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel

Der Landschaftsplan Teilbereich We 1 Zentrum von Wehlheiden (Stand 1992) gibt folgende fiir das

Plangebiet relevante Planungsempiehlungen:

* Festsetzung von Obergrenzen fiir Versiegelung, Dachbegriinung fiir Flachdachbauten und Pflanzge-
boten {iir Biume auf groficren Park- und Stellplitzen bei allen Baugenehmigungen

+ Baumpflanzungen an Straen "wo immer moglich”

+ Forderung und wo moglich Festsetzung von Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung auf priva-
ten Grundstiicken

Hinweis: Nach der-Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes muB der Landschafltsplan neu aufgestellt

werden. .






2.5 Generalverkehrsplan
Laut Generalverkehrsplan (GVP) vom 05.02.1990 ist die Sternbergstrafie Teil einer flichenhaften
Tempo 30-Zone. Der GVP sieht fiir das Plangebiet und seine nihere Umgebung keine investiven

‘MafBnahmen vor.

2.6 Bebauungspliane
Fiir das Grundstiick und seine Umgebung hat die Stadlverordnetenversammlung am 14.09.98 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 11 /34 "Sternbergstralie” beschlossen (Grenzen des Geltungsbereichs:

Wehlheider Strae, Schonfelder StraBe, SternbergstraBe, FuBweg am Friedhof).

2.7 Satzungen

2.7.1 Stellplatzsatzung

Fiir das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Steliplitzen fiir das
Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils giiltigen Fassung maBgeblich. :

2.7.2 Baumschutzsatzung -

Fiir die Erhaltung und Neupflanzung von Biumen im Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Kassel in der jeweils gilltigen Fassung maigeblich, Geschiitzt sind danach Biume ab 80 ¢cm Stamm-
umfang in 1 m Hohe iiber dem Erdboden. Ihre Bescitigung, Verinderungen der Krone sowie Versie-
gelungen im Wurzelbereich bediirfen der Genehmigung durch das Umwelt- und Gartenamit,

2.7.3 AuBlenbereichssatzung

Gemi der am 19,12,1977 beschlossenen Satzung nach § 34 (2) BBauG liegt das stidtische Grund-
- stlick im AuBlenbereich. Zur Arrondierang des im Zusammenhang bebauten Oristeils wird mit dem

vorliegenden B-Plan eine Bebauung des Grundstiicks erméglicht.

2.7.4 Fluchtlinienplan
Die SternbergstraBe liegt irh Bereich des Fluchtlinienplans Nr. 776, der Bau- und StraBenfluchten fest-

setzt. Mit dem B-Plan H / 34 wird er aufer Kraft gesetz,

2.8 Vorgezogene Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte gemi § 3 (1) BauGB nach der Vertffentlichung in der
HNA Nr. 197 vom 25.08.1999, Der Plan hing vom 30.08.1999 bis einschl. 10.09.1999 14 Tage lang
im Planungsamt aus. Wihrend der Auslegung wurden keine Anregungen von Biirgern vorgebracht.
Danach machten ériliche Einzelhindler mit Schreiben vom 20.10.1999 an das Planungsamt Bedenken
gegen die zusitzlich ausgewiesenen Einzelhandelsfliichen geltend und iibten Kritik an einer Umfrage
der GWH im Stadtteil. Diese hatte den GroBieil der Einzelhiindler in der Umgebung befragt, mit dem
Ergebnis, daB Nachteile fiir die bestehenden Geschifte nicht befiirchtet werden bzw. sogar Interesse
an der Ansiediung am neuen Standort hestehe.

Die vorgebrachten Anregungen wurden abgelehnt, da sie eindeutig im Gegensatz zu den Zielen des
Bebauungsplans stehen. _ :

3 Heutige Situation

3.1 Das Plangebiet und seine Umgebung _ :

Das Plangebiet liegt am Siidrand des alten, seit ca. 1900 stark stidtisch iiberformten Dorfkerns Wehi-
heiden. Im Osten schlieft sich eine kleinteilige, heterogene Mischbebauung an, die entlang der Wehl-
heider Strafie von Wohnnutzung, beidseits entlang der Sternbergstrafie von gewerblicher Nutzung do-
miniert wird. ‘

Ndardlich legt der stddtebaulich und Gkologisch wichtige Griinzug des (verrohrten) Heimbachs, an den
sich nach Siiden der ausgedehnte, teilweise von altem Baumbestand gepragte Wehlheider Friedhof an-
schlieBit. Der Friedhof (mit FuBweg) bildet auch dic Westgrenze des Planungsgebietes.

Nach Stiden erstrecken sich hinter der z.T. élteren und heterogenen Bebauung entlang der Sternberg-
strafic ausgedehnte Nachkriegs-Wohnsiedlungen. .

Das Grundstiick Sternbergstraic 12-14 ist gekennzeichnet durch

+ Grofie 11779 qin '

+ relativ gieichméBige Nordneigung von 4,3 % (von 169,50 m im Siiden auf 163,50 m im Norden)

~» groBflichige Versiegelung und Uberbauung

* Hinzelbiume (Linden) entlang der Sternbergstrafie; stellenweise Ruderalvegetation

3.2 Realnutzung
Das Plangebiel wurde als Sigewerk und Holzhandlung (Kretschmer) bzw. als Lagerplatz (stidt.
Grundstiick) genutzi. Da diese Nutzungen ausgelaufen sind, werden beide Grundstiicke derzeit nicht

genutzl.






3.3 Stadtebau und Verkehr

3.3.1 Stidtebau . _
D ie stidtebauliche Situation des Planungsgebieles ist gekennzeichnet durch seine Lage am Stidwest-
rand der stddtisch iiberformten atten Ortslage Wehiheidens. Die gewerbliche Bebauung des Grund-
stiicks Kretschmer und die unbebaute Schotterfliche des stidtischen Grundstiicks sind Bestandteile
der sehr heterogenen Bau- und Nutzungsstruktur, die sich nach Osten bis zur von hoher, geschlossener
Griinderzeitbebavung gepriigten Schonfelder Strale ausdehat. Dieser Ostliche Abschnitt der Stern-
bergstraie wird von offener, kleinteiliger Mischbebauung und ausgedehnten ErschlieBungs- und Stell-
platzfliichen (ehem, Tankstelle, Autohandel) bestimint,

Direkt an diese stidtebaulich ungeordnete Struktur schlieit nach Westen die ausgedehnte Griinfléiche
des Wehlheider Friedhofs an, der in seinen straBenrfumtich wirksamen Randbereichen durch hohen,
dichten Geholzbestand gepragt ist.

~ Das Plangebiet grenzt also im Norden und Westen an stidtebaulich wichtige Griinfléichen, im Norden
an die baulich-riiumlich unklare Sternbergstraie und im Osten an heterogene Mischbebauung,

33.2 Verkehr' .
Das Plangebiet wird iiber die SternbergstraBe erschlossen (Zufahrt zum Parkplatz, Anlieferung des
Marktes, Stichweg zur Wohnbebauung). Die Sternbergstrafie ist Teil einer flichendeckenden Tempo
30-Zone, wird gleichzeitig jedoch als “Schleichweg” zwischen Ludwig-Mond-Strale und Druselal-
stralie genutzt. Dieser Umstand bringt Belastungen fiir Anlieger und Friedhofbesucher, fiihrt aber im

unmitielbaren Planungsbereich nicht zu verkehrlichen Problemen. _

Die Wehiheider Strae ist entlang der Nordgrenze des Planungsgebietes ein unbefestigler FuBweg.
Zur Vermeidung einer Belastung des flichenhaften Naturdenkmals Heimbach-Griinzug soll die Fahr-
erschlieBung auch der nérdlichen Grundstiicksteile iiber die SternbergsiraBe erfolgen.

Der FuB- und Radweg am Ostrand des Wehlheider Friedhofs ist Teil einer wichtigen Wegeverbindung
zwischen den Wohngebicten im Siiden Wehtheidens (GraBweg / Zwehrener Weg) und dem Stadtteil-
zentrum With, Allee / Kirchweg, ' o

Dic Bushaitestelle SternbergstraBe (Linie 25) ist vom Plangebiet aus fuBldufig gut zu erreichen (ca.
120 m). . .

3.4 Okologie / Landschaft und Freiraum

3.4.1 Boden ,

Im Plangebiet ist der natiirliche Bodenaufbau (fruchtbare Braunerden) durch die gewerbliche Nuizung
(Bebavung der Flichen, Reliefverinderungen, Verdichtung, Einbau von Schotter) stark bzw. vollistin-
dig veriindert. Nur an den Riindern des chemaligen Lagerplatzes konnte sich ¢ine liickenhafte Vegeta-
tion entwickeln.

3.4.2 Wasserhaushalt

Iin Plangebiet und dessen Nahbereich sind keine FlieBgewisser vorhanden,

Der Grundwasserstand auf dem Grundstiick ist hoch. In der Vergangenheit war es punktuell erforder-
lich, das Grundwasser zu sammeln und kontrolliert abzuleiten. Bei einer Neubebauung ist auf diesen
Umstand Riicksicht zu nehmen. Durch das Eindringen von versickertem Oberflichenwasser in dieses
hoch anstchende Grundwasser kann Verschmutzungsgefahr bestehen, auch wenn die Versickerung
durch die Bodenverdichtung beeintriichtigt wird.

Bislang wurde das anfallende Oberflichenwasser in die Kanalisation geleitet.

3.4.3 Klima

Das lokale Klima ist durch die Lage am Rand des dicht bebauten Ortskerns Wehlheiden (Stadtklima)
sowie die Niihe zu den Griinbercichen Friedhof Wehlheiden und Heimbach (Parkklima) gepriigt.

Die Aufheizung der vegetationslosen, aber tiberwicgend nicht vollversiegelten Flichen des Planungs-
gebietes und damit die néchtliche Wirmeabstrahlung ist geringer als in den angrenzenden Bereichen
mit.hohem Versiegelungsgrad. :

3.4.4 Vegetation , .

Nur ca. 15% der Grundstiicksfliche haben Bewuchs. Im Plangebict finaen sich 5 priiBe: » Laubbiiuns
an der SternbergstraBe, auf die dic Baumschutzsatzung anzuwenden i, sowic stellenweise Gehélzbe-
wuchs (Salweiden, Eschen, Birken) und Ruderalvegetation;






3.5 Belastung :
3.5.1 Verunreinigungen, Altablagerungen

Bodenuntersuchungen werden z.Zt. vorbereitet. Verunreinigungen sind aufgrund der gewerblichen
Nutzungen an einigen gut zu bezeichnenden Stellen zu vermuien, Das Grundstiick lag im Bombenab-
wurfgebiet (Luftfoto mit Bombentrichtern). In Abhiingigkeit von den Ergebnissen der Bodenuntersu-
chungen sind festgestellie Verunreinigungen in Absprache mit den zusténdigen Behtrden zu sanieren.

3.5.2 Immissionen (Luft, Lirm)
Das Plangebiet liegt im metereologisch gesehen hoch emissionsbelasteten Kasseler Becken, Die Lufi-

qualitiit ist als fiir Kassel durchschniftlich zu bezeichnen (siehe auch Punkt 3.4.3),
Die Liarmbelastung des Planungsgebietes liegt unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Wohn- und Gemischte Baufiiichen (Vereinfachtes Ermittlungsverfahren gemifs Staatsanzeiger fiir das

L.and Hessen 39/1988).

3.6 Denkmalschutz :
Bodendenkinale im Plangebiet sind nicht-bekannt oder zu vermuten. Auf dem Grundstiick oder in der
unmiftelbaren Umgebung gibt es keine cingetragenen Baudenkmale,

4  Planungsziele

4.1 Einordnung in die Stadtentwicklungsplanung

Mit dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisierten Gesamtkonzept soll eine Gewerbebra-
che, die in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohn- und Mischbebauung sowie von wichtigen Griin-
flachen liegt, in stidtebaulich sinnvoller Weise entwickelt werden. Dies bedeutet: Vervollstindigung
der Raumbildung unter Beachtung und Aufnahme des baulichen MaBstabs der Umgebung, Schutz der
Grinfldchen und strafenbildprigenden Biume, Abbau funktionaler Defizite.

Das Konzept zielt auf eine Verbesserung der wohriungsnahen Versorgung mit Giitern des tiglichen
Bedarfs, da die ca. 2,1 gk grofien innerstidtischen Wohngebiete Wehlheidens siidlich der Kohlen-
straBie / Tischbeinstrae (SternbergstraBe / Grassweg, FeerenstraBe / Zwehrener Weg, Belgiersiedlung/
Auefeld) derzeit ohne entwicklungsfihige und damit langfristig tragfihige Einzelhandelsversorgung
sind. Das fiir diesen Bereich zentral gelegene Grundstiick Kretschmer ist ein geeigneter Standort zur
Etablierung einer trag- und entwicklungsfahigen Nahversorgung,

4.2 Stadtebauliche und architektonische Ziele

Stidtebaulich-riumlich wird die klare bauliche Fassung des StraBenraums der Sternbergsiralie ange-
strebt. Die den Liden zugeordneten Stellplitze werden deshalb hinter den Gebiduden und somit nicht
straBenbildwirksam angeordnet,

Baulich kiar definiert wird auch der westliche "Siedlungsrand" zum Friedhof hin. Hier soll ein még-
lichst grofer Abstand zwischen Friedhof und Bebauung eingehalten werden.

Die Baukdrper von Markt und Ladengruppe sollen straBenraumbildendes Volumen erhalten, indem
die nicht zwingend ebenerdig erreichbaren Riume als Obergeschosse angeordnet werden,

Dic Wohnhiéuser entsprechen mit zwei Geschossen plus DachgeschoB in offener Bauweise dem klein-
teiligen Mafistab der Umngebung. Der unbestimmte architektonische Charakter der heterogenen Nach-
barbebauung legt keine gestalterischen Festsctzungen (Dachform, Fassadengestaliung) nahe.

4.3 Verkehrliche Ziele

Die Kiz-ErschlieBung (Zufahrt zum Parkplatz, Anlieferung des Marktes, Stichweg zur Wohnbebau-
ung) erfolgt von der Sternbergstrae aus. Die Parkplitze fiir Markt und Liden und dic ErschlicBung
der Wohnbebauung sind voncinander getrennt, um eine Belastung der WohnerschlieBung durch ge-

werblichen (Kunden-) Verkehr zu vermeiden.
Die Zahl der Stellpldtze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

4.4 Griunplanerische Ziele

Das jetzt ganz tiberwiegend vegetationslose Grundstiick soll, wie im Gritnordnungsplan dargestellt,
durch Anlage von Gartenflichen und die Pflanzung standortgerechter heimischer Laubbiume rdum-
lich definiert und gegliedert werden. Fiir die Bepflanzung der Parkplatzflichen werden Klein- und mit-

sifronige Batmarten emplohlen, '

Dic Winlerlinden an. der SternbergstraBe sollen erhalten und ihre Standortbedingungen verbessert
werden. Dic Baumreihe wird durch das Pllanzen von Biiumen der gleichen Art (tiia cordata) erginzt.
Der Abstand der Bebauung zum Friedhof Wehlheiden soll aus dkologischen und Pictitsgriinden mog-
fichst grofi scin; durch cine geeignele (Hecken-) Bepflanzung soll auch ein gewisser Sichtschulz er-
reicht werden.






4.5 Stadtokologische Ziele _ :
Die vorgesehene Neubebauung des Kretschmer-Grundstiicks entspricht wesentlichen stadtékologischen

Zielselzungen;

+ Die Nutzung von Industrie- und Gewerbebrachen fiir eine Neubebauung ist ebenso im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wie der Einsatz verdichteter Bauweisen an Standorten
in stidtebaulich infegrierter Lage. : , :

+ Die Bebauung bereits versiegelter Flichen kann zum Schutz 6kologisch wertvolier Bereiche vor
Bebauung beitragen. ‘ e -

Okologische Ziele in bezug auf dic geltindeklimatische Situation des Baugebictes:

* Neben wirmeddmmenden Materiatien sollen Fassaden- und Dachbegriinungen zur Energiceinspa-
rung und zur Verbesserung der klimatischen Situation eingesetzt werden, _

» Die dffentlichen und privaten ErschlieBungsflichen sollen nur méglichst gering versiegelt werden,
um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen und die kleinklimatische Situation zu

verbessern.

5 Inhalte des Bebauungsplans (Umsetzung der Planungsziele im Bebauungsplan)

5.1 Artund MaB der baulichen Nutzung |
Artund Maf der der baulichen Nutzung regelt die Baututzungsverordnung 1990 (BauN VO 1990).

Stédtebauliche Ziele fiir die kiinftige Nutzungsstruktur sind

* die Erhaltung der baulich-riumlichen Magstablichkeit der Umgebung

« die Stabilisierung der Wohnfunktion durch Verbesserung der Versorgungsstruktur (wohnungsnahe
Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des tiglichen Bedarfs)

* die Stabilisierung der Wohnfunktion durch Einsatz stadttypischer und dem Standort angemessener
verdichteter Wohnformen bei offener Bauweise. _

Mit der differenzierten Festsetzung von Mischgebieten (MI) und allgemeinen Wohngebieten (WA) kon-

nen diese Ziele erreicht werden.

5.1.1 Art der baulichen Nufzung

WA-Gebiet ,

Das stddtische Grundstiick liegt im satzungsgemiB festgelegten AuBenbercich, Durch die Aufstellung
dicses Bebauungsplans kann es zur Arrondierung der im Zusammenhang bebauten Ortslage genutzt
werden,

Geplant ist im auszuweisenden WA-Gebiet die Errichtung von Gebéuden mit Wohnnutzung, Um auch
die Einrichtung von Biiros und Praxen zu erméglichen ("Wohnen und Arbeiten"), werden als zullissige
Nutzungen (BauNVO § 4 Abs. 2-3) festgeseizt

1. Wohngebiude, '

2. nicht stérende Handwerksbetricbe

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (im Bereich Handel und Dienstleistung).

Alle anderen nach BauNVO § 4 Abs. 2-3 zuldssigen Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind ein Lebensmittelmarkt, eine Ladengruppe sowie ein Wohn- und Geschiifts-

haus (it Versandhandel fiir medizinische Spezialgeritc im EG) vorgesehen, GroBflichiger Finzelhan-

del wird ausgeschiossen.

Da das Projekt in Bauabschnitten realisiert werden soll, werden drei Mischgebiete festgesetzt, -

Die Festsetzung ciner ausschiieBlichen Einzelhandelsnutzung wiirde dem Nutzungscharakter eines

Mischgebietes widersprechen. Daher werden fiir die drei Mischgebiete als zuliissige Nulzungen festge-

sefat:

* MI i: zulidissige Nutzung: die nach BauNVO zuldssigen Mischgebietsnutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstitten, Einzelhandelsbetrieb (hier: Lebensmittel-
mark() mit max. 700 gm Verkaufsfliche

+ MI 2 : zulissige Nutzung. die nach BauNVO zuldssigen Mischgebietsnutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetricben, Tankstellen und Vergnilgungsstitien. Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max.
450 gm Verkaufsfliche; diesc Fliche soll in mehrere Einheiten aufleilbar scin,

* MI 3 zuliissige Nutzung Wohingebiude, Geschiifts- und Biirogebiude sowie Versandhandel, Ausge-
schinssen wird hier wohnversorgender Einzeihandel






5.1.2 MabB der baulichen Nutzung

WA-Gebiet

Die Ast der Bebauung (z. B. Reihenhiuser, GeschofSwohnbauten, freistehende Einfamilienhéiuser in of-
fener Bauweise) kann noch nicht konkret bestimmt werden, Daher wird die nach BauNVO fiir WA-Ge-
biete zuléissige Ausnutzung die Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 als Obergrenze festgelegt. Zusammen mit
der Festsetzung von 2 Voligeschossen (zwingend) wird so eine GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8 ermig-
licht. Mit diesen Festsetzungen sowie der Festselzung "Offene Bauweise" wird gewihrleistet, daB die
entstehende Wohnbebauung in ihrer Dichte und ihrem MaBstab der stiidtebaulichen Situation der Umn-

gebung entspricht,

MI-Gebiete
Fiir dic geplanten Projekte Lebensmittelmarkt und Ladengruppe kinnen konkrete Angaben zur GriBe
gemacht werden. Diese Angaben werden als Festsetzungen wie folgt in den B-Plan iibernommen:

* MI 1 (Lebensmittelmarks): Grundfliche (GR) max, 1200 gm mit max. Verkaufsfliche 700 qm

+ MI 2 (Ladengruppe): Grundfliche (GR) max, 610 gm mit max. Verkautsfliche 450 gin
Festgesetzt wird fiir MI 1 und MI 2 auierdem: maximal 1 VollgeschoB.

+ MI 3 (Wohn- und Geschiftshaus: GRZ 0,45 / GFZ 1,35; max. 3 Vollgeschosse.

Die in § 17 (1) BauNVO bestiminten Obergrenzen fiir das MaB der baulicheh Nutzung (Mischgebie-
te: GRZ 0,6 / GFZ 1,2) werden in bezug auf die GFZ iiberschritten. GemiB 17 (2) ist dies zulissig.

wWeni
1. besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern: das Geb#ude setzt einen stidtebaulichen Akzent
- am Ende der Gebdudezeile und entspricht in seiner Hohe den 3-geschossigen Wohnh#usern im be-

nachbarten Grassweg ' ‘

2. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhiiltnisse nicht beeintrichtigt
sind: die angemessene Belichtung des Gebiudes sowie der Nachbarbebauung ist sichergestellt, die
erforderlichen Abstinde eingehalten; Beeintrichtigungen der Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind
durch die geringe Uberschreitung der GFZ nicht zu erwarten. : .

3. nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden: die geringe Uberschreitung der GEZ
wird nicht zu nachteiligen Ausfithrungen auf die Umwelt filhren, zum einen die im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan aufgestellte Flichenbilanz nicht verfindert wird, zum anderen der Lich-
und Sonneneinfall gewihrleistet ist und sich auch das Verkehrsaufkommen nicht signifikant erhdhen
wird (die Uberschreitung der GFZ von 0,15 entspricht einer Fliiche von ca. 100 qm)

4. die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werde: die VerkehrserschlicBung des Gebiudes ist gesi-
chert; die Stellplitze sind gemiB der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel nachzuweisen.

5. sonstige Gffentliche Belange nicht entgegenstehen: dies ist nicht der Fall.

Aus stiidtebaulichen Griinden (rdumliche Fassung der SternbergstraBe} wird im Bereich der 1-geschos-
sig bebaubaren Mischgebiete 1 und 2 straBenseitig eine raumwirksame Gebiudemindesthéhe von 6,50
an der Traufkante festgesetzt. Dies soll erreicht werden, indem Funktionsriume, die nicht unbedingt im
ErdgeschoB liegen miissen, an der SternbergstraBe als Laternengeschofs aufgesetzt werden (z, B, Sozial-
rdume, Biiro, Toiletten), ' ' ' ‘
Die Fliche der erfordertichen Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten ist fir beide Mischgebicie
zusamien geringer als die nach § 19 (4) maximal zuliissige GRZ 0,8 einschl. Nebenanlagen,

Die Uberbauung und Versiegelung hat, gemessen an der bestehenden Situation, nur geringfiigige Aus-
- wirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens. Eine geringere Versiegelung hitte die Reduzie-
rung der Parkplétze und damit eine wesentliche Erschwernis der zweckenisprechenden Grundstiicksnut-

zung zur Folge.,






5.2 Sicherung der stadtebaulichen und und architektonischen Ziele

Die stidtebaulichen Ziele sind:
* bauliche Fassung des StraBenraums der Sternbergstrafic
+ Kklare Definition des westlichen "Siedlungsrandes” zum Friedhof hin, maglichst groBer Abstand,

« Aufnahme des relativ kleinteiligen Mafistabs der Umgebung, _
Sie werden im Bebauungsplan durch folgende grundsitzliche Festsetzungen gesichert:

+ Offene Bauweise _
+ maximal 1 VollgeschoB (gewerbliche Gebiude), zwingend 2 Vollgeschosse (Wohnbebauung)

» Grébe und Lage der Baufelder _ _
Die Baufelder sind so zugeschnitten, daB sic im Rahmen der sonstigen Festsetzungen Variationsmog-
lichkeiten bieten. So kann auf unterschiedliche Markterfordernisse und Wohnwiinsche eingegangen
werden (z. B.: Reihenhiiuser oder GeschoBwohnungen). )

Um den Bau von Abstellrdiumen (auch Kellerersatzriumen) zu ermdglichen, diirfen die zur Erschlies-
sungsstraBe hin festgesetzten Baugrenzen im ErdgeschoB geringfiigig (iberschritten werden, Dadurch
wird auch eine abwechslungsreiche Gliederung des Strafenraums mit Vor- und Riickspriingen im
ErdgeschoB erreicht; die zuriickliegenden Eingangsbereiche erhalten geschiitzte, baulich gefaBte Vor-

Zonen, '

5.3 Sicherung der Ziele von Verkehr und Versorgung

Erschliefung ‘

Die verkehrsmiiBige ErschlicBung des Planungsgebietes erfolgt von Stiden tiber die Sternbergstrafe.
Die Erschliefung der Handelsfliichen und der zugeordneten Parkplitze ist von der ErschlieBung der
Wohngebiude getrennt. Die Zufahrt zu den Wohngebiuden erfolgt iiber einen befahrbaren Wohnweg
als dffentliche Verkehrsfldche, :

Die Belange der Feuerwehr sowie der Ver- und Entsorgung sind gewahrt, indem der befahrbare
Wohnweg cine Wendeanlage (EAE 85/95) erhilt. AuBerdem wird fiir Rettungs- und Versorgungsfahr-
zeuge eine Durchfahrt vom Parkplatz zum Wohnweg offéngehaiten ("Schleifenerschliefung”). Uber
ein Fahrrecht zugunsten der Rettungs- und Versorgungsdienste ist fiir deren Fahrzeuge (im Notfall)
80 die Durchfahrt von der Wehtheider StraBe zur Sternbergstrafiec moglich, :

Ruhender Verkehr _
Fiir die Anlage von Stellpliitzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel. Sie wird dem Entwurf zu-

grundegelegt.

Danach sind fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern als Normbedarf fiir je 2 Wohnungen jeweils 1
Stellplatz fiir Bewohner und 1 Steliplatz fiir Besucher vorzuschen (d.h. 1 Steliplatz je Wohnung). Die
Stellplétze sind in der Planung wohnungsnah entlang der ErschlicBung angeordnet und als Gemein-
schaftsanlage (GST) gekennzeichnet,

Die letztendliche Gesamtzahl der Stellplitze ist entwurfsabhiingig (Zahl der Wohneinheiten),

Das dstlich angrenzende Flurstiick 819/216 (Grundstiick Schénfelder Strafie 46) soll auf Wunsch der
Bewohner durch eine Mauer vom Plangebict abgegrenzt werden, um Belastungen durch den unmittel-
bar angrenzenden Parkplatz zu vermeiden. Entweder soll die AuBenwand der bestechenden Grenzbe-
bauung bis zu einer Hohe von mindestens 2,00 m erhalten oder eine neue, mindestens 2,00 m hohe
Mauer errichtet werden, Dadurch ist auch die vorgesehene Anordnung von Stellplitzen ohne Ab-
stands{lichen stidtebaulich und funktional vertriglich. Die Obergrenze von 8,00 m Linge fiir Stell-
plitze ohne Abstandsfliichen entlang der Grundstiicksgrenzen (HBO §6 (11)) kann daher hier iiber-
schritten und dic Stellplatzanordnung entsprechend festgeselzt werden.

Versorgung

Die kanal- und leitungstechnische Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist gewihrleistet. Der
Anschlufl an die vorhandenen Kanile und Leitungen in der SternbergstraBe sowie an den derzeit im
Bau befindlichen Kanal in der Wehtheider Stralie erfolgt im Bereich der éffentlichen Verkehrsflichen
bzw. wird durch private Grunddienstbarkeiten gesichert und ist damit nicht bebauungsplanrelevant.






5.4 Sicherung der landschaftsplanerischen und ékologischen Ziele

5.4.1 Minimierung des Eingriffs vor Ort

Die naturschutzrechtlich geforderte Minimierung des Eingriffs an Ort und Stelle soll durch folgende

MaBnabmen errcicht werden;

» Minimierung der Flichenversiegelung: Festsetzung von fugenreichen bzw. versickerungsfihigen
Materialien bei der Anlage der privaten Strafen- und Wegeflichén sowie der oberirdischen Stell-
pliitze, dadurch Reduzierung der Versiegelung und bessere Versickerung des Oberflichenwassers
(kleinklimatische Verbesserungen, Entlastung des Kanalsystems). :

* Schutz der vorhandenen Linden an der Sternbergstrae, Verbesserung der Standortbedingungen

5.4.2 Ausgleichsmalinahmen

In den Bebauungsplan werden folgende Empfehlungen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags als

Festsetzungen iibernommien:

+ Festsetzung von Heckenpflanzungen auf insgesamt 300 qm .

* Festsetzung der Neupflanzung von ca, 40 Laubbiumen (Empfehiung Pflanzliste: Parkplatzbepflan-
zung mit klein- und mittelkronigen Baumen, Erginzung der Lindenreihe an der SternbergstraBe mit
gleichartigen Bdumen)

« Weitgehende Offnung und Offenhaltung des Bodens durch Festsetzung von fugenreichem/versicke-
rungsfihigem Oberflichenmaterial

+ Festsetzung der Erhaltung von 4 grofien Laubbiumen

+ Festsetzung extensiver Dach- bzw. Fassadenbegriinung fiir die Mischgebiete gemis § 9 (2) HBO,
d.h. mindestens 1 /3 der iiberbauten Fliiche

* Fassadenbegriinung an Carports und Garagen A

Die weitergehenden Empfehlungen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags

* Dachbegriinung von Carports / Garagen

-+ Sammlung des Oberflichenwassers in Zisternen (Brauchwassernutzung)

werden nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan {ibernommen, da mit den festgesetzten MaB-

nahmen der Eingriff funktional bereits weitgehend ausgeglichen ist.

5.4.3 Wirkung auf die Schutzgiiter
Durch die oben beschriebenen Manahmen wird die Beeintriichtigung der Schutzgiiter minimiert.

In einzelnen bedeutet dies:

Boden :

Beeintriichtigung durch mégliche Zunahme der Flichenversiegelung; Umwandlung ehemals vegeta-

tionsloser Flichen in Garten- und Pflanzfliichen, Fassadenbegdinung: Eingriffe nicht vollstindig aus-

geglichen, .

Wasser

Beeintréchtigung durch mogliche Zunahme der Fliichenversiegelung; VergroBerung der Vegetations-

ﬂl'eichen, Verbesserung der Versickerungsfihigkeit des Bodens: Eingriffe nicht vollstindig ausgegli-

chen. :

Kiima

. Beeintrichtigung durch mogliche Zunahme der Flichenversiegelung; geringer Vegetationsverlust,
groficre offene Bodenflichen, umfangreiche Neupflanzungen: Eingriffe ausgeglichen, Verbesserung

gegenidiber der Ist-Situation. '

Vegetation _

Geringer Vegetationsverlust; Erhaltung von 4 grofkronigen Laubbiumen, umfangreiche Neupfian-

zungen: Eingriffe ausgeglichen, Verbesserung gegeniiber der Ist-Situation,

Erholung / Stadt- und StraBenbild

Erholung: geringer Vegelationsverlust; Bebauung nahe am Friedhof und am Heimbach-Griinzug; Er-

gidnzung und Vervollstindigung der stadtebaulichen Raumbildung an der Sternbergstrafie, neue FuB3-

wegebeziehungen, umfangreiche Neupflanzungen: Eingriffe ausgeglichen, Verbesserung gepeniiber

‘der Ist-Situation.






6 Eingriffs-/ Ausgleichsbifanz

6.1 Flichenbilanz

it der folgenden Tabelle werden die Flachentypen vor und nach der Umsetzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gegeniibergestellt. Dabei wird bei der Wohnbebauung die nach den Festsetzungen
maximal mdgliche Ausnutzung zugrundegelegt, bei der Emzclhandelsbebauung die maxmlale Bebau-

ung und die dargesteliten ErschlieBungs{lichen,

Allgemeines Wohngébie_t (5650 qm)

maximale Bebavung (GRZ 0,4) 2260 gm

50 % Uberschreitung fiir ErschlicBung - 1130gm
max. Flichenversiegelung gesamt 3390 qm
Vegetationsflichen 2260 qm

Mischgebiet (5529 qm)

maximale Bebauung {(F max) 1810 gm

ErschlieBungsflichen 1985 gm
max, Flichenversiegelung gesamt 3795 qm
Vegetationsflichen 1734 qm

Versiegelte Verkehrsfiichen ' 600 qm

Daraus ergibt sich fiir das

Gesamtgrunds'u'ick folgende Bilanz:

Fldchentyp vorher nachher Differenz
Versiegelte bzw. iiberbaute Flichen ‘
ohne Dachbegriinung 5650 qmn 7785 qm +2135gm
Gehdlzfldchen 200 gm 300 gm + 100 qin
Vegetationslose unversiegelte Flichen ~ = 4300 qm 0 gqm -4300 gm
Ruderalvegetation 1629 gm 0 qgm -1629 gm
Hausgiirten und Griinflichen (ohnc Hecken) Oqm 3694 qm + 3694 qm
gesamt 11779 qm 11779 qm
6.2 Funkttonale Bilanz
Boden

Vermeidung / Kompensation Bewertung

Eingriffe

+ Zunahme der versie-
gelten Flachen um

+ Minimierung der Flachenversiegelung durch Festset-
zung durchlassiger Belage im Parkplatzbereich

Eingriffe nicht
vollstandig aus-
geglichen

max. 2.135 qm + Umwandlung bisher vegetalionsloser Flachen (ehem,
Holzlager) zu Garten und Grinflachen, dadurch Ver-
grosserung der Flachen mit bewachsenem Boden um
min, 2,165 gm
Wasser
Eingriffe Vermeidung / Kompensation Bewertung .
+ Beeintrachtigung des | + wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Eingriffe nicht
Wasserhaushalles eines Teiles der Wege vollstandig aus-
durch Zunahme der geglichen

versiegellen Flachen
um max. 2.135 gm; da-
durch Erhéhung und
Beschleunigung des
Oberitachenwasser-
Abflusses, Verringe-
rung der Versicke-
rungsrate

* VergroBBerung der Vegetationsftachen um mindestens
2185 gm






Klima

Eingriffe

Vermeidung / Kompensation

Bewertung

+ Zunahme der versie-
gelien bzw. dberbau-
ten Flachen um max.
2.135 qm

+ Veilust eines grof3-
kronigen Laubbau-
mes und von ca, 200
gm Strauchvegelation

» VergroBerung der Vegetationsflichen um mindestens

2.165 gm
+ Verbesserung des Kleinklimas durch Anpflanzung
von ca. 40 heimischen Laubbdumen und ca. 300 gm
Laubhoizhecken
+ Begrlnung von 400 gm Fassadenfiachen

Eingtiffe ausgegli-
chen, Verbesse-
fung gegeniber
der gegenwarti-
gen Situation

Vegetation

Eingriffe

Vermeidung / Kompensation

Bewertung

« Gefahrdung von 4 Lin-
den am Sidrand des
Grundsilicks wahrend
der Bauzeit

* Verlust eines mehr-
stammigen Ahorns

* Beseitigung von ca,
200 gm Birken-Salwei-
denaufwuchs und ca.
1.630 gm Ruderalve-
getation

+ Schutz der vorhandenen Linden am Sldrand des
Grundstiicks wahrend der Bauzeit, Verbesserung der
Standortbedingungen durch Anlage von Granffachen
im Wurzelbereich der Baume

+ Neupflanzung von ca. 40 heimischen Laubbaumen

+ Anpflanzung von ca. 300 gm Laubholzhecken

» Anlage von Garlen und Grinflachen im Bereich bis-
her unbewachsener Flachen, Zunahme der Vegeta-
tionsfldchen um insgesamt mindestens 2.165 gm

+ Begrinung von 400 gm Fassadenflachen.

| Eingriffe ausgegli-

chen, Verbesse-
rung gegentber
der gegenwarti-
den Situation

Landschafts-/ Stadtbild, freiraumbezogene Erholung

Eingriffe

Vermeidung / Kompensation

Bewertung

* Verlust eines groBkro-
nigen Ahorns

* Heranriicken der Be-
batung an den Wehl-
heider Friedhof und

den Heimbachgrinzug

* Verbesserung des Erscheinungsbildes der Flache
durch Beseitigung leerstehender Hallen und Gewer-
beanlagen ‘

+ Durchgranung des bisher weitgehend vegetationslo-
sen Grundstiicks mit ca. 40 heimischen Laubbaumen

+ Anlage von Garten und Grianflachen im Bereich bis-
her unbewachsener (Holzlager-) Fiachen

+ Anpflanzung von Laubholzhecken an den Grund-
sticksrandemn ,

+ Begrinung von 400 gm Fassadenfiachen

+ Beseitigung stérender Holzbretterzaune entlang der
Wehlheider StraBe {(Heimbachgrinzug) und auf der
Westseile des Grundsticks (Friedhof)

Eingriffe ausgegli-
chen, Verbesse-

. {rung gegenilber

der gegenwarti-
gen Situation

Die Gegeniibersteltung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und der vorgesehenen
GriinordnungsmaBnahmen zeigt, daB die Eingriffe hinsichtlich der Schutzgiiter "Boden” und "W as-
ser” innerhalb des Planbereichs nicht vollstindig ausgeglichen werden. Bei den Schutzgiitern “Kii-

ma", "Vegetation" und "Stadtbild" ist dagegen nach Umsetzung der Planung cine Verbesserung ge-

gentiber der gegenwiirtigen Situation zu erwarten.






7 Bodenordnung
Das Flurstiick 198/5 ist derzeit im Besitz der Stadt Kassel; Eigentiimer der iibrigen Flurstiicke ist die
Fam. Kretschmer. Die Flichen (11779 qm), ausgenomimen der fiir dic ErschlieBungsanlage bendtigten

Flichen, werden insgesami vomn Verfahrenstriger erworben,

Da die Bebauung in zwei Abschnitten erfolgt, soll das Grundstiick in zwei Parzellen aufgeteilt wer-
den: eine Parzelle Markt / Wohnbebauung (ca. 9549 qm) und eine Parzelle Ladengruppe (ca. 1630
qmy),

Die ErschlieSungsanlage der Wohnbebauung wird nach Fertigstellung von der Stadi iibernommen und
als 6ffentliche Verkehrsfldche gewidmet,

' 8 Kosten und Finanzierung
Die gesamten Kosten des Projektes tibernimmt der Verfahrenstriiger. Kosten fiir die Stadt Kassel ent-

stehen nichi,
Dic Kosteniibernahme w1rd mitiels vertraglicher Regelungen (hier: Durchfiilhrungsvertrag) gemaB §

12 BauGB sichergestellt,

Kassel, den ;() :2 . an 5201‘)/1

Baudireltor d/






