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- -- ' Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Aufgestellt, -
FESTSETZU NG EN DURCH TEXT PLANZE'CHENERKLARUNG delegung der Flurkarte entstehenden stédtil;ghen J
5 Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
‘ ' s (Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).
1.  MaR der baulichen Nutzung Grenze des rdumlichen Geltungs- Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zum

(§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB sowie §§ 16 u. 18 Abs.2 BauNVO)

1.1 Als Traufhéhe zahlt das MaR zwischen dem natirlichen Gelandeniveau in der
stralbenseitigen Gebaudemitte und dem Schnittpunkt, der sich zwischen den Au-
Benflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut ergibt.

1.2 Im Baugebiet WA 1 ist die Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze gem. §

23 (3) BauNVO fur untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone) und Wintergarten
bis zu einer Tiefe von 1,50 m und max. der Halfte der Hausbreite zuléssig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 max. 2 Woh-
nungen zulassig.

2.1

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft _
(§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist ein 2 m breiter Parkstreifen in
breitfugigem Pflaster (Fugenbreite mind. 2,5 cm) herzustellen. Innerhalb des
Parkstreifens sind die festgesetzten Baume in offenen Baumscheiben zu pflan-

zen. Erforderliche Grundsttickszufahrten kénnen engfugig gepflastert werden.

3.2 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind zu befestigende Flachen, wie Zuwe-

gung, Zufahrten, Stellplétze und Terrassen, offenporig herzustellen.

3.3 Die privaten Grundsticksflachen sind zu mind. 50 % gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist ein Obst-,
Wildobst- oder standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Fir die Halfte der fest-
gesetzten Baume konnen ersatzweise je 4 standortgerechte Straucher gepflanzt

werden. Im Plan als zu erhaltend festgesetzte Gehélze werden angerechnet.

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern. ;
(§ 9 Abs.1, Nr.25 BauGB)-

Fuar die entlang der Georg-Thone-Strae zeichnerisch festgesetzten Baume sind
Stadt-Linden (Tilia cordata 'Greenspire’) mit einem Stammdurchmesser von
mind. 16/18 cm zu verwenden. '

4.1

4.2 Fur die zeichnerisch festgesetzten Baume sind geringe Abweichungen vom

festgesetzten Standort zulassig, wenn ortliche Gegebenheiten dies erfordern.

Die als zu erhaltend bzw. als zu pflanzend festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind durch Neupflanzungen glei-
cher Art zu ersetzen.

4.3

Innerhalb der privaten Grunflache, Zjlveckbestimmung Sichtschutzwall, ist ein 2
m hoher Erdwall durch unbelasteten Erdaushub anzuschitten und mit standort-
gerechten heimischen Gehdlzen dichtschlieRend, mehrreihig, landschaftsbezo-
gen gegliedert zu pflanzen, zu pflegen und dauerh#ft zu erhalten.

4.4

| 63

4.5 Der Geholzbestand der Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern ist dauerhaft zu erhalten und.zu pflegen. Abgangige Baume und

Straucher sind durch standortgerechte heimische Gehdlze zu ersetzen.

5. Teilungsgenehmigung

(§ 19 Abs.1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung
eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt
Kassel. - : -

8.1

6.  Gestaltungsfestsetzungen geméaR § 87 Hessische Bauordnung
6.1 Far die Hauptgeb&ude sind ausschlieRlich Sattelddacher mit einer Dachneigung
von 30-38 ° zuldssig. Walmdacher werden als eine Unterform der Satteldacher
nicht zugelassen.

6.2 Dacheindeckungen sind bei Hauptgebduden in rotem und dunkelbraunem
Grundton, bei Garagen, Carports und Nebengebzuden auferdem als begrinte

Dacher zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 60% der zugehorigen Ge-
baudelange zulassig.

HINWEISE '

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kas-
i selvom 29.4.1991, -

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
vom 23411992, ;

e

——_
_— bereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB) °

- Allgemeines Wohngebiet

‘WA (§ 4 BauNVO)

MaB der'baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ als Héchstmalk

2.8.0,25 (5§ 19 BauNVO)

GeschofRflachenzahl GFZ als HéchstmaR
z.B. (§ 20 BauNVvOQ)

max. zuldssige GréRe der Grundflache
GR 150 m? der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs.2 BauNVO)

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse.
zB. |l (§ 16 BauNVvO)

max. zulassige Traufhohe in Metern
TH6,50 (516 Abs.2 BaunvO)

Abgrenzung unterschiedlichen Masses
———0—0

der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.1, Nr.5 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

A
/o\
AN

nur Einzelhauser zulassig
(§ 22 Abs.2 BauNVQ)

nur Doppelh&duser zulassig
(§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

e

(§ 9 Abs.1, Nr.11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Griinflichen
(§ 9 Abs.1, Nrn.15 und 25 BauGB)

offentliche Grunflache

VG

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Pachtgarten s

PG

SW

Zweckbestimmung: Sichtschutzwall

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs.1, Nrn.18 und 25 BauGB)

- Flachen fur die Landwirtschaft

| Erw

Zweckbestimmung: Erwerbsgartnerei

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1, Nrn.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindun-

eecee
® ® gen fur die Bepflanzung und fur die
eeeeoe

Erhaltung von Baumen u. Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern 5

Zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

HINWEISE

\

vorhandene Gebaude

geplante Grundstlicksgrenze

Kassel, den 20.09.2000

Kassel, den 20.09 . 2000

Vermessung ynd Geoinformation DenggSstrat ’7 Planungsaj;ﬁt
.................. Wl |55 Ml
Vermessungsdirektor S{tathat Baudirektor '\

Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 11.12.2000

Kassel, den 12.12.2000

Die étadtverordnetenversammlung

2O ADD

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 19.02.200]
bis einschlieBlich 20.03.2001

Kassel, den 02.02.2001

Der Magistrat
.-"? e

i A o

tadtrat X

Hat offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom19.02. 2001  bis einschlieBlich
20.03.2001 . Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
nen Nr. 33 vom 08.02.2001 .

Kassel, den 21.03.2001
Planungsamt

Techn. Angestellter

GemaB § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut dffentlich
auszulegen in der Zeit-vom Ea
bis einschtieBlich

Kassel, den
~... Der Magistrat

Stadtrat

Genehmigungsvermerk

Kassel ,

Regierungsprésidium Kassel
Im Auftrag:

gez. Ross

Genehmigt
mit Verfligung vom 11.03.2002 AZ: 31.3 - KS 10

25.03.2002

§ 10 des Baugesetzbuches vo

Der mit cem Genehmigungsvermerk der Aufsichts-
behorde versehene bebauungsplan ist geman

Das Genehmigungsverfahren wurde bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 87 vom 15.04.02
Der Bebauungsplan ist-damitin Kraft gesetztworden

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 3,
Satz 1 BauGB vom bis einschiieBlich

. Ort und Zeit der offentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsisghen Allgemei-
nen Nr. vom

Kassel, den
Planungsamt

/ l’ ..........

Techn. Angestellter

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemaB § 10 BauGB
am 24.09.2001

Kassel, den 26 .09.2001
Die Stadiyerordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin
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zuletzt gedndertam 17.12.1998 (GVBI. | S, 562)

| Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S, 145)
Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGBI. | S. 3574, 1977 S. 650)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI | S. 2994)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11/35 - GEORG-THONE-STRASSE

1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die nicht mehr bendétigten Betriebsfldchen der stadtischen Gartnerei stdlich der Georg-
Thone-Strale sollen zur Baulandmobilisierung genutzt werden. Beabsichtigt ist eine
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Realisierbar sind ca. 20
Baugrundstiicke.

Am 27. Mérz 2000 wurde der Aufstellungsbeschiu fir den Bebauungsplan Nr. 1/35
gefafit. Dies ist erforderlich, da die Flache gegenwartig gemaR der Satzung nach § 34
Bundesbaugesetz (BBauG) von 1978 nicht innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wehlheiden liegt. Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundiage fur die
beabsichtigte Bebauung schaffen.

Ziele des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sind:

— eine Wohnbebauung auf der stidlichen Seite der Georg-Théne-Strafe zu erméglichen
— die gestalterische Einfugung der Bebauung in die Umgebung zu sichern

- die fuBBlaufige ErschlieBung der Baugrundstlicke (durch Ausweisung eines Gehweges
auf der Siidseite der Georg-Théne-Stralke) zu sichern

— Sicht- und Lérmschutz zwischen geplanter Wohnbebauung und Betriebshof des
stadtischen Umwelt- und Gartenamtes sicherzustelien.

Zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft gemaR § 1 a BauGB und §§
8a ff BNatSchG wird paraflel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan vom Umwelt-
und Gartenamt der Stadt Kassel erarbeitet und in den Bebauungsplan integriert.

2. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsteils Wehlheiden in der Fiur 9 der Gemarkung
Wehlheiden.,

Nordlich und &stlich grenzt Wohnbebauung an, westlich und sidlich liegen mit
botanischem Garten und Park Schénfeld bedeutende Griinflachen des Stadtteils.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden: von der Georg-Théne-Strale

im Osten: von der Feerenstrafie

im Westen: vom Zwehrener Weg.

Der Geltungsbereich erstreckt sich ca. 48 m von der Georg-Théne-Strafle nach Stiden bis
an eine fikiive Linie in der Verlangerung der Siidwand des stédtischen Garagengebaudes.
An dem Garagengebéaude verspringt der Geltungsbereich auf die Nordseite der Garagen
und vertauft von hier gradlinig bis zur Feerenstrafe.

Der Geltungsbereich umfalt eine Fliche von ca. 1,5 ha.






BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. II/35 — GEORG-THONE-STRASSE

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen

Im Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Nordhessen (RROPN) von 1995 ist das
Plangebiet als  Gebiet der Landschaftsnutzung und Pflege und als
Landschaftsschutzgebiet dargestelit. :

Im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage sind in Gebieten der Landschaftsnutzung
und Pflege Siedlungsfléchen bis 5 ha zuléssig. :

GeméR Verordnung vom 16.08.1995 ist die Fidche des Gartenamtes nicht Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes (Zone [) der Stadt Kassel.

3.2 Fachplan Landschaft des ZRK

Der Fachplan Landschaft nach §4 HENatG des ZRK (Teil Planung — Siid) weist bereits
auf das Vorhaben einer moglichen Bebauung stdlich der Georg-Thone-Strake hin,
Festsetzungen zum Erhalt gestalteter Gehélzvegetation und von Ausgleichsmafnahmen
im Fall einer Bebauung werden empfohlen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kassel, jetzt Teil des FNP des
Zweckverbandes Raum Kassel, ist das Gebiet iiberwiegend als ,Flache fur die
Landwirtschaft, Zweckbestimmung Erwerbsgarinerel”, der Spielplatz an der Georg-Théne-
Stralle als ,Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz® dargestelit. Wohnbaufliche ist
derzeit nur das bebaute Eckgrundstiick, in den Randbereichen zur Feerenstralle und zum
Zwehrener Weg sind Grinflachen ohne Zweckbestimmung eingezeichnet.

Fir die Realisierung der Wohnbebauung ist daher eine Anderung des FNP notwendig.
Der Zweckverband Raum Kassel wurde dariiber in Kenntnis gesetzt mit der Empfehlung,
die Umwandlung in Wohnbaufldchen in die Neuaufsteliung des Fiichennutzungsplanes
aufzunehmen und auf eine FNP-Anderung zu verzichten. GemaR Schreiben vom
06.03.2000 stimmt der Zweckverband dieser Vorgehensweise zu, wenn nur eine Bautiefe
von 30-35 m realisiert wird.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 11/35 handeit es sich geméaR § 8 (4) BauGB daher um einen
vorzeitigen Bebauungsplan, der durch den Wechsel der Zustandigkeit fir die Aufstellung
des FNP zuldssig ist, da auch die beabsichtigte stadtebauliche Entwickiung des Gebietes
dem nicht entgegensteht.

3.4 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Zur Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft gem&R § 1 a BauGB und §§
8a ff BNatSchG wurde parallel zum Bebauungsplan vom Umwelt- und Gartenamt’ der
Stadt Kassel ein Grinordnungsplan erarbeitet. Die bebauungsplanrelevanten Inhalte sind
in die Begriindung (siehe Kap. 4.5, 5.2, 7.6} integriert worden. Landschaftsplanerische
Maflnahmen und Festsetzungen wurden nach Mboglichkeit in den Bebauungsplan
abernommen. (vgi. Kap. 8) :






BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. I1/35 — GEORG-THONE-STRASSE

4. HEUTIGE SITUATION

4.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stden von Wehlheiden und stellt einen fir Wohnbauland
attraktiven Standort dar. Mit der Georg-Théne-StraRe ist die Erschiefung des Geldndes
bereits gegeben. Nérdlich und &stlich grenzt Wohnbebauung an, westlich und sidlich
veriauft der Park Schénfeld (mit Schldsschen Schanfeld und botanischem Garten).

Die nérdlich angrenzenden Wohnbebauung besteht tiberwiegend aus freistehenden, ein-
bis zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhduser unterschiedlichen Baualters und
Baustils. Die Hauser sind traufsténdig zur Strale gebaut. An der nordlichen Feerenstraie
stehen zweigeschossige Doppelhduser, an der sidlichen Feerenstralle eine Hauserzeile
mit dreigeschossige Mehrfamilienhdusern.

Der natiirliche Gelandeverlauf von West nach Ost hat ein Gefalle von ca. 2,3 %. Nach
Sliden félit das Gelande leicht ab, im Bereich des Spielplatzes ist der Niveauunterschied
zur Stralze mit ca. 1,50 m am gréfiten.

Zwischen Plangebiet und botanischem Garten liegt der auch zukinftig verbleibende Teil
des stéddtischen Betriebshofes mit verschiedenen Zweckbauten und Lagerflichen sowie
einem Schredderplaiz.

4,2 Nutzungen und Freiraumgestaltung

Das Plangebiet gehort grofitenteils zum Betriebsgeldnde des stadtischen Gartenamtes
und wird als Anzuchtfliche bzw. als Lagerpiatz fir Steine und Material genutzt. Im
eingezéunten Randbereich zur Georg-Théne-StraBe befinden sich unversiegelte
Vegetationsfladchen mit Gehdlzbestanden flir Schnititreiberei. Die Flachen werden in
dieser Grofe allerdings nicht mehr benétigt. Zum Zwehrener Weg und zur Georg-Thone-
Strale ist das Betriebsgelénde durch einen breiten Gehélzstreifen abgeschirmt.

Auf dem Geiéinde befinden sich auRerdem Garagen der stadtischen Fahrbereitschaft, die
von der Georg-Théne-StraRe aus erschiossen werden. Fir diese Garagen ist ein
Ersatzbau slidlich angrenzend auf dem verbleibenden Betriebsgeldnde in Verlangerung
der dort vorhandenen Garagen vorgesehen, Die ErschlieBung erfolgt dann Gber die
Bosestrafle.

Im Osten grenzt ein offentlicher Spielplatz an das Betriebsgeldnde an. Er ist dicht mit
Baumen und Strauchern umpflanzt und dadurch stark verschattet. im Nordwesten stehen
zwei Kastanien, die als grofle Einzelbdume besonders markant sind. Der Spielplatz wird
erfahrungsgemall wegen der in unmittelbarer N&he vorhandenen, atiraktiveren
Spielplatze (am Schlésschen Schénfeld und an der Feerenstrale) wenig genutzt. Die
Kinderbeauftragte der Stadt Kassel hat daher zugestimmt, den Spielplatz einer baulichen
Nutzung zuzufihren.

- An der Ecke Georg-Thone-Strale / Feerenstrale steht ein zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus der GWH. Westlich des Gebdiudes ist ein Parkplatz angelegt. Die
Flachen sidlich des Wohnhauses werden als Gérten genutzt, ein kleiner Teil ist als
Kleingarien verpachtet. Die Freirdume um das Wohnhaus der GWH, kurzgeschorene
Rasenflachen, sind mit Laub- und Nadelbdumen bestanden, die Bdschung hinter dem
Haus ist mit einer dichten, ungeschnittenen Hecke bewachsen.

Im Westen und Osten wird das Plangebiet von wegbegleitenden Grinstreifen eingerahmt.
Entlang des Zwehrener Weges und der Feerenstralle veriaufen mit Baumen bestandene
7-10 m breite Grlnstreifen. Die Grunflache an der Feerenstralle ist durch eine Hecke von
der Wohnbebauung deutlich getrennt.






BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. i1/35 — GEORG-THONE-STRASSE

4.3 Verkehr

Das Grundstiick liegt an der Georg-Théne-Stalle, der vom Gartenamt genutzte Teil wird
derzeit Uber die BosestraRe erschiossen. Die Georg-Thone-Strate ist eine
Anliegerstralle, wird teilweise aber auch als Schleichweg zwischen KohlenstraRe und
Ludwig-Mond-Strale genutzt. Die Breite der Fahrbahn betrdgt ca. 5,50 m, auf der
Nordseite ist ein max. 1 m breiter Gehweg vorhanden. Auf der Slidseite existiert ein
Gehweg nur im Bereich des Wohngebéudes. Die Linienfithrung der Busiinie 27 verlduft
tber die Georg-Théne-Strale, Haltestellen befinden sich im Zwehrener Weg und in der
Bosestrale.

4.4 Immissionen

Die sidiich der Georg-Théne-Stralle geplante Bebauung riickt naher an die
Betriebsstétien des Gartenamtes heran und kénnte daher zu einer-Gemengelage fihren.
Vom Umwelt- und Gartenamt, Abteilung Umwelischutz, wurde die Immissionssituation im

Vorfeld beurteilt.
Die geplante Bebauung ist im wesentlichen von folgenden Larmquellen betroffen:

- dem offentlichen Parkplatz an der Bosestrale mit ca. 50 Stellplatzen, der tagstber
im wesentlichen von den Mitarbeitern des Umwelt- und Gartenamtes genutzt wird;

- dem Schuttgutlagerplatz, auf dem zweimal im Jahr an jeweils vier Tagen grobes
Schnittgut geschreddert wird;

- dem Verkehr in der Georg-Thone-Strale, insbesondere durch die Linienbusse.

Wie Uberschlagige Berechnungen zeigten, werden die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. der Richtlinie der TA-L&m durch den Parkplatz- und den Verkehrsldarm nicht
Uberschritten. Nach Priffung der Larmquellen sind keine dauernden Emissionen zu
erwarten. Ein gesondertes schallschutztechnisches Gutachten wird fiir nicht erforderlich

gehalten.

Fir seltene Ereignisse, die an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines
Kalenderjahres auftreten, betragen nach TA-Ldrm Punkt 7.2 die Immissionsrichtwerte,
unabhéngig von der Gebietsausweisung, tags 70 dB (A). Auf dem Lagerplatz-Schittgut
wird die dortige Schredderanlage zweimal im Jahr an je vier Tagen genutzt. Die o.a.
Grenzwerte missen von der Schredderanlage ggf. durch betriebliche MaRnahmen
eingehalten werden. Ein Larmschutzwall ist infolgedessen nicht notwendig.

4.5 Okologie, Landschaft und Freiraum

Im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan wurde vom Umwelt- und
Gartenamt der Stadt Kassel im September 1999 eine Bestandsaufnahme durchgefithrt.
Der Bestandsplan ist als Verkleinerung in der Anlage wiedergegeben.

Die folgende Beschreibung der Landschaftspotentiale ist dem Griinordnungsplan
entnommen. Die Potenziale werden auferdem einer dreistufigen Bewertung (hoch
empfindlich, maRig empfindlich, gering empfindlich) unterzogen.
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441 Boden und Wasser

Der gesamte Planungsraum wird bestimmt durch die geologische Formation der tertisren
Sedimente des Miozén, bestehend aus Sand, Ton, Kies, Quarzit mit Braunkohle in
ungegliederten Schichtungen.

Auf dieser Formation lagert als Bodendecke ein hohlraumreiches Gefiige aus Braunerde
mit A- und B-Horizont.

Nach der Bewertung der potenziellen Eignung des Untergrundes zur Versickerung von
Niederschlagswasser wurde festgestelit, dass das Bodenpotenzial nicht zur Versickerung
geeignet ist (vgl. Versickerungsgutachten Brandt-Gerdes-Sitzmann GmbH 10/1993). '

Neben den Immissionen aus dem StraRenverkehr und dem Hausbrand gibt es in den
Teilbereichen des Kulturlandes (Rotklee) vermutete Eintrage von Agro-Chemikalien, die
Boden und Wasser beeintrachtigen kénnten.

Belastungen fur das Bodenpotenzial sind im Wesentlichen durch Versiegelungen und
Verdichtungen zu vernachldssigen. '

4.4.2 Klima und Luft

Neben den groBklimatischen Rahmenbedingungen sind vor allem die lokalen und
mikroklimatischen Verhélinisse fir den Planungsraum entscheidend.

In dem Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel (aus Klimauntersuchung,
Stand: Juli 1999, TARAXACUM, AG-Klimadkologie) ist der Planungsraum in der
Klimabewertungskarte der Stufe 5 zugeordnet. Die Stufe 5 ist als mittel aktives Kalt- /
Frischluftgebiet mit untergeordneter Bedeutung fiir klimaokologische Defizitbereiche, ein
gering Uberwérmter Bereich und wird nicht als bioklimatisch-lufthygienisch defizitar
beschrieben.

Planungsempfehlung aus dem o.g. Gutachten: Umnutzungen innerhalb des
Planungsraumes sind aus klimagkologischer Sicht von geringer Relevanz.

Zur Bewertung der Empfindiichkeit sind folgende Kriterien zu beriicksichtigen:

- lufthygienische Qualitst
- klimatische Funktionen, Luftzirkulation, Wérmeausgleich, Luftaustausch, Lage im

Gesamtraum
Da der Planungsraum als Austauschraum nicht in direkter Verbindung mit einer
dynamischen Kaltluftabflussbahn (Park Schénfeld) steht, ist die klimatische Situation als
méBig empfindlich einzustufen.

4.4.3 Arten und Lebensraum

Wegen ihrer Bodenfruchtbarkeit werden die gréRten Flichenanteile als Kulturland zur
Anzucht von Friihjahrsblithern (Reiserschnitt) und Straenbdumen verwendet. Der
natlrliche Bewuchs des Planungsraumes wiirde einen Hochwald (Eichen / Hainbuchen)

aufweisen.

Grenznahe Bereiche zur Georg-Thone-Strae sind mit Ziergehélzen (z.B. Forsythien zum
Vortreiben in Gewachshédusern), Biumen aus Restbestdnden der Baumschule und
Schnitthecken bepflanzt. Das Areal des Kinderspielplatzes ist sehr intensiv mit Gehélzen
eingegrint. Die Pflege der Rasenflachen auf dem Spieiplatz und Griintandflachen der
Anzuchtquartiere ist als sehr intensiv zu bezeichnen.

Der Planungsraum ist Habitat flir die Avifauna und viele insektenarten.
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Die Bewertung der Empfindlichkeit des Potenzials Arten und Lebensraum fir den
Planungsraum beriicksichtigt folgende Kriterien:

- Erhaltung intakter Biotope, wie Gehblzhecken und Emielgeholze
- Réaumlicher Verbund gleichwertiger und vielf4ltiger Biotopstrukturen mit Vernetzung
- Erhalt von Regenerationsfldchen fir Flora / Fauna

Der Planungsraum wird mégig empfindlich eingestuft, weil viele Belastungen wie folgt
einwirken:

- Zerschneidungseffekte Georg-Théne-Strake und Betriebshof
- Geringe Fluchtdistanzen durch Betriebs- und StralRenverkehr.

4.4.4 Stadt- und Landschaftsbild, Freiraumnutzung und Erholung

Das Landschaftsbild im Bereich des Planungsraumes ist geprdgt durch den stdlich
angrenzenden stadtischen Betriebshof mit Zweckbauten wie Garagen, Werkstatten, Bitro-
und Heizgebdude sowie Lagerflachen fur Schitt-Stiickgut und einem Schredderplatz.

Neben den raumabgrenzenden Gehélzbestanden siidlich der Georg-Théne-Strale grenzt
der Ein- und Zweifamilienhausbau nérdlich den Raum ab.

Weitrdumig wirkende Blickbeziehungen sind auRer dem westlichen Bezug zur
Sportanlage Buchenau-Kampfbahn mit dem gehélzbestandenen Hiige! im Park Schonfeld
nicht festzustellen. Ubergeordneter FuR- und Radwegeverkehr tangiert durch den sidlich
verlaufenden Park Schinfeld der vom d&stlichen und westlichen Rand des
Planungsraumes gut erreichbar ist. Die Georg-Thone-Strake nimmt eine Buslinie des
OPNV-Verkehrs auf und wird in Umgehung von der Ludwig-Mond-Stralle zum Kleinen
Holzweg durch ,Schleichverkehr" frequentiert.

Die Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftshildes und des Potenzials
Freiraumnutzung und Erholung werden abhangig von den Kriterien

- Nutzungsstrukturen
- Landschaftsasthetik
Vegetation

als gering empfindlich eingestuft.
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5. PLANUNGSZIELE

5.1 Stddtebauliches Konzept

Sudlich der Georg-Théne-Strae sind ein- und zweigeschossige Gebéude vorgesehen,
die entsprechend der vorhandenen Bebauung traufstandig zur Strale errichtet werden.
Die Ein- und Zweifamilienhduser haben nach Norden einen mindestens 5 m tiefen
Vorgarten und einen groRen nach Stden ausgerichteten Garten. Vorgesshen sind
unterschiedliche Haustypen, hauptsachlich Einzel- und Doppelhduser sowie —~ aufgrund
einer bestehenden Investorengruppe ~ eine kurze Reihenhauszeile. Die dichtere
Bebauung (Reihenhéuser) ist im Osten, die lockerere Bebauung (Einzelhduser) im
Westen, im Ubergang zur Landschaft (Park Schinfeld) angeordnet. Analog dazu nehmen
die Grundsticksgréen nach Westen hin zu.

Um flr das Neubaugebiet einen Sichtschuiz zum siidlich angrenzenden Betriebsgeldnde
des Gartenamtes zu gewahrleisten, wird auf dem Gelénde des Gartenamtes eine ca. 2 m
hoher Wall angeschttelt und dicht mit B&umen und Striuchern bepfianzt.

Die auf der zukiinftigen Wohnbaufldche vorhandenen Betriebsgaragen werden
abgebrochen und stdlich im AnschluR an die Garagen des Gartenamtes neu errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt iiber die Bosestrale und das Betriebsgelande. Durch Garagen
und Wall ist eine deutliche Abschirmung zwischen Wohnbebauung und Betriebsstatte

gegeben.

5.2 Ziele der Landschaftsplanung / Naturschutzfachliches Leitbild

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und Bewertung (vgl. Kap. 4.5) werden im
Grinordnungsplan die im Folgenden dargestefiten Leitbilder formuliert. (Eine
Verkleinerung des Grilnordnungsplanes ist im Anhang beigefiigt.)

Boden und Wasser

Der Planungsraum weist Béden mit hoher Fruchtbarkeit auf. Der Versiegelungsgrad ist

gering (ca. 10 %). Folgende Ziele sind anzustreben:

- Erhalt des fruchtbaren Bodens, Bodenverdichtungen durch den Baubetrieb auf eine
Minimum beschrinken

- Versiegelungsgrad maglichst gering halten, Reduktion der Versiegelungsrate durch
offenporigen Ausbau der zu befestigenden Flachen

- uneingeschrankte Versickerung des Niederschlagswassers

- Sammlung der Dachwésser in Zisternen, Verwendung zur Gartenbewisserung

Klima und Luft

Zur Sicherung kieinklimatischer Funktionen sind folgende MaRnahmen anzustreben:
- Stellung der Baukorper in Einzelstandorten (Einzel- und Doppethauser)
- Schaffung von artenreichen Biotopen durch Pflanzung von Biaumen, Strauch- und

Baumgruppen
- Enfwicklung eines maximalen Griinvolumens

Arten und Lebensraum
- Schaffung strukturreicher Hausgéarten, mit einem Griinflachenanteil von ca. 70% der
Gesamtfldche

11
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Stadt- und Landschaftsbild

Der Planungsraum liegt im Nahbereich des Parkes Schénfeld mit seinem hohen
Freizeitangebot. Die Schaffung von &ffentlichen ader halbéffentlichen Griinflachen
innerhlab des B-Plan-Gebietes ist daher entbehrlich. Zur Integration des Planungsraumes
in die angrenzenden Siedlungsfiichen werden folgende Ziele formuliert:

- Freihalten einer Vorgartenzone von 5 m

- Zonierung des sudlichen Raumabschlusses zum angrenzenden Betriebshof durch
Schuttung eines 2 m hohen, mit Laubgehéizen geschlossen bepflanzten
Sichtschutzwalles

- Erhalt pragender Laubbsume

- Erhalt des Geholzbestandes nérdlich der Garagen

- Begrenzung der Ausnutzung auf GRZ 0,3 und GFZ 0,5

- Ausbildung des Daches als geneigtes Satteldach

- Verlauf der Firstrichtung parallel zur Georg-Thone-StraRe

- Begrenzung der maximalen Gebéudehshe (Firsthéhe) auf 10m

- Begrenzung der Wohneinheiten auf max. zwei.

6. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 3
(1) BauGB eifolgte durch die Auslegung der Planunterlagen (Stadtebauliches Konzept
sowie Vorentwurf des Bebauungsplanes) in der Zeit vom 03.04. bis 14.04.2000 wéhrend
der Dienststunden im Planungsamt, Rathaus.

Die Auslegung wurde zur Information von einigen Biirgerinnen und Birgern genuizt,
insbesondere von Interessenten an Baugrundstiicken. Folgende Anregungen und
Bedenken zur Planung wurden vorgebracht:

Es wurden Bedenken gegen die geplanten Rotdorne geauRert, da diese als Wirtspflanze
fr Schadlinge bekannt seien. Es handelt sich dabei jedoch um eine Raupenart, die nur im
Obstbau als Schidling auftritt. In der Stadt Kassel stellt die Pflanzung von Rotdorn keine
Gefahr durch Verbreitung von Schédlingen dar, wie auch die zahlreichen vorhandenen
Pflanzen zeigen. Im Zuge der Veranderung des Konzeptes, das jetzt einen &ffentlichen
Parkstreifen mit Bdumen im Straenraum vorsisht, wurde auch die Baumart gedndert.
Analog der Gestaltung der FeerenstraRe sollen Linden gepflanzt werden. In den privaten
Vorgérten wére diese Baumart zu groR gewesen.

Eine Gruppe von-Bauherren mit Interesse an einer Reihenhaus-Bebauung brachte
verschiedenen Anregungen vor, die sich auf die Realisierung ihres Konzeptes bezog, das
zwischenzeitlich allerdings Uberarbeitet und teilweise gedndert wurde. Die Baufenster fur
die Reihenhausbebauung wurden im Entwurf so angeordnet, daf die Realisierung des
geplanten Konzeptes mdgiich ist. Die Erweiterung der zuidssigen Dachformen auf Pult-
und Tonnenddcher wurde nicht aufgegriffen, um das einheitliche Erscheinungsbild des
Gebietes zu erhalten. :

12
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7. PLANUNGSZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Hinweis: Eine Verkleinerung der Ptanzeichung und die textlichen Festsetzungen sind im
Anhang beigefugt.

7.1 l'.'iberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Entsprechend der in der Umgebung vorhandenen Bebauung ist im Plangebiet eine
aufgelockerte, offene Bauweise mit max, zweigeschossigen Héusern vorgesehen. Die
Festsetzungen zur Bauweise sind entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
differenziert und stellen eine zur Landschaft hin zunehmend lockerere Bebauung sicher:
Im Westen (WA 1) sind ausschliefilich Einzelhéuser, in der Mitte (WA 2) Doppelhauser
zuldssig. In dem ca. 26 m langen Baufenster im Osten (WA 3) ist eine Hausgruppe
zulassig. Die Gesamtldnge der Hausgruppe entspricht etwa der Lange des 6stlich
angrenzenden Wohnhauses der GWG (WA 4). Die Festsetzung der Bauweisen
korrespondiert mit der geplanten Grundstiickseinteifung. -

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen wurden so angeordnet, daR bei den Neubauten
eine 5 m breite Vorgartenzone freizuhaiten ist und alle Grundstiicke einen breiten nach
Stiden orientierten Garten erhalten. Die Tiefe der Baufenster wurde mit 12 m im
Baugebiet WA 1 (Grundstlicksbreite 15 m), mit 13 m im Baugebiet WA 2
{Grundstiicksbreite 11 m) bzw. 13,50 m im Baugebiet WA 3 (Grundstticksbreiten ca. 6 m
bzw. 10 m) entsprechend gering gehalten. Sie korrespondieren mit der geplanten
Traufstandigkeit der Gebéude. Die geringen Bautiefen beschrénken in Verbindung mit der
festgesetzten maximalen TraufhShe und den zuldssigen Dachneigungen die mégliche
Firsthdhe, so da fir die gesamte Héhenentwicklung der Baukérper ein Einfiugen in die
Umgebung gesichert ist.

Ftr untergeordnete Bauteile und Wintergarten wird im Baugebiet WA 1 ein Uberschreiten
der riickwartigen Baugrenze in begrenztem Umfang zugelassen, um den Bauherren hier
einen ahnlichen Gestaltungsspielraum einzuraumen wie in den anderen Baugebieten mit
etwas groterer Bautiefe. Durch die Stdorientierung sind insbesondere Wintergérten als
ruckwartige Anbauten aftraktiv. Diese sollen mit der Festsetzung ermoglicht werden,

Flr die im AnschiuB an die vorhandenen Garagen auf dem Betriebsgeldnde neu zu
errichtenden Garagen ist die erforderliche Fliche als eingeschossig tiberbaubare Fliache
ausgewiesen. Entlang der zukiinftigen Grundstiicksgrenze zum Wohngebiet ist eine
Baulinie festgesetzt, damit die Garagen in der geplanten L&nge ohne Abstandsfléche
gem. § 8 (1) HBO errichtet werden kdnnen. Da die Garagen auch als bauliche
Abschirmung zwischen Wohngebiet und Betriebsgeldnde dienen und die angrenzende
Gartenzone sehr tief ist, ist eine eingeschossige Grenzbebauung an dieser Stelie
vertretbar. ‘

7.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flache fir die Garagen ist analog der Ausweisung des Betriebsgeldndes im FNP als
landwirtschaftliche Fldche, Zweckbestimmung Erwerbsgértnerei festgesetzt. Das MaR der
baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer max. Uberbaubaren Grundfliache
beschréankt, die in der GréBenordnung den abzubrechenden Garagen entspricht.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Neubaugebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Durch die Beschrankung der Wohneinheiten auf max. 2 je
Wohngebé&ude sind nur Ein- und Zweifamilienhéuser zu realisieren. Dies entspricht dem.
Gebietscharakter der nordlich angrenzenden Bebauung. Fir das bestehende
Mehrfamilienhaus im WA 4 gilt die Beschrankung nicht.
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Das festgelegte Mal der baulichen Nutzung entspricht mit einer GRZ von 0,25 bzw. 0,3
und einer GFZ von 0,5 bzw. 0,6 fiir die Einzel- bzw. Doppelhausbebauung der in der
Umgebung anzutreffenden Baudichte. Die Festsetzungen erlauben eine lockere
Bebauung, die an dieser Stelle im Ubergang zur Landschaft {Park Schonfeld)
angemessen ist.

Zur Realisierung der im Baugebiet WA 3 geplanten verdichteten Bauweise
{Reihenhauszeile mit zwei schmalen Mittelhausgrundsticken) ist die Ausweisung einer
hoheren Dichte (GRZ 0,4; GFZ 0,8) notwendig. _

Aus stadtgestalterischen Griinden wird die Hohenentwickiung der Gebaude durch
Festsetzung einer max. Traufhshe zusatzlich begrenzt, Die festgesetzten Hohen (WA 1 -
WA 3: 6,50 m) erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit niedrigem Sockel und
Drempel. Die etwas gréRere Trauthdhe im WA 4 (7,0 m) entspricht dem Gebdaudebestand.

7.3 Bauliche Gestaltung

Die zulassige Hauptfirstrichtung orientiért sich am traufstidndigen Gebaudebestand auf der
Nordseite der Georg-Théne-Strale. Die Bebauung auf der Sudseite ist entsprechend
einzufligen, um das gewiinschte einheitliche Erscheinungsbild langfristig zu erhalten.

Aus den gleichen stadtgestalterischen Grunden sind gem. § 87 (4) HBO folgende
gestaiterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

in Anlehnung an den Bestand sind als Dachform ausschlieRlich geneigte Satteldidcher
zugelassen. Die Dachneigung, die Art der Dacheindeckung und die GroRe der
Dachaufbauten werden - orientiert an der angrenzenden Bebauung - beschrankt. Die
max. zulassige Dachneigung von 38° erlaubt den Ausbau eines nutzbaren
Dachgeschosses und sichert gleichzeitig, daR bei zulissiger Traufhdhe und Bautiefe
keine zu grolle Gebaudehthe realisiert werden kann (max. realisierbare Firsthéhe ca. 12

m).

7.4  Erschliefung / Versorgung

Mit der auf der Sudseite der Georg-Théne-Strafle geplanten Wohnbebauung ist eine
Veranderung des bisherigen StraRenquerschnittes verbunden: Die Fahrbahn wird auf 6,0
m verbreitert, sidlich davon wird ein 2 m breiter Parkstreifen mit Bdumen sowie ein 2 m
breiter Gehweg errichtet. Die fir den geplanten Ausbau erforderlichen Fldchen sind als
Straenverkehrsflachen festgesetzt,

Die zur Ver- und Entsorgung der geplanten Gebsude notwendigen Leitungen und Kanéle
sind in der Georg-Thdne-StraBe vorhanden. Die Hausanschliisse (Wasser- und
Abwasser) sind im Bereich der Grundstiickszufahrten der geplanten Grundstiicke
vorgesehen,

7.5 Freiraumkonzept / Griinstrukturen

Fir die Anlage des Sichtschuizwalles wird stdlich des Baugebietes eine Griinfliche mit
entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen und die dichte Bepflanzung durch eine
entsprechende Textfestsetzung (4.4) sichergestellt. Da die Flache auch zukilinftig dem
Betriebsgelidnde zugeordnet ist und nur von hier zuganglich sein soll, ist sie als private
Grunflache festgesetzt.

Die beiden weiteren festgesetzten Griinflichen entsprechen dem Bestand, die éffentliche
Grinflache entlang der Feerenstralle mit Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin und die
angrenzende private Griinftache, Zweckbestimmung Pachtgarten.
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Von dem im Plangebiet vorhandenen Geholzbestand ist ein kleiner Teil gem. § 9 (1) Nr.
25b BauGB als zu erhaltend festgesetzt: Die beiden Linden am Wohnhaus Georg-Thdne-
Strafle 1-3, ein groBkroniger Kirschbaum in den Pachtgérten sowie ein Bergahorn am
Rande des geplanten Sichtschutzwailes. Die Winterlinden an der Feerenstrale stehen auf
dem Flurstlck der StraRenparzelle und damit auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes. Neben den genannten Einzelbdumen ist der Gehélzstreifen nérdlich
der Garagen als zu erhaltend festgesetzt. Einige gebietsprégende Grinelemente sind
damit langfristig gesichert.

Um dartiberhinaus eine Durchgriinung des Wohngebietes zu erreichen, ist fir die privaten
Grundsticke in der Texifestsetzung 3.3 ein Mindestanteil .gértnerisch anzulegender
Flachen festgesetzt. Dies sichert die landschafiliche Einbindung der Baukérper. Dem
Standort angepalfite Gehoize sind weniger krankheitsanfallig und weniger pflegebediuftig.
Durch die Verwendung standortgerechter Gehblze wird die bestmégliche Kombination aus
wirtschaftlicher Effektivitat und kologischen Aspekten erzielt.

Baume im Strallenraum haben eine wichtige raumbildende Funktion. in den umliegenden
Straten (Feerenstrale, Zwehrener Weg) sind Alleen vorhanden. Die festgesetzte
einseitige Lindenreihe in der Georg-Théne-Strake greift dies auf und fiigt sich so in das
Straflenbild der Umgebung ein. Die gewéhite Baumart entspricht der in der Feerensiralle,
bei der At wurde eine etwas kieinere und robustere gewahlt. Zwischen den
Baumstandorten (Abstand ca. 15 m) sind Parkplétze und Grundstiickszufahrien mdglich.,
Die Biume erhshen die Aufenthaltsqualitat und tragen zum dkologischen Ausgleich der
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe bei.

Im Rahmen der Objektplanung kénnen sich z.B. durch breitere Grundstiickszufahrten
Abweichungen von den zeichnerisch festgeseizten Baumstandorten ergeben. Diese
werden mit der Textfestsetzung 4.2 erméglicht.

Da die vorhandenen und geplanten Geholze gestalterisch und dkologisch von groRer
Bedeutung fir das Plangebiet sind, wird ihre Erhaltung und Pflege mit der
Textfestsetzungen 4.3 und 4.5 dauerhaft gesichert.

7.6 Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Gemallt § 8a BNatSchG sind die durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriffe
abzuwégen und auszugleichen, zu minimieren oder zu ersetzen. Die Eingriffe werden
anhand ihrer Wirkung auf die einzelnen Landschaftsfaktoren dargestellt, MaRnahmen zur
Kompensation und Minimierung beschrieben. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ
und wird durch eine quantitative Flachenbilanz gestiitzt.
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Fidchenbilanz

In der Fidchenbilanz sind nur die Bereiche des Bebauungsplanes berlicksichtigt, in denen
Verdnderungen geplant sind. Das Baugebiet WA 4, die sidlich davon gelegenen
Pachtgérten und das Verkehrsbegleitgritn an der Feerenstrale bleibt unbertcksichtigt.

Bestand Planung
Hecken / Geblische ca. 2.820 m? | Private Flichen
, | Maximale Uberbauung
Extensive Frischwigsen ca. 600m” |(GRZ0,25-0,30-0,40 u. 150 mz) ca. 2.820 m?
, . . » | Nicht tiberbaubare Flache:
Weiden intensiv ca. 3.414m° | 4avon teilversiegelt (22 Grund- ca. 1.100 m?
u ; 2 | stlcke x 50 m°)
Asphaltfidchen ca. 720m Vegetationsfiachen ca. 5.609 m*
wassergebundene Decken | ca. 2.697 m? 5
33 Laubbdume (89 m®) It. -
Dachflachen, nicht begrint | ca. 405 m? | Festsetzung
Rasenfliachen ca, 2.362m’ | Bffentliche Flichen
Einzelbaume/-Gehdlze Parkstreifen/Pflaster und Baume ca. 694 m?
(840 m?) Gehweg/Fahrbahnverbreiterung/ ca. 630m?
Garagenvorflache
Sichtschutzwall (vegetativ) ca. 2.165 m?
18 Laubbaume (54 m?) it.
Festsetzung :
Gesamtfliche ca.13.018 m® ca.13.018 m’

Die nachfolgende Gegenubersteliung versiegelter / gepflasterter und vegetationsfahiger
Flachen vor und nach der Realisierung der Planung zeigt eine Zunahme der bebauten
und versiegelten Flichen um 1.422 m? und eine Reduzierung der vegetationsfihigen

Flachen um diese 1.422 m2

Bestand Planung Verdnderung
m? m? m?
Vegetationsfahige Flache 9.196 7.774 - 1.422
Uberbaute/versiegelte/gepflasterte Flache 3.822 5.244 + 1.422
Geltungsbereich 13.018 13.018

7.6.1

Boden und Wasser

Der Planungsraum mit seinen ca. 13.000 m? Flache ist gegenwartiy mit 3.822 m?
theoretisch versiegelt, dem steht ein theoretischer Versiegelungsgrad nach dem Eingriff
von ca. 5.244 m? gegeniber. Die geplanten Eingrifie durch Neubebauung oder
Neuversiegelung bewirken eine zusétzliche Versiegelung von ca. 1.422 m?.

Die Bewertung dieses Potenzials weist somit ein Defizit auf, das durch die geplanten
Kompensationsmalnahmen nicht ausgeglichen werden kann.
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Da in Bezug auf den Wasserhaushalt der Anteil Gberbauter und / oder versiegelter
Bodenflidchen die wesentlichen Bestimmungsgréfiie darstellt, gelten hier im Grundsatz die
zum Boden gemachten Aussagen. :

Zur Minimierung des Eingriffs wurde die Bebauung und Versiegelung auf das unbedingt
notwendige MaR beschrankt: Die Baufenster (liberbaubaren Flachen) sind klein und die
zuldssigen Dichten moglichst niedrig festgesetzt worden.

Die festgesetzten wasserdurchléssigen Oberfléchenmaterialien fir den offentlichen
Parkstreifen und die privaten Grundsticksflichen (Textfestsetzungen 3.1 und 3.2) férdern
die Versickerung und tragen ebenfalls zur Minimierung der Eingriffe bei.

7.6.2 Klima und Luft

in dem klimatisch maRig empfindlich eingestuften Planungsraum wirken die Bauké&rper mit
den dazugehdrigen Freianlagen im Kontext des mitte} aktiven Kalt- / Frischiuftgebietes als
geringfligig negativ beeinflussend. Mit den planerischen Optimierungsmafinahmen wie
Grinausstattung der Freianlagen kann im Zeitraum von ca. funf Jahren das
vorlibergehende Defizit minimiert werden.

Kieinklimatische  Beeintrichtigungen w_erdeh aufgrund  der ~zu  erwartenden
Versiegelungsgrade durch die geplante Biotopvielfalt und wesentliche Zunahme des
Granvolumens ausgeglichen.

Ein Zuwachs an Schadstoffbelastungen ist zu erwarten.

7.6.3 Arten und Lebensraum

Die Umsetzung des B-Planes erméglicht eine zusatzliche Versiegelung von ca. 1.422 m>.
In Bezug auf den Baum-, Gehélz- und sonstigen Vegetationsbestand ist anzunehmen,
dass die festgesetzten Mindestanteile fir diese Biotoptypen (Pflanzgebote fUr die
offentliche Griinflache und die privaten Freiftdchen) den Eingriff durch die Entnahme des
Griinvolumens im Zeitraum der kommenden fiinf Jahre annahernd ausgleichen,

Unter Beriicksichtigung der zusétzlich festgesstzten Begriinungen (18 .Baume an der
Georg-Thone-Strake) ist davon auszugehen, dass die entstandenen Vegetationsverluste
iangerfristig qualitativ  ausgeglichen werden, aber wegen des zu erwartenden
Versiegelungsgrades ein geringes Defizit verbleibt.

7.6.4 Stadt- und Landschaftshild

Der Landschaftsraum wird durch die geplanten Baumafinahmen zusatzlich Lverdichtet”.
Die Art der Bebauung mit den Festsetzungen im B-Plan sorgen fur die Anpassung in die
Umgebung. Durch die auf den Grundsticken festgesetzten Pflanzgebote, die
Reduzierung der Gebdudehdhe und die Stellung der Geb&ude in Einzelbaukérpern wird
diese Beeintrachtigung minimiert. : ‘
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8. UBERNAHME AUS FACHPLANEN

Die folgenden Malnahmen und Festsetzungen des Grinordnungsplanes, der als
Fachplan Landschaft nach § 4 HENatG gilt, wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubernommen:

- Erhalt einzelner Baume

- Erhalt des 5 m breiten Gehélzstreifens nérdlich der vorhandenen Garagen

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung offenporiger Oberflachen
fur offentliche Stellplatzflachen (Parkstreifen) sowie fir zu befestigende Flachen auf
privaten Grundstiicken (Zuwegung, Zufahrten, Stellpldtze und Freisitze)
Begrenzung der Bauhéhe (Anstelle der vorgeschlagenen max. Firsthéhe von 10 m
wurde allerdings eine max. Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.)

- gartnerisch anzulegender Mindestanteil der privaten Freifidichen von 50% _

- Anlage eines 2 m hohen Sichtschutzwalles zwischen Baugebiet und Betriebshof

- Ausweisung eines 7 m breiten Gehélzstreifen auf dem Erdwall, Bepflanzung des
Sichtschutzwalles mit vorwiegend heimischen Gehéizen.

Nicht aufgenommen wurden die folgenden Festsetzungen:

- Erhalt der beiden Kastanien und einer Esche an der Georg-Théne-Strale

- Sammelung und Verwendung des Niederschlagswassers auf Dachfiachen

- Dachbegrunung fur flachgeneigte Dacher

- Begrenzung der Zaunhshe auf 1m, Verwendung transparent wirkender Materialien

Auf den Erhalt der Esche wurde zugunsten einer elnheitlichen Gestaltung mit neu zu
pflanzenden Linden entlang der Georg-Thone-Stralie verzichtet. Der Erhalt’ der beiden
Kastanien hatte die Bebaubarkeit der betreffenden Grundstiicke stark beeintrachtigt,
zumal im stidlichen Grundstiicksbereich bereits eine Flache zum Erhalt des vorhandenen
Geholzbestandes ausgewiesen ist. Aus stadtgestalterischen Grilnden ist aulerdem eine
anndhernd einheitliche Gebéudefiucht entlang der Georg-Thone-Stralke gewinscht, die
bei Berlicksichtigung der Kastanien nicht méglich gewesen wire.

Zwingende Festsetzungen zur Regenwassersammlung und Dachbegriinung auf privaten
Grundstlicken greifen erheblich in den privaten Gestaltungsspielraum ein ohne das eine
gravierende zusatziiche Verbesserung damit zu erreichen ist. Durch die getroffenen
MaBinahmen zur Begrenzung der Fléchenversiegelung (geringe Dichte, kleine Baufenster,
offenporige Oberflachengestaltung) wird der mit der Bebauung verbundene Eingriff bereits
so weit wie mdglich minimiert.

Die vorgeschlagenen Fesisetzungen bzgl. der Einfriedungen sind aus gestalterischen
Grinden nicht erforderlich, da die Gérten von ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind,
und daher kaum zu begriinden.

Gesamtabwigung

Fir eine abschiieRende Bewertung der Auswirkungen der Planung ist auch der Bestand
und der beriihrte Landschaftsraum zu betrachten. Seltene oder nicht wiederherstelibare
Lebensraumtypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die zu beriicksichtigenden
Schutzglitern werden als gering bis maRig empfindlich eingestuft.

Die mit dem Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe sind innerhalb des Baugebietes nicht
volistandig ausgleichbar. Die Inanspruchnahme von Boden fiir Siedlungsfiachen ist fir die
weitere Stadteniwicklung jedoch nicht zu umgehen. Aus stadtékologischer Sicht sind die
Flachen sidlich der Georg-Thone-Strafle im Anschluf an eine bereits vorhandene
Bebauung als sinnvolle Arrondierungsfiichen zu betrachten und anderen, empfindlicheren
Fidchen vorzuziehen.
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Durch die vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird ein
angemessener Ausgleich fiir die geplanten Eingriff geschaffen. Im Hinblick auf den
Naturhaushalt wird, unabhingig vom einem rechnerischen Ausgleichsdefizit, von einem
funktionalen Ausgleich der Eingriffe ausgegangen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege hinsichtiich eines vollstandigen
Eingriffsausgieichs stehen die fur die Stadt ebenfalls wichtigen Erfordernisse einer
weiteren Siedlungsentwicklung gegeniiber. In Abwigung dieser Anforderungen ordnet die
Stadt die Ziele einer weiteren BaulanderschlieBung dem vollstandigen Eingriffsausgleich

{iber.

9. BODENORDNUNG

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen MaRnahmen
erforderiich.

10. KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Kosten der stadtischen Ordnungs- und ErschlieBungsmafBnahmen, wie Verbreiterung

der Strale, Baumpflanzungen, Anlage des Sichtschutzwalles, werden Uber die Erldse aus
dem Grundstucksverkauf refinanziert.

gez.

Spangenberg
{Baudirektor)

Kassel, den 08.05.2001
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