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Art der baulichen Nutzung §9(7)BauGB

Sonderbaufiachen Klinik

Maf der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1BauGB

und § 16 (2) und
§§ 16-20 BauNVO
$0 2Kinik
e el Nutzungsschablone
max, Gebaude-
hihe
H max maximale Hohe bauicher Anlagen
f5m (Beisie)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)Nr. 2 BauGB
§ 22-23 BauNVoO
= Baugrenze
Verkehrsflachen §9(1)Nr. 110V,
Nr.25 BauGB
Strabenverkehrsfachen
Aus- und Einfahrtbereich

Grinflachen

- Griinflachen

o Zweckbestimmung: Parkaniage

MaBnahmen und Flachen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft

. Eihaltung Baume
. Anphanzer: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbeweglche

malschutz unterliegen

§9 (1) Nr.15

§9(1)Nr. 20,25
und (6) BauGB

72 (1) BauGB

Kulturdenkmale), die dem Denk-

Grenze des rdumlichen Geltungsbhereiches
und andere Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Getungs-
bereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

;_g Flurstiicksnummer (als Beispiel
=5 Flursticksgrenze (als Beispiel)
] Vorhandene Bebauung

6 (5) BauNVo0

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert
am 15.12.2001 (BGBL.IS.3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132)
Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. IS. 655)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. 1992 IS. 534), zuletzt geandert am 17.10.1996 (GVBI. IS. 454)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 03.04.2002 BGBI. |, Nr. 22, 8. 1193)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 27.06.2002 (GVBI. |, Nr. 16, S. 364)

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Gebdude HansteinstraBe Nr. 29 auf dem Flurstiick 33/8 (Flur 2) ist eingetragenes Kulturdenk-

mal

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IV eines in Ausweisung befindlichen Heilquellen-

schutzgebietes.

Der Hubschrauberlandeplatz mit Genehmigung vom 27. Januar 1975 (Hessisches Ministerium fiir
Wirtschaft und Technik) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Standort genehmigter Hubschrauberlandeplatz

Bodenfunde sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an
das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung filr Vior- und Frilhgeschichte, Marburg, den Magistrat
der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Kassel zu richten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des

Baumbestandes in ihrer jeweils gltigen Fassung.

Die gemdR §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabsténde filr Be-

pflanzungen sind einzuhalten.

Fiir den Schutz von Baumen bei Bauma@nahmen gelten die Richtfinien fiir die Anlage von

StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und Ge-
staltung von Stellpldtzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen

Fassung.
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521
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9.3.1

632

Art der baulichen Nutzung

§9(1)Nr1BauGB
§1(3:6)BauNvo

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 'Klinik' sind Einrichtungen der medizinischen § 11 BauNVO

sowie sonstigen gesundheitlichen Versorgung zuldssig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 'Klinik' sind filr freiberuflich Tétige R4ume und Gebaude §13BauNVv0
2uldssig, die einen Beruf gemaR der in den Sondergebieten zuléssigen Nutzung ausiben.

Maf der baulichen Nutzung

§9(1)Nr1 BauGB
und § 16 (2),
§§ 16-20 BauNVO

Im Gebiet SO 1 ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfiache durch die Grundfidchen der § 19 (4) BauNVO
in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen unzuldssig. Im Sondergebiet SO 2 darf die zulassige

Grundflache um maximal 20 % diberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossfldchen sind Tiefgaragengeschosse nicht anzurech- §21a(1)BauNVvo

nen.

Die Hohe baulicher Anlagen ist als Hdchstmal festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten ~ § 18 BauNVO
Hthen ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) des Hauptein-
gangs HansteinstraRe. Als festgesetztes HochstmaR gilt das MaR zwischen der Bezugshohe und

der Oberkante Dachfidche.

Im Sondergebiet SO 1 ist eine Uberschreitung der HochstmaRe durch untergeordnete Dachauf- § 18 BauNVvo
bauten um 3,00 m Hohe und auf bis zu 10% der Flache der beanspruchten Dachebene ausnahms-
weise zuldssig, wenn zwingende technische Notwendigkeiten dies rechtfertigen.

Flachen fir Nebenanlagen

§9(1)Nrd BauGB

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksftachen sind Stellplatze, Garagen und sonstige Neben- §12(4,6) und
antagen unzuléssig. Parkhauser, oberirdische Parkdecks und Gaiagengeschosse sind nicht zu- § 14 (2) BauNVo

lassig. Tiefgaragen sind nur im Sondergebiet SO 1 zulassig.

Die baurechtlich notwendige Anzahl an Stellpldtzen muss in einer Tiefgarage nachgewiesen wer-  § 12 (4) BauNV0

den.

Gestalterische Festsetzungen

§9 (4) BauGB
iV.§ 87 HBO

Fir die Fassadengestaltung sind vollverspiegelte Flachen, stark reflektierende und glinzende §12 HBO
Materialien sowie grelle Farben nicht zuldssig, davon ausgenommen sind untergeordnete Fassa-

denteile.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.

Einfriedungen entlang offentiicher Verkehrsflichen sind zuldssig als geschnittene Laubgehdlz- § 87 (1) Satz 3 HBO
hecken, verputzte oder Natursteinmauern oder Metallzdune zwischen 0,80 m und 1,30 m Héhe.

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zuldssig.

Sofern sicherheitstechnische Erfordemisse bestehen, sind Zaune ausnahmsweise bis 1,80 m zu-

ldssig. Zaune miissen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.

Grinordnerische Festsetzungen

Qffentliche Grinflachen 'Parkanlage’

§9(1)Nr.45 BauGB

Innerhalb der offentlichen Griinfidchen (Parkanlage) sind Befestigungen von Wegeflachen als

wassergebundene Decken auszufiihren, sofern dem bautechnische Erfordernisse nicht entgegen-

stehen,

Anpflanzen von Baumen, Strduchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be- §9(1)Nr.25 BauGB
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen.

Die im Plan zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und ein-

schlieRlich inres Wurzelbereiches vor Beeintréchtigungen zu schitzen. Abgéngige Baume sind

durch gleichartige Laubbaum-Hochstamme zu ersetzen.

Fir die in der VirchowstraRe zeichnerisch festgesetzten Baume sind Platanen (Platanus acerifolia)

zu pflanzen. Die Laubb&ume sind als Solitérbdume, Stammumfang mind. 30-35 cm, zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der Ortlichkeit ergebende

Veranderungen der einzelnen Standorte sind zuldssig.

Filr die in der PettenkoferstraRe zeichnerisch festgesetzte Baume sind standorigerechte, grog-

kronige Laubbaume zu pflanzen. Die Laubb&ume sind als Hochstamme, Stammumfang mind.

16 -18 cm, zu pflanzen. Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der
Ortiichket ergebende Veranderungen der einzelnen Standorte sind zuléssig. Die MindestgréiBe
der Baumscheiben betrégt 4 qm, die Mindestbreite betragt 2,50m.

Dachflachen von Neubauten bis zu einem Neigungswinkel von 20 Grad sind fldchig extensiv zu §9(1)Nr. 25 BauGB

begriinen, Mindestschichtaufbau: 8 cm. Notwendige Fensterdffnungen, untergeordnete technische iV § 87 HBO
Aufbauten, Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie Anflug- und Landebereiche fiir Hubschrau-

ber in oder auf der Dachflache sind davon ausgenommen.

Grundstiicksfreiflachen

§ 9 (4)BauGB und
§ 87 (1) Satz 5 HBO

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sollen so her-

gestellt werden, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann. Die
Entwésserung der Fldchen soll in angrenzende unbefestigte Flachen erfolgen, sofern wasser-

wirtschaftiiche Belange nicht entgegen stehen.

Bei Neupflanzungen sind Gehdlze entsprechend der Artenliste der Begriindung zu verwenden.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarten entstehenden stidtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.

Kassel den 18.01.
Vermessung und G o _

N B ,
gez. Ortseifen

Aufgestell,

Kassel, den 2241.3102; S
Q

Der Magistratv F’Plé?'{mgsamt
gez. Streithéfer | . =

Stadrat

\;

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung be-

schlossen von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Kassel gemaR § 3 Abs.2 Satz 1 und 2 des Baugesetz-

buchesam ..........
Kassel den  19.03.2002
Die Stadtverordneteny

=
e

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeitvom  29.04.2002
bis einschlieBlich ~ 31.05.2002

gez.
Stadtra

Hat 6ffentiich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
BauGB vom 29.04.02 bis einschlieBlich 31.05.02 . Ort und
Zeit der offentiichen Auslegung wurden bekanntgemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Allgemeinen Nr. 90 vom 18.04.02

GemdR 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut 6ffentlich auszule-
gen in der Zeit vom 19.08.2002 bis einschlieBlich
30.08.2002

Hat emeut ausgelegen gemdR § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB
vom 19.08. bis einschlieRlich 30.08.2002. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der Stadt-
ausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Alige-
meinen Nr. 183 vom 09.08.2002.

Kassel, den 03.09.2002

\ i
Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist geméaR § 10 Abs. 3 des
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.IS.2141) ortsiiblich bekannt-

zumachen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen All-
gemeinen Nr103vom .05.05. 2003 .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den .05.05.2003

Hat erneut ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs.2 Satz 1
und 2 BauGB vom 14.10.2002 bis einschlieRlich 25.10.2002.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekanntge-
macht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr.231vom 03.10.2002

echnischer Angestellte

GemaR §3 Abs.3 Satz 1 und 2 BauGB ereut dffentlich aus-
zulegen in der Zeit vom 14.10.2002 bis einschlieRlich
25.10.2002.

Kassel, 25.09.2002

MaRstab 1:500

Datum 01.10.2002
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1. Planungsanlass

Bebauungspléane sind gema § 1 Abs. 3 Baugeseizbuch aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il /
36 'Rotes Kreuz Krankenhaus' wird die Rechtsgrundiage flr die Sicherung des Standortes Rote-Kreuz-
Krankenhauses mit seiner medizinischen und gesundheitlichen Versorgung geschaffen. Der
Aufstellungsheschluss zum Bebauungsplan Nr. I / 36 Rotes Kreuz Krankenhaus wurde am 11.06.2001
von der Stadiverordnetenversammiung der Stadt Kassel gefasst und in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niederséchsischen Aligemeinen orisiiblich bekannt gemacht.

Das Rote Kreuz Krankenhaus hat ein Ausbaustufenkonzept entwickeli, das die Zukunitstahigket#t, als eines
der bedeutendsten Unfallkrankenhduser der Stadt Kasse!l mit (berregionaler Funklion, langfristig

gewdhrleistet,

Gepiant ist, den gesamten Kiinischen Bereich in drei Ausbaustufen als Ersatzneubau auf dem
vorhandenen Grundstiick parallel zur BergmannsiraBe unterzubringen. Der denkmalgeschiitzte Altbau am
Sophie Henschel Platz bleibt erhalten und wird abschnittsweise saniert sowie mit Verwaltungsnutzungen
und weiteren Nutzungen des Krankenhausbetriebes belegt.

Die innerhalb der letzten zwanzig Jahre entstandenen Funktionsgebdude auf der Flache zwischen dem
Altbau und der BergmannstraBe werden abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt, Damit soll eine
Anpassung an die verdnderten Anforderungen einer modernen Krankenhausorganisation erreicht werden,
womit auch eine Reduzierung der Bettenzahlen verbunden ist.

Das heutige Park- und ErschlieBungsproblem im Gebiet soll mit dem Bau einer zeniralen Tiefgarage, die
gine Zufahrt dber die VirchowstraBe erhalt, geldst werden. Die Anfahrt fiir Liegendkrankentransporte ist
{iber die Bergmannstralle, in Héhe des Hufelandweges, mit Abfahrt (ber die Pettenkofersirafe,

vorgesehen.

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1736 wurde gleichzeitig ein Griinordnungsplan erarbeitet. Fiir die
naturrdumfiche und landschafisplanerische Beschreibung des Bestandes im Plangebiet bezieht sich der
Bebauungsplan im wesenllichen auf die Aussagen des Griinordnungsplanes. Die Bewertung der freiraum-
und landschaftsplanerischen Inhaite wurde in die Abwagung der &ffentlichen/ privaten Belange einbezogen

und in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

H K
Iy pr—r———p—y
; i

db’ 17289

Der rdumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. Il / 36 Rotes Kreuz Krankenhaus liegt in der
Gemarkung Wehlheiden, Flur 2 und umfasst mit einer Flache von ca. 3,0 ha. die Flurstlicke: 40/42, 160/5, -
33/8, 33/7, 30/1, 33/1, 4/3.

Das Gebiet wird begrenzt:

«  Im Norden durch die HansteinstraBe

« Im Siiden durch die BergmannstraBe

+  Im Westen durch die Virchowstrale

« Im Osten durch die PettenkoferstraBe und die éffentliche Griinflache einbezighend.

3. Rechtsverhiitnisse

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen aus dem Jahr 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus. Die
Stadt Kassel als ausgewiesenes Oberzentrum hat die Versorgungsfunktion der Region auch im
medizinischen Bereich zu erfillen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennuizungsplan stelit den dstlichen Bereich als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dar, das (brige Gebiet ist als Flache fiir den Gemeinbedarf 'Krankenhaus' ausgewiesen. In der
Zielplanung flir das Rote-Kreuz-Krankenhaus ist u.a. vorgesehen, im Altbau weitere Einrichtungen der
medizinischen oder gesundheitlichen Versorgung wie z.B. Arztpraxen oder therapeutische Einrichtungen
unterzubringen. Um diese Optionen einer geblindelten medizinischen Versorgung aus Krankenhaus und
anderen Einrichtungen am Standort bauleilplanerisch zu erméglichen, wird auf Antrag der Stadt Kassel der
Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes von ‘Gemeinbedarfsfléiche
Krankenhaus' in 'Sondergebiet Klinik' gedndert,
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3.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2001 ist das Gebiet in der Karte (Zustand und Bewerlung/
Ostblatt) als Fldche ohne rechtliche Bindung dargestellt. Bei der Erfassung der Strukiurvielfali der
Raumtypen ist das Gebiet ohne Untersuchung gekennzeichnet.

Der im Vorentwurf vorliegende Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel macht, das
Planungsgebiet betreffend, keine spezifischen Aussagen.

3.4 Satzungen

Baumschutzsatzung -
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbe-

standes in ihrer jeweils glittigen Fassung.

Stellplaizsatzung :
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellpldtzen oder Garagen fir das Gebiet der Stadt Kassel in ifwer jeweils giltigen Fassung.

3.5 Schutzausweisungen

Denkmalschutz
Das Krankenhausgebdude in der HansteinstraBe Nr. 29 ist gemdB § 2 Denkmalschutzgesetz ein

singetragenes Kulturdenkmal. Die Denkmalpflege fst bei BaumaBnahmen zu beteiligen.

3.6 Biirgerbeteiligung nach § 3 und Beteiligung der Tréger Bffentiicher Belange nach § 4
Baugesetzhuch (BauGB) |

Nach Ankiindigung in der drtlichen Presse bestand in der Zeit vom 24,09, bis einschlieflich 08.10.2001 im
Planungsamt fir alle Blrgerinnen und Birger die Mdglichkeit, den Stadtebaulichen Vorentwurf (drei
Varianten) der Planung kennenzulemen, sich (iber die allgemeinen Ziele, Zwecke und voraussichilichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und sich dazu zu &uBem. Ergénzend fand am 26.09.2001 im
Blirgerhaus Wehtheiden eine dffentliche Informationsveranstaltung statt.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes und der Beteiligung der Tréger 8ffentlicher Belange

wurden in den schriftlichen Eingaben folgende schwerwiegende Bedenken geduBert;

- Das Planvorhaben fiiht zu einer verkehriichen Mehibelastung im Quartier und zu einer
Verschlechterung des Parkplatzangebotes im &ffentlichen StraBenraum, es werden keine
Losungsansatze zur Verkehrsproblematik dargetegt.

- Die Uberschreitung der Obergrenzen der baulichen Nutzung ist stadtebaulich nicht vertretbar und nicht
ausreichend begrindef, auf die Bebauung in der BergmannstraBe wird stiadtebaulich keine Riicksicht

genommen.

Wesentliche Teile der insgesamt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, beriicksichtigt, Die verkehrfichen Fragestellungen wurden durch ein
Verkehrsgutachten untersucht (vgl. Punkt 6.2.1) und in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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3.7 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Das 'Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der Integrierten Vermeidung von Umwellver-
schmutzung- (IVU) Richilinie und weiterer EG-Richtiinien zum Umweltschulz' ist am 02.08.2001 im Bun-
desgesetzbiatt, Teil | Nr. 40, verdffentlicht und am 03.08.2001 in Kraft getreten,

Der Arfikel 12 dieses Gesetzes beinhaltet die Anderungen des BauGB. Nach dem neuen § 2a (1) BauGB
hat die Gemeinde bei Bebauungsplénen fiir Vorhaben, fiir die nach dem Geselz iiber die Umweltveririg-
lichkeitspriifung eine Umweltveriraglichkeitspriifung durchzufiihren ist, bereits fiir das Aufstellungsverfah-
ren in die Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Nach dem geénderten § 3 Abs. 2 BauGB ist bei der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes neben Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung auch anzugeben, ob eine Um-
weltvertrdglichkeitsprifung durchgefiihrt oder nicht durchgefiihit werden soll.

Die Prifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben® in Anlage 1 zum
Artikel 3 (des Gesetlzes (iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung), hat ergeben, dass keines der Vorhaben,
das durch den Bebauungsplan zul8ssig werden soll, UVP-pflichtig und auch keine "aligemeine Vorpriifung
des Einzelfalls" erforderlich ist. Die unteren Schwellenwerte, nach deren Erreichen oder Uberschreiten
Vorprifung bzw. UVP erforderlich ist, werden durch die Vorhaben nicht erreicht.

Eine Umweltveriraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich. Die Art und das MaB der Nutzung bleiben
durch die Neuplanung nahezu gleich, es erfolgt iediglich eine Anpassung des Raum- und
Funktionsprogramms an die heutigen Anforderungen eines modernen Krankenhauses. Damit sind keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fir den Standort zu erwarten.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet heute innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34

Baugesetzbuch,

4. Heutige Situation’

4.1 Stadtebauliche Situation und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadigebiet zwischen der Wilhelmshdher Allee und der
KohlenstraBe. In unmitielbarer Nahe des Roten Kreuz Krankenhauses befindet sich im Westen der ICE-
Bahnhof Wilhelmshohe, im Norden die Heinrich-Schiitz-Schule und das Bundessozialgericht sowie im
Osten die Hupfeldschule. Der denkmalgeschiiizte Alibau des Rote-Kreuz-Krankenhauses ist Teil eines
griinderzeitlichen Gesamtensembles, das nach Norden hin den Sophie-Henschel-Platz sowie die
flankierende Wohnbebauung einschlie3t. Auch an den tibrigen Seiten ist das Geldnde des Krankenhauses
von Wohnbebauung, teils Einzelhéuser, teils genossenschaftlicher Geschosswohnungsbau umgeben.

4.2 Nutzungen und Denkmalpflege

Krankenhaus _ _
Die heutigen Betriebsgeb&ude des Roten Kreuz Krankenhauses wurden im wesentlichen schon im Jahr

1908 durch eine Stiftung von Sophie Henschel erbaut. Im 2. Weltkrieg wurde der Westfliigel zerstort und in
der Neujahrsnacht 1945 das Krankenhaus so schwer getroffen, dass es nicht mehr nutzbar war. Im
Dezember 1949 nahm das Krankenhaus nach dem Wiederaufbau die ersten Patienten wieder auf,

In den 1970er Jahren wurde ein dreigeschossiger Funktionstrakt angebaut, Die damalige Zielplanung sah
in der Endausbaustufe einen Totalabriss des Altbaues mit gleichzeitiger Verlegung der
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Haupteingangssifuation an die VirchowstraBe vor. Dieser Entscheidung folgend, wurde die innere
Nutzungsstruktur des Gebéudes auf die gednderte ErschlieBungssituation ausgerichtet.

Der wahrend dieser Planungszeit gefdfte Entschiuss zugunsten der Erhaltung des Alibaues
{(Denkmalschutz), flihrte zur Beibehaltung des Haupteinganges von der HansteinstraB3e. Eine notwendige,
erneute Ausrichtung der Funkiionsbereiche auf diese verdnderte Situation wurde in der folgenden
Ausfihrungsphase nicht mehr berlicksichiigt, so dass viele der heutigen Méngel in den Funktionsablaufen
in den baulichen Unterlassungen der damaligen Zeit zu suchen sind.

Als Vorstufe fiir die Grundsanierung des Altbaues wurde durch die Aufstockung des Funktionstraktes im
Jahr 1992 Raum fiir 66 neue Betten geschaffen,

Das Rote Kreuz Krankenhaus ist als Krankenhaus der Regelversorgung mit derzeit 270 Betten in den
Krankenhausplan des Landes Hessen eingeordnet, auch wenn z.T. die im Haus erbrachten Leistungen
dariiber hinausgehen. Daneben ist das Krankenhaus ein bedeutender Standort fiir die Luftrettung und ein
Unfallkrankenhaus mit (iberregionaler Bedeutung. Im Rahmen der Notfaliversorgung werden pro Jahr
mehr als 20.000 Behandlungen erbracht.

Die heutigen 270 Planbetten des Krankenhauses gliedern sich in folgende Fachabteilungen auf:

Chirurgie, Innere Medizin, Gynékologie und Geburtshilfe, Augenheilkunde, Hals Nasen Ohren,Neurologie.
Die Fachabteilungen Anésthesie und Radiologie haben keine ausgewiesenen Planbetten.

Bei dem Gesamtgebédudetrakt handelt es sich um einen 5-geschossigen Altbau mit 2 - 4-geschossigem
Anbau (Funklionsgebéude / Aufstockung Pllegebereiche). In dem Funktionsgebdude, das in den 70er
Jahren erstellt wurde, sind im Einzelnen untergebracht:

Untergeschoss: Technikbereiche, Werkstétten, Rdume der Ver- und Entsorgung, Prosekur, Archive
Erdgeschoss: Notfallauinahme und Behandlung, Klinischer Arzidienst, Chirurgie und Innere,
Funktionsdiagnostik und Endoskopie, Laboratoriumsmedizin, Réntgendiagnostik

1. Obergeschoss: OP-Bereiche mit Aufwachraum, Entbindungsbereich, Apotheke, Zentralsterilisation
Altbau: Pflegestation, Intensivstation, Funktionsbereiche Physikalische Therapie, Behandlungsrdume fiir
HNO / Augenheilkunde, Klein. Arzdienste, Raume fiir den Bereitschafisdienst, Kiiche mit
Speisenversorgung, Rdume Verwaltung, Giiterlager und Verteilung

Hubschrauberlandeplatz
Der Hubschrauberlandeplaiz bleibt am jetzigen Standort. Im Bebauungsplan-Entwurf wird dieser Standort

nachrichtlich ibernommen. Der Hubschrauberlandeplatz hat eine luftrechtliche Genehmigung nach § 6
Luft-Verkehrsgesetz, Somit besteht fiir diesen Standort Bestandsschutz und es sind keine weilteren

Verfahren (UVP) erforderlich.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die vorhandenen StrafBen, die Virchowstrafe,
HansteinstraBe, Pettenkoferstra3e und BergmannstraBe, die alle innerhalb einer Tempo 30 Zone liegen.
Dabei ist die VirchowstraBe die HaupterschlieBungsstrafe und verbindet die Wilhelmshdher Aflee mit der

Kohlenstrafie.

Auf dem Grundstiick des Krankenhauses sind ausweislich 71 Pkw-Stellpldtze vorhanden, davon befinden
sich real genutzt ca. 21 Pkw Stellplitze am Haupteingang des denkmalgeschiifzten Altbaus in der
HansteinstraBe sowie ca. 50 weitere Pkw Stellplaize auf den (brigen Grundstiicksbereichen bzw. in einer
Tiefgarage. In den das Krankenhausgelande umgebenden Strafien sind weitere ca. 206 Pkw Stellplatze
ohne Bewirtschaftung (Parkschein, Parkautomat) vorhanden, die von Anwohnerlnnen, Beschéftigten und
Besucherinnen des Krankenhauses gleichermalBen genuizt werden,
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Virchowsirafe
Die Fahrbahnbreite der VirchowstraBe erlaubt beidseitiges Parken in Léngsaufstellung, es sind ca. 33 Pkw

Stellplatze im Sffentlichen StraBenraum vorhanden.

Hansteinstraf3e -
Der Haupteingang des Krankenhauses befindet sich in der HansteinstraB3e, diese ist zwischen
VirchowstraBe und PettenkoferstraBSe in dstlicher Richtung als Einbahnstrafe befahrbar. Der ruhende
Verkehr ist dort einseitig in Langsaufstefiung im StraBenraum untergebracht (ca. 15 Pkw Stellplatze) und
fihrt zu keiner Behinderung des flieenden Verkehrs. Ab der Pettenkoferstra3e ist die HansteinstraBe
beidseitig befahrbar, der ruhende Verkehr ist beidseitig in Langsaufstellung untergebracht (ca. 21 Pkw
Stellplaize) und flihrt im Begegnungsfall Pkw / Lkw zur Behinderung des flieBenden Verkehrs.

Petlenkoterstrale
in der PettenkoferstraBe wird in Léngsaufsteliung und in Senkrechtaufstellung geparkt, Das fiihit

gelegentlich zu Behinderungen des flieBenden Verkehrs, weil die verbleibende Fahrbahnbreite von 4 m im
Begegnungsfall Pkw / Lkw zu gering ist. In Senkrechtaufstellung sind im StraBenraum 54 markierte Pkw
Stellptatze ausgewiesen, in L&ngsaufstellung sind ca. 28 Pkw Steliplatze verfligbar.

Bergmannstrale
Die Liegendtransporte erfolgen {ber die Bergmannsirafe. Der ruhende Verkehr ist teilweise beidseitig in

Langsaufstellung untergebracht. Im Bereich der Zufahit fiir Liegendiransporte (Haus Nr. 32) bis zur
VirchowstraBe wird einseitiy geparkt. Aufgrund der geringen Fahibahnbreite fiihrt die beidseitige
Langsaufstellung zu erheblichen Behinderungen fiir den flieBenden Verkehr und die Einsatzfahrzeuge.
Insgesamt sind ca. 55 Pkw Stellplétze in der BergmannstraB3e verflgbar.

Offentlicher Personen Nahverkehr und Radwege .
In unmittetbarer N&he {ca. 150 m) zum Krankenhaus befindet sich in der Wilhelmshéher Allee die

StraBenbahnhaitestelle 'Rotes Kreuz', die von sechs StraBenbahnlinien angefahren wird. Im Plangebiet
sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

4.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser sowie Strom ist im Rahmen der bisherigen
Entwicklung des Roten Kreuz Krankenhauses gesicherl. Durch den Ersatzneubau werden keine
besonderen Anforderungen an die technische Infrastruktur gestellt, die weiterflihrende BaumafBnahmen
notwendig machen wiirden. Der Nachwaeis fir eine ordnungsgeméaBe Ver- und Entsorgung ist im Rahmen
der Bauantragsstellung zu erbringen und die Planung mit den. betroffenen Versorgungsirigerm

‘abzustimmen.
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5, Naturraumliche Grundlagen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kommt zu nachfolgenden Aussagen und Bewertungen des
Bestandes

5.1 Geologie/ Boden

Das Plangebiet gehort zur naturrdumiichen Einheit des Westhessischen Berg- und Senkenlandes und liegt
innerhalb der Westhessischen Senke im Kasseler Becken. Der geologische Untergrund besteht aus
abgesunkenen mesozoischen Gesteinen, die vorwiegend von mehreren Metern verlehmtem LB
iiberdeckt sind. _

Fiir den Geltungsbereich ist davon auszugehen, dass die vorhandenen dariiber liegenden Bodenschichten
aufgrund des besiedelten Gesamtzusammenhanges tiberformt worden sind.

Der Anteil der versiegelten Bodenflachen im Plangebiet ist relativ hoch, Neben den Gebduden des
Krankenhauses sind auf dem Gelénde auch Zufahrien, Stellpldtze und Wegeverbindungen versiegelt, in
kleineren Teilflachen wasserdurchldssig befestigt. Insgesamt ist fiir die derzeilige Bestandssituation eine
Verstegelung / Flichen-Befestigung von 14.497 m2 festzustellen. Hinzu kommt die fast vollstandige
Versiegelung des umgebenden StraBennetzes. Einzig die offentliche Griinfliche im norddstlichen
Teilbereich weist offene Bodenstrukturen mit einer naturrdumlichen Wirksamkeit auf.

5.2 Wasser

Grundwasser/ Versickerung
Aus hydrogeologischer Sicht ist das Plangebiet der Niederhessischen Senke zuzuordnen ‘mit geologisch

anstehenden Tonen, Schiuffen und Sanden. Im hydrogeologischen Kartenwerk Hessen werden fiir das
Stadtgebiet Kassel, aufgrund der Bebauung und der damit verbundenen Uberformungen, keine Aussagen
zur Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers bzw. zur Durchldssigkeit der Deckschichten
gemacht. FlieBgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrchtigung des lokalen
Wasserhaushaltes ist durch Versiegelungen bereits wesentlich gegeben, eine oberflachennahe
Versickerung des Niederschlagswassers findet nur auf kieinen Teilflichen statt, |

53 Lokalklima

Das Gebiet der Stadt Kassel ist als belasteter Verdichtungsraum einzustufen.

Im Plangebiet gehort das Geldnde des Krankenhauses laut Klimauntersuchung des Zweckverbandes
Raum Kassel (1999) zu den Uberwérmungsgebieten mit eingeschranktem Luftaustausch. Biokfimatisch
und lufthygienisch ist ein mittleres Defizit festzustellen, als Defizitfaktoren sind die Versiegelung bzw. die
Bebauung relevant. Damit verbunden ist eine Emschrankung der Durchliftung und eine Reduzierung /
VerzOgerung der ndchtlichen Abkiihlung.

Die im norddstlichen Teilbereich gelegene Gilinfliche wird dagegen in die Gruppe der aktiven
Mischklimatope eingeordnet. Hier sind die Polenziale Schatten-/ Filterwirkung und Frischiuftentstehung mit
miftlerer Aktivitdt hervorzuheben. Aufgrund der Lage in Benachbarung eines bioklimatisch defizitaren
Bereiches kommt der Griinfléche eine méBig werivolle Bedeutung als Ausglemhspotenz;ai Zu.

Hinsichtfich der planenschen Relevanz ist dieser Fléche ein Schutzstatus einzuréumen.
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5.4 Vegetation/ Biotopstrukturen

Die Freifidachen im Bereich des Krankenhauses charakierisieren sich gréfitenteils als Abstands- bzw.
Restflachen. Die Randbereiche der Geb&ude sind mit bodendeckenden Hecken und Strauchern begriint
und spiegeln das Baumschulsortiment der vergangenen Jahrzehnte wieder. SfraBenseitig bestimmen
Rasenflachen das Bild und sind, vor allem an der West- und Siidseite mit zahlreichen, z.T. alten und
werlvollen Baumbestanden, tiberstellt, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel fallen. Dariiber
hinaus ¢gibt es im Innenbereich einzelne GroBbdume, die aufgrund ihres Alters ebenfalls als
strukturgebend einzuschétzen sind und eine hohe Skologische Wertigkelt besitzen. Ein Schutzstatus der
meisten B&ume ist {iber die Baumschutzsatzung der Stadt Kasse! gegeben.

Die 6ifentliche Griinfliche besteht im wesentlichen aus einer ca. 3.017 m? groBen Rasenfliche, die
halbssitig durch einen Spazierweg eingefasst ist. Zur Hanstein- und Pettenkoferstrale begrenzen Hecken-
und Strauchpflanzungen sowie zahireiche stattliche Birken die Fliche. Ergénzend bilden an der dstlichen
Seite entlang der GWG - Hduser weitere Birken den Rahmen.

55 Erholung/ Freiraumnutzung, Landschaftshild

Freiraumplanerisch ist die im Gebiet vorhandene dffentliche Griinflache als platzartige Aufweitung zu
sehen, die fir die im Quartier lebenden Menschen einen potenziellen Freiraum mit Aufenthalisqualitat
darstelit. Da lediglich an der nordwestlichen Ecke ein Offentlicher Zugang vorhanden ist, wird, verstarki
durch die umgebenden Strauchpflanzungen, eine ausschlieBliche Zugehdrigkeit der Fliche zu der
benachbarten Wohnanlage der GWG nahegelegt.

Fir das Klinikgeldnde selbst bietet einzig der gestaltele Innenbereich eine Aufenthaitsmdglichkeit.
Ergénzende Funktion hat der dem Haupteingang gegentiber gelegene Sophie-Henschel-Platz (auBerhalb
des Geltungsbereiches).

Hinsichtfich des Landschaftsbildes fehlen, aufgrund der bebauten Innerorislage, landschaftsgliedernde
Strukturen vollsténdig, jedoch wird durch die zahlreichen Grof3gehdize rund um die Klinikgeb&ude eine

oplische Pufferwirkung erreicht.

5.6 Altlasten

Obwoh! sich auf dem Gelénde eine Selbstverbraucher-Tankanlage mit einem Inhalt von 5.000 Liter Diesel
A Il befand, sind im Gebiet z, Zt. keine Altablagerungen, Alistandorte und Grundwasserschadenstélle
bekannt. Falls bei Bauarbeiten dennoch auffallige Bereiche freigelegt werden soliten, sind die zustandigen

UmweltbehOrden unverziiglich zu informieren.

6. Ziele der Planung

6.1 Stadtebauliches Leitkonzept

Ziglplanung 'Rotes Kreuz Krankenhaus’

Die Verdnderungen im Gesundheitswesen haben den Krankenhaustrdger veranlasst, fiir die Zukunft eine .
baulich optimierte Konzeption zu entwickeln, die den heutigen Anforderungen an eine moderne
medizinische Versorgung und Wirischaftlichkeit gerecht wird. Dafiir bietet das Krankenhaus zusammen mit
den am Krankenhaus tafigen Belegérzten alle Vorausseizungen fiir eine abgestufte medizinische
Versorgung im Bereich Station / Teilstation und Ambulanz bis hin zum Zenirum flir ambulantes Operieren.
Das Ziel der Entwicklungskonzeption ist, (ber die Bestandsaufnahme, Méngel- und
Schwachstellenanalyse  bestehender Funktionsbereiche und Belriebsstellen, Empfehlungen zu
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formuiieren, wie die langerfristige Stabilisierung der baulichen und strukturellen Situation am Roten Kreuz
Krankenhaus abgesichert werden kann. Die Bestandsaufnahme halte neben der Feststellung von
Flachendefiziten zum Ergebnis, dass beinahe alie Betriebssteilen Méngel hinsichtlich Brandschutz,
Hygiene sowie Betriebsabléufe unter funktionelfen und organisatorischen Gesichispunkten aufweisen, was
zu stdndigen Beanstandungen durch die Aufsichisbehtrden und Mitarbeiter fihrt. Im Laufe der
Bearbeitung wurde deutlich, dass ein Einbezug der Funktionsgebéude der 1970er Jahre durch Umbau an
die heutigen Erforderisse und Konzeptionen des Krankenhauses zu héheren Herstellungs- und
Unierhaltskosten als bei einem villigen Neubau fiihren wiirde. Dabei waren die negativen Einfliisse, die
sich durch eine langandauernde Sanierung, verbunden mit hohen Verlusten bei der Belegung, ergeben
nicht beriicksichtigt, Die ungiinstige Kostensituation bei der Sanierung im Altbestand wiirde zusétzliche,
wirtschaftliche nicht vertretbare Investitionen veranlassen.

Daher wurde entschieden, den Baubestand (Funktionsbau 1970er Jahre) zugunsten eines Ersatzneubaus
zur Disposition zu stellen sowie den denkmalgeschiiizien Althau fiir wesentliche Nebennufzungen des
Krankenhauses, z.B. Verwallung, Personalrdume und medizinische Ergdnzungseinrichtungen
umzufunktionieren. Ergénzend kénnen krankenhausdhnliche Nutzungen wie Tagespilege oder
angegtiederte Arztpraxen zur Erweiterung des diagnostischen Spektrums im Altbau angesiedelt werden.

Erfduterungen zur Entwurfskonzeption des Neubaus
Es wurde ein Konzept entwickelt, das eine grundséizliche Machbarkeit des Ersatzneubaus wéhrend des

laufenden Krankenhausbetriebes mdglich macht. Nach eingehenden Abwégungen der medizinisch-
pflegerischen, {unktionalen, bautechnischen und stadiebaulichen  Gesichispunkten der drei
~ Enwurfsvarianten wurde sich fr nachfolgende Entwuriskonzeption entschieden:

Fir die Planungskonzeption des Ersatzneubaus wurden entsprechend der akiuellen Zielplanung 245
Bettenplaize angenommen. Um den denkmalpflegerischen Belangen nachzukommen bleibt der
Hauptzugang weiterhin (iber die Eingangshalle des denkmalgeschiitzten Altbaus erhalten.

Der Baukérper des kiinftigen Neubaus entwickelt sich, in Foriflihrung der vorhandenen Symmetrieachse,
siidlich in Richtung BergmannstraBBe, gréBtenteils auf dem Areal des bestehenden Funktions- und
Bettentrakies aus den 70er Jahren. Die maximale Ausdehnung des neuen Baukorpers entspricht in Ost-
West-Richtung, mit Ausnahme eines zweigeschossigen Flachbaus, der den stédtebaulichen Bezug zu den
benachbarten niedrigeren Geb&uden herstellt, der des vorhandenen Hauptgeb&udes. Somit wird der
Bestand mit dem neu entstehenden Komplex zu einer baulichen Einheit verbundeh, die sich im Inneren
durch die weiterhin bestehenden Funktionsbeziige zwischen All- und Neubau {Ausbildung zu einem
Gesundheitszentrum} fortsetzt.

Der stddtebauliche Grundgedanke einer axialen Entwicklung, beginnend an der Wilhelmshdher Allee,
flankiert durch die Wohnbebauung am Sophie-Henschel-Platz bis hin zur symmetrischen Anlage des
Krankenhaus-Altbaus bleibt durch die gewéhlte Anordnungsweise des Neubaus auch kiinftig voll erhalten.
Die aus der komprimierten Grundrissstrukiur des Baukérpers resultierende Hohenentwickiung wird durch
deutliche Héhenspriinge von einzelnen Gebdudeteilen gestaffelt (Verbindungsbau, ErschlieBungsriegel,
Breitfu3, Pflegewtirfel). Die vorhandene Hauptansicht des Altbaues bleibt durch die anndhernd gleiche
Hohenentwicklung beider Gebdudeleile, in Verbindung mit einer perspektivischen Sichlweise des
Betrachters, auch in Zukunft gewahit. Der Neubau tritt somit von der Wilhelmshéher Allee aus hinter den

Altbau zuriick.

Die Zufahrt fir Liegendkranke erfolgt von der BergmannstraBe aus, im Bereich des jetzigen
Schwesternwohnheimes, iiber einen internen Verbindungsweg, der das Grundstiick in Nord-S{id-Richtung
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teilt und in die PettenkoferstraBe mindet. Hierbei ergibt sich durch die Uberbauung der
Liegendkrankenvorfahrt mit einem zweigeschossigen Baukdrper eine (berdachte Anfahr- bzw.
Abholungsmdglichkeit fur Patienten. In diesem Bereich ist auch eine verdeckle, sichtgeschiitzte Abholung
von Verstorbenen méglich. Der Transport von Wirtschaftsgiitern erfolgt ebenfalls ber diese Zufahrt, die
eine Breite von ca. 7,50 m hat.

Die Anfahrt durch Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr ist um den gesamten Gebédudekomplex herum
gegeben, mogliche Aufsteliflachen sind in Absprache mit der ditlichen Feuerwehr festzulegen. Die
Hofbereiche zwischen Alt- und Neubau sind fir Einsatzfahrzeuge ebenfalls zu befahren, da die
Verbindungsbricken erst im 1. Obergeschoss beginnen und somit eine Durchfahrt erméglicht wird.
Weitere Evakuierungsstellen sind durch die Anordnung von Flucht- und Rettungsbalkonen in den
LGebdudenuten’, die in der Breite auf die Anfahrkérbe der Feuerwehr abgestimmit sind, ausreichend
vorhanden. , _

Der .bestehende und genehmigte Hubschrauberfandeplatz soll an seinem jetzigen Standort erhalten

bleiben.

6.2 ErschlieBung und Verkehr

Eine Entlastung der orflichen ErschlieBungs- und Parksituation soll durch den Bau einer zeniralen
Tiefgarage unter dem Neubaukomplex mit Zu- und Abfahrt in der VirchowstraBe erreicht werden. Nach
Angaben des Rote-Kreuz-Krankenhauses wird die Anzahl der Stellplétze ca. 73 Shiick betragen, die
Tietgarage soll mit Parkgeb{ihren bewirtschaftet werden. Von den Tiefgaragenpléizen sollen 35 Plétze den
Mitarbeiterinnen, 38 Stellplatze fir Besucherinnen und Ambulanzpatientinnen zur Verfligung stehen.

6.2.1 Verkehrsgutachten

Vom Biiro PGN wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, in dem die heutige Verkehrssituation und die indu-
zierten Verkehre nach Fertigstellung des Bauvorhabens im Plangebiet und Umgebung untersucht wurden.
Kriterien der Untersuchung waren der flieBende/ ruhende Verkehr, die Verkehrsmittelwahl der
Milarbeiterinnen/ Besucherinnen/ Ambulanzpatientinnen, die Umlegung auf das vorhandene StraBennetz
und die Ordnung des ruhenden Verkehrs. Nach den Bestandsanalysen ist. mit einer geringen Zunahme
des Verkehrsautkommens zu rechnen, eine gute Abwicklung der Verkehrsmengen ist weiterhin durch das

umgebende StraBennetz gewahrleistet.

Verkehrserzeugung
Per Befragung der Mitarbeiterinnen/ Besucherlnnen/ Ambulanzpatienilnnen wurden die heutige

Verkehrserzeugung des Rote-Kreuz-Krankenhauses und der zukiintig induzierte Verkehr nach erfolgter
NeubaumaBnahme ermittelt. Die Summe der heutigen Ziel- und Quellverkehre liegt bei 790 Fahrten/ Tag,
zukiinftig sind, unter Berlcksichtigung des Neubaus und einer Nutzung des Altbaus des Rote-Kreuz-
Krankenhauses 960 Fahrten/ Tag zu erwarten. Dies bedeutet eine Zunahme um 170 Fahrien, die sich auf
den ganzen Tag verteilen. Fiir den Zeitraum zwischen 6.00 und 20.00 Uhr sind dies 3 Fahrzeuge mehr in
15 Minuten - aus allen und in alle Richtungen. Unter Berticksichtigung der Verkehrsverteilung auf das
umgebende StraBennetz kann die Verkehrszunahme insgesamt als gering und zumutbar eingestuft

werden.

Heutige Verkehrsbelastung _
Anhand von der Stadt Kassel 1995 bzw. im Jahr 2000 durchgeftihrten Verkehrserhebungen ist ersichtlich,

dass die Verkehrsbelastung der VirchowstraBe in diesem Zeitraum um ca. 54 % auf 3.430 Kiz/ 24h
zuriickgegangen ist. Dies begriindete sich in der Freigabe der VerbindungsstraBBe zwischen Teich- und
KohlenslraBe im September 1995 sowie in der Sperrung des Linksabbiegers von der KohlenstraBe in die

VirchowstraBe im Juli 2000.
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Im Rahmen des nun vorliegenden Gutachtens wurde die Verkehrsbelastung der VirchowstraBBe erneut in
24 Stunden mit einer Dauerzéhlstelle in Hohe des Krankenhauses ermittelt, die heutige Verkehrsbelastung
betragt hier 2.235 Kfz/ 24 h, dies bedeutef eine emeute Reduzierung des Verkehrs.

Durch die Verteilung von Herkunit und Parkstandort konnte die Verkehrsbelastung durch den
Krankenhausverkehr im StraBennetz ermittelt werden. Insgesamt kommen etwa 48% der Fahrzeuge von
Siiden (KohlenstrafB3e), iiberwiegend (ber die PettenkofersiraBe, und 52% der Fahrzeuge von Norden
(Wilhelmshoher Allee), hier weit (iberwiegend {iber die VirchowstraBe. Ein nennenswerter Verkehr aus
Richtung HupfeldstraBe konnte nicht festgestelit werden.

Zukiinftige Verkehrsbelastung

Die Entwickiung der zukiinftigen Verkehre wird in Abhéangigkeit zum Parkierungskonzept prognostiziert.
Durch die Tiefgarage mit Zu-/ Abfahrt VirchowstraBe und zukinftig ca. 73 Tiefgaragenstellpiatzen
verdndern sich die Verkehrsstrome, die Zahi der in den umgebenden StraBen zur Verfligung stehenden
Parkplétze steigt. Das Verkehrsgutachten kommt zu folgenden Schiussfolgerungen:

In erster Linie wird der Verkehr, der von der Withelmshdher Allee kommt, die Tiefgarage nutzen.
Insbesondere die Fahrzeuge, die von dort kemmend bisher in der Bergmannstrafie und Pettenkoferstrafie
parken, werden am ehesten in die Tiefgarage fahren.

Der Verkehr von Siiden (PettenkoferstraBe) wird die Tiefgarage nur marginal annehmen, well in der
PeitenkoferstraBBe freie Parkplatzkapazitdien zur Verfigung stehen. Diese erhdhen sich durch die
Verlagerung des von der Wilhelmshéher Allee kommenden Verkehrs in die Tiefgarage. Die maximale
Zunahme in der Spitzenstunde des Krankenhausverkehrs betrégt in der VirchowstraBe nordlich der

Einfahit zur Tiefgarage 27 Fahrzeuge/ Std.

Ruhender Verkehr
Laut Bestandserhebtng stehen in einem Radius von ca. 300 m im &ffentlichen Straenraum, neben 92

Anwohnerparkplatzen, ca. 756 Dauerparkplétze zur Verfiigung, die hdchste Auslastung der offentlichen
- Parkplatze betragt zwischen 9.00 und 13.00 Uhr max. 57,6 %. Damit sind im fuBlaufigen gut ereichbaren
Einzugsbereich des Krankenhauses auch zur Zeit der hichsten Auslastung noch rund 280 Parkplétze frei,
Eine Nutzungskonkurrenz zwischen Fremdparkerinnen und Anwohnerlnnen im Offentlichen StraBenraum
besteht daher im Grundsatz nicht.

Durch den Bau einer krankenhauseigenen Tiefgarage wird die Anzahl der Steliplaize auf dem Gelande
des Rote-Kreuz von derzeit 64 auf zuklinfig 99 Steliplatze ansteigen. Dies wird insgesamt die
Parkplatzkapazitaten im 6ffentiichen StraBenraum erhdhen. Fiir die Gesamtbetrachiung ist jedoch auch zu
berlicksichtigen, - dass durch den benachbarten Bahnhof Wilhelmshdhe eine Inanspruchnahme von
Stellplatzen im Quartier verursacht wird. Mittelfristig ist hier durch den geplanten Bau eines Parkhauses
am Bahnhof selbst mit einer weiteren Entlastung flir die das Rote-Kreuz-Krankenhaus umgebenden

Straf3en zu rechnen.

6.2.2 Lirmimmissionen

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde filr den Bereich VirchowstraBe eine Berechnung vorge-
nommen, um die Veranderungen der Larmbelastung im Vorher-Nachher- Vergleich darstellen zu kénnen.
Fir die Berechnung wurden in Hohe des Hauses Virchowstrafe 16 zwei Immissionspunkte (EG und 1.
OG) gewanhlt,

In der Bestandssituation (August 2002) sind fir beide Punkie Schallpegel zu erwarten, die mit max. 54,0
(Tag) bzw. 46,4 (Nacht) db(A} unter den rechtsverbindlichen Grenzwerten nach 'Larmschutzrichtlinie 97'
fir allgemeine Wohngebiete {Tag/ Nacht: 59/49 dB(A)) und noch deutlich unter den gesundheitsrelevant
diskutierten Schwellenwerten der Larmwirkungsforschung {Tag/ Nacht; 65/55 dB(A)) liegen.
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Unter Berlicksichtigung der Tiefgaragenzufahrt wurden fiir die beiden Immissionspunkte folgende
Schallpegel ermittelt: Tageszeitraum max. 54,6 dB (A}, Nachizeitraum max. 46,7 dB (A).

6.3 Entwicklungsziele der Landschaftsplanung

6.3.1 Freiraumplanung

Frelraume im Bereich des Krankenhauses

Auch wenn der Anteil der Freiflachen durch die geplanten Bauvorhaben weiter reduziert wird, werden
hinsichtlich der Ausstattung und Nutzung qualitativ hochwertige Freiraumstrukturen angestrebt, So kénnen
z.B. anstelle der Parkpldize Bereiche mit hoher Aufenthalisqualitdt enistehen. In Anbetracht der
zahlreichen auf dem Geldnde verteilt stehenden Gebdude ist eine durchdachie Freiraumplanung
notwendig, die einen wesentlichen Beitrag zu einem auch gestalterisch (iberzeugenden Gesamikonzept
leistet. Voraussetzung daflir ist der Erhalt, gof. die Ergdnzung strukturbildender Baume und

Strauchpflanzungen.

Offentliche Freirdume

Der offentlichen Griinflache 'Parkaniage’ kommt als staditeilbezogener Freiraum eine besondere
Bedeutung zu. Daher wird hier die Erhaltung der Griinflache einschiieBlich des Vegetationsbestandes fiir
sinnvoll erachtet. Um die Einbindung in das Quartier zu verbessern, soliten die Durchldssigkeit sowie die

Zugénglichkeit zur Pettenkoferstrafie verbessert werden,

Auch die StraB3e ist ein wichtiger 6ffenﬂich'er Freiraum. Der StraBBenraum ist nicht nur Verbindung zwischen
unterschiedlichen Orien, sondem vor aflem Ort somaler Kontakte und als solcher wohnungs-/
hauserganzender Aufenthaltsbereich.

B&ume in der StraBe sind ein wichtiges Gestaltungselement fiir die raumliche Zonierung der StraBe. Die
Anlage von Baumstreifen/ Baumscheiben sollie in wassergebundener Decke mit einer Mindestbreite von
- 1,75 m bzw. mit einer Grundfldche von 4 m? und im Hinblick auf die Verschattung am sldlichen bzw.
westlichen StraBenrand vorgesehen werden. Besondere Zielselzung muss hier die Erhaltung ‘bzw.
Ergénzung des Alleecharakters in der Virchowstrafle sein.

6.3.2 ‘Grﬁnordnerische'Zielsetzungen

Um die Neubebauung Gkologisch vertréglich zu gestalien und die Eingriffe in Natur und Landschaft so
gering wie mdglich zu halten, formufiert der Griinordnungsplan fiir die einzelnen Naturraumpotentiale
nachfolgende grinordnerische Zielsetzungen:

Boden
-+ Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden durch flachensparende Bauweise
+  Minimierung der Versiegelung auf dem Grundstiick
» Reduzierung der Versiegelung durch flachensparende Erschlleﬁungsanlagen und ggf. reduzierte

Strafienprofile
«  Sicherung der vorhandenen Grinflachen mit ungestértem Bodenhaushalt
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Wasser

+ Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser durch  Dachbegriinung  im
Krankenhausbereich

+  Sicherung der vorhandenen Griinflichen mit ungestértem Wasserhaushalt

+ In Teilen Ableitung der Oberflachenwasser in angrenzende Griinfiichen

Klima

«  Erhalt der 6ffentfichen Griinflache als biokﬁmaﬁsches Ausgleichspotenzial

« Minimierung kiimadkologischer Beeintrdchtigungen durch Baum- und Strauchpflanzungen auf den
Grundsticken/ in den StraBen und durch Fassaden- und Dachbegriinung

+  Minimierung der Schadstoffbelastung durch umweltfreundtiche Heizungssysteme

Vegetation/ Biotopstrukturen

. Erhalt werlvoller Einzelbdume und Baumgruppen

«  Erhalt der offentlichen Griinfldche einschlieBlich der Birken am nordéstlichen Rand

+ Anpflanzung von Laubbdumen im StraBenraum zum Ausgleich der durch die BaumaBnahme
enifallenden Baume :

Erholung/ Freiraumnutzung, Landschaftsbild

~»  Erhalt bzw. Ergéinzung der optischen Pufferwirkung durch Baum- und Strauchpfianzungen im Bereich
des Roten-Kreuz-Krankenhauses

« Erhalt eines quartierbezogenen stadtischen Freiraumes

«  Erhalt der Birken innerhalb der 6ffentlichen Griinflache und strukturrdumliche Erganzung der Bdume
durch Neupflanzungen an der gegeniiberliegenden Seite der Pettenkoferstraie

« Ergénzung der Platanenreihe in der VirchowstraBe

7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

At der baulichen Nutzung
Das Gelinde des Rote-Kreuz-Krankenhauses wird als Sondergebiet Klinik ausgewiesen, unter

Beriicksichtigung der unterschiedlichen Baustrukiur und der Entwicklungsabsichten des Vorhabentragers
erfolgt eine Differenzierung in die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Klinik'. Diese dienen der Sicherung und
dem zukunftsféhigen Aus- und Umbau des Rote-Kreuz-Krankenhauses am Standort HansteinstraBe und
der damit verbundenen regionalen bzw. stadtischen Krankenhaus-Nahversorgung mit medizinischen sowie
sonstigen gesundheitiichen Dienstieistungen. Diese Zielsetzung ergénzend und ihr entsprechend sind in
den Sondergebieten Rdume und Gebd&ude fiir freiberuflich Tétige zuldssig. Damit sind auch Eintichtungen
und Nutzungen zuldssig, die dem Nufzungszweck des Gebietes nicht widersprechen und fiir den
reibungslosen Krankenhausbetrieb erfordertich sind, wie z.B. Wohneinheiten fiir Auszubildende und
Pllegekrafte oder therapeutische Praxen.
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Maf3 der baulichen Nutzung
Um die Zukunftsféhigkeit und damit verbunden den Erhalt des Rote-Kreuz-Krankenhauses am Standort

sicherzustellen, werden im Sondergebiet SO 1 die Grundilachenzahl (GRZ) mit 0,8 und die
Geschossftachenzahl (GFZ) mit 2,8 festgesetzt. Da damit die nach §17 BauNVO zuldssigen Obergrenzen
bereits ausgeschdpft bzw. {iberschritien sind, sind nach § 19 (4) BauNVO mégliche Uberschreitungen der
GRZ nicht zuldssig; zuséizliche Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes sollen dadurch

varhindert werden,

Im Sondergebiet SO 2 sind die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nuizung (GRZ 0,6/ GFZ 1,8) am
vorhandenen Geb&udebestand orientiert. Damit sind im Rahmen der Bestandssicherung geringfiigige
Erweiterungen mdglich. Im Hinblick auf die bauliche Dichte im Sondergebiet SO 1 wird fiir das
Sondergebiet SO 2 als stidiebaulich ausgleichender Fakior die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige
Uberschieitung der GRZ durch die Grundfl4chen von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen auf 20 %
begrenzt, auch um weitere Beeintrdchtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes zu verhindem.

Mit der Festsetzung der zuldssigen Geschossfldchenzaht von 2,8 fiir das Gebiet SO 1 wird die Obergrenze
fiir das MaB der baulichen Nutzung (berschritten. Die Uberschreitung der Obergrenze wird durch
stadtebauliche Griinde gerechifertigt. Die mangelnden stidtebaulichen Beziige der vorhandenen
Funktionsgebdude auf dem Grundstlick sollen durch den Neubau hergestellt werden und, anknipfend an
das historische Ensemble, ein stadiebauliches Gesamikonzept bilden.

In der Gesamtbetrachtung beider Sondergebiete ergibt sich f{ir das gesamte Rote-Kreuz-Grundstiick eine
gemittelte Geschossflichenzahl von 2,59, die {iber der nach § 17 (1) BauNVO zuléissigen Obergrenze von
2,4 liegt. Nach den Kriterien des § 17 (2) BauNVO ergibt sich folgende Beurteilung:

Anstatt einer Neubauplanung am Stadirand soll das Krankenhaus am verkehrsgiinstig gut erschlossenen
Standort durch Um- und Neubau erhaften werden. Um eine medizinische/ konomische Versorgungs- und
Zukunftsfahigkeit des Rote-Kreuz-Krankenhauses zu gewéhrleisten, ist ein Neubau und damit eine hohe
bauliche Dichte funktional notwendig; diese orientiert sich an griinderzeitlichen Dichtewerten. Mit der
gemittelten GFZ von 2,59 betrdgt die Uberschreitung der Obergrenze noch nicht einmal 10 %. Da der
Neubau Teil des griinderzeillichen Gesamiensembles ist, ist unter Einbeziehung des Sophie-Henschel-
Platzes und der umgebenden Bebauung eine deutliche Unterschreitung der GFZ-Obergrenze von 2,4
gegeben.

Der zukunitsfahige Erhalt des Krankenhaus-Standortes in zentraler, verkehrsgiinstig angebundener Lage
sowie die hohe Versorgungsfunktion als Unfallkrankenhaus der Region rechifertigen eine intensive
bauliche Ausnutzung des Grundstiickes unter Berlicksichtigung des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden {vgl. § 1a BauGB). Gleichzeitig wird eine die Tradition des Standories
fortfiihrende und dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung {vgl. § 1 (5)
BauGB) gewdhrleistet. '

In der Gesamtbetrachiung bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse gewaht,
die Arbeitsverhélinisse am Rote-Kreuz-Krankenhaus werden durch Um- und Neubau wesenllich verbes-
sert. '

Die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe in die Umweltfaktoren werden durch
AusgleichsmaBnahmen in den SO-Gebieten selbst bzw. im angrenzenden StralBenraum ausgeglichen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Orientierungsgrenze fiir die Festsetzung der baufichen Héhen ist der griinderzeitliche Althau, fiir den

gemal3 Bestand eine max. Gebdudehdhe von 26 m zuldssig ist. Die Bezugshéhe flir die festgesetzten
Hohen wird daher im Erdgeschoss des Altbaus, Eingang Hansteinstrafe festgesetzt. Da es sich bei der
geplanten BaumaBnahme um die Ergénzung eines griinderzeitlichen Gesamiensembles handelt, muss die
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Kubatur des Neubaus unter denkmalpflegerischen Gesichispunkien auf den als Kulturdenkmal
eingetragenen Altbau Riicksicht nehimen. Daraus ergibt sich im architektonischen Konzept ein 'niedriger’,
max. 15 m hoher Verbindungsbau. Stdlich anschlie3end begriindet die Orientierung an den Ostlichen bzw.
westlichen Geb&udefluchten des Altbaus einen in der Flache komprimierten, dafiir jedoch max. 256 m
hohen Neubaukodrper. Héhe und bauliche Dichie des Neubaus sind notwendig, um die medizinische/
okonomische Versorgungs- und Zukunftsfahigkeit-des Krankenhauses zu gewdhileisten. Gleichzeitig ist
~ mit dieser Hohenabwicklung gewdéhrleistet, dass sich der Neubau dem Altbau unterordnet, der Neubau tritt
von der Wilhelmshaher Allee aus gesehen hinter den Altbau zurlick,

Die aus der komprimierten Grundrissstruktur des Neubaus resultierende Héhe von 25 m wird durch die
Hohenstaffelungen einzelner Gebéudeteile, inshesondere zur BergmannstraBe hin, untergliedert. Der
mittlere Abstand vom Neubau zur hier vorhandenen Wohnbebauung betrégt ca. 26 m, im Eckbereich zur
Virchowstralle wird eine stddtebaulich verirdglich Einbindung durch einen Riicksprung der Baugrenze

errreicht.

Im Sondergebiet SO 2 betragen die maximal zuldssigen Geb&udehdhen, orientiert am Bestand, 15 m.
Dadurch bleibt ein Bezug zu den benachbarten, niedrigeren Wohngebéuden gewahrt.

Flachen flir Nebenanlagen
Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke und der stédtebaulich Gberwiegenden Nut-

zung als Krankenhaus sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen auf den nicht (iberbaubaren Grund-

stiicksflachen unzuldssig. Ebenfalls aus stddtebaulichen Griinden sind Parkhduser, oberirdische Park-

decks und Garagengeschosse unzuldssig, sie entsprechen in der baulichen Gestaltung nicht dem Ge-

bietscharakter und wiirden das stidtebauliche Ensemble (Altbau-Neubau) erheblich stdren.

Zum Schutz von Grund und Boden und in Verbindung mit der zuldssigen baulichen Ausnuizung sind

Tiefgaragen nur im Sondergebiet SO 1 erlaubt,

Die Unzuldssigkeit von Steliplétzen und Garagen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen dient

als ausgleichende Festsetzung fiir die hohe bauliche Ausnutzung des Geldndes. Um fir die geméB

~ Steliplatzsatzung der Stadt Kassel gegebene Nachweispflicht Rechtssicherheit herzustelien, wird der
Nachweis von Stellplitzen an den Bau einer Tiefgarage gebunden und textlich festgesetzt.

7.2 Gestalterische Festsetzungen

Fassadengestaltung
Fiir die Fassadengestaltung sind voliverspiegelte Fldchen, stark reflektierende und glédnzende Materialien

sowie grelle Farben nicht zuldssig, davon ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile. Neben der
baufichen Einbindung, d.h. dem Gebdudevolumen und stddtebaulichen Beziigen durch die
Baukdrperausrichtung, ist die Fassadengestaltung angesichts des denkmalgeschiitzien Altbaus von
besonderer Bedeutung flir das stédtebauliche Gesamibild.

Dachffachen
Einrichtungen zur Sonnenenergienulzung sind dkologisch forderungswiirdig, daher wird ihre Zuldssigkeit

festgesetzt.

Einfriedungeh )
Da die Grundstiicksfreiflichen den Ubergang vom 'privaten’ Freiraum zum &ffentlichen StraBenfreiraum

bilden und eine optische Riegelwirkung innerhalb des Quartiers vermieden werden soll, wird die Hohe der
Einfriedungen auf 1,30 m begrenzt, Sofern sicherheitstechnische Erfordernisse notwendig sind, ist eine

Héhe bis 1,80 m zulassig.
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7.3 Verkehrsflachen

Die Festsetzungen der StraBenverkehrsfidchen dient der planungsrechtlichen Absicherung, die Festset-
zung von Grundstiickszufahrien in Virchow-, Bergmann- und Pettenkoferstrafle sichert die ErschlieBung
der Sondergebiete SO 1 und SO 2. Da die VirchowstraBe schon heute ErschlieBungsfunktion fiir das
Krankenhaus bzw. das Wohnquartier hat und verkehrstechnisch mit einem entsprechenden Querschnitt
ausgestaliet ist, erfolgt die Tiefgaragenzufahrt aus stadtebaulichen und verkehrsplanerischen

Gesichtspunkten in der VirchowstraB3e.

7.4  Grinordnerische Festsetzungen

In den Sondergebieten
Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden fiir die interne

WegeerschlieBung sowie flir die zu befestigenden Grundstiicksfreiflichen Festsetzungen zur
Durchiissigkeit von Oberflachenbefestigung getroffen. Damit soll erreicht werden, dass Teile des
Niederschlagswassers versickern kdnnen bzw. sich der Oberflachenwasserabfluss reduziert und
verlangsamt. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserfechtliche Erfaubnis bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Der festgesetzte Erhalt von Baumen dient der Sicherung des teilweise vorhandenen GroBbaumbestandes
bzw. der strukiurell wichtigen, noch jlingeren Baumbestdnde im Osilichen Teilbereich. Diese
Festsetzungen orientieren sich am Bebauungskonzept, da dem zukunftsfahigen Erhalt der medizinischen
Versorgung am Standort Vorrang vor dem Erhalt des Baumbestandes eingerdumt wird. Die notwendige
bauliche Dichte und die funkiionalen Anforderungen eines Krankenhausbelriebes lassen den Erhalt
weiterer Baume nicht zu.

Die fiachige Festsetzung von Dachbegriinung fiir Neubauten dient einer ausgleichenden Begrinung im
Plangebiet sowie einer mikroklimatischen Verbesserung durch Wasserrlickhaltung und Verdunstung.

Oifentliche Flachen

Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache 'Parkanlage’ im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches
wird ein quartierergénzender Freiraum und ein klimatisch bedeutender Funktionsbereich dauerhaft
gesichert. Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind in den Griinflachen Wege in wassergebundener Decke

auszufiihren.

Auch der Erhalt von Baumpfianzungen im StraBenraum sichert die Durchgriinung des gesamten Gebietes,
die Baumreihen haben eine stadtebaulich raumbildende Funklion und erhdhen die Aufenthaltsqualitt. Da
zahlreiche Baume auf dem Geldnde des Rote-Kreuz-Krankenhauses durch die NeubaumafBnahme
entfallen, werden erganzende Neupflanzungen fiir die Allee in der VirchowstraBe sowie die Anlage einer
Baumreihe in der PettenkoferstraBe fesigesetzt. Die Baumpflanzungen sind nach Aussage der
Stadtischen Werke AG mit LeitungsschutzmaBnahmen entsprechend den Vorgaben realisierbar.
Abweichungen von den zeichnerisch festgeselzien Baumstandorien kdnnen sich z.B. durch
Grundstiickszufahrten oder aus ~gestalterischen Griinden ergeben. Die Fesisetzung einer
Mindesipflanzqualitdt  beabsichtigt eine mdglichst schnelle  stadtebauliche  Wirksamkeit  der

Baumpflanzungen.

Neupf!énzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bei Neupflanzungen sind zur Erhéhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes fiir die hier
vorkommende Tier- und Pflanzenwelt Arten gemaf der nachiolgenden Auswahlfiste vorzunehmen.
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Artenauswahlliste

Straucharten Einzethdume

Amelanchier canadensis Kupferfelsenbirie Acer campesire Feldahom
Buddleia davidii Schmetteringstiieder Acer platanoides Soilzahom
Cornus mas Kornelkirsche Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus avellana HaselnuB Betula pendula WoeiR-Birke
Crataegus lagv./mono. Rot-/ WeiBdom Carpinus belulus Hainbuche
Forsythia intermedia Forsythie Crataegus monogyna WeiBdormn
Malus sitvestris " Wildapfel Fagus silvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schiehe Fraxinus excelsior Esche
Pyrus communis Wildbitne Platanus acerifolia Platane
Ribes nigrum Schwarze Johannisheere Quercus petraea Traubeneiche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere Quercus robur Stieleiche
Rubus idasus Hirmbeere Robinia pseudoacacia Scheinakazie
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Tilia cordata Winterlinde
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebalt

Schling- und Rankpflanzen Fiir Heckeneinfriedungen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Acer campestre Feldahom
Gampsis radicans Trompetenblume Carpinus betulus Hainbuche
Clematis vitatba (Sorten) Waldrebe Crataegus monogyna WeiBdom
Hedera helix - Efeu Ligustrum vulgare Liguster
Hydrangea petiotaris Kletterhoriensie

Lonicera caprifolium Jelangerielieber

Lonicera henryi Geif3blalt

Parthenocissus tricuspidata ~ Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Wisleria sinensis Blauregen

8. . Abwégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemdfB § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege abzuwagen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung zu berlicksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erarbeitet, der eine
ausfithrliche Beschreibung und Bewertung der vorbereiteten Eingriffe und ihrer Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sowie die Empfehlung geeigneter Ausgleichsmafnahmen enthélf. Die Ergebnisse des
Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan eingegangen und erhalten durch entsprechende
Fesisetzungen Rechisverbindlichkeif, Nachfolgend wird der Abwéagungsprozess zusammenfassend

wiedergegeben.

8.1 Eingriffsheschreibung und Bewertung

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage filr die erforderliche
Weitereniwickiung des Krankenhauses am Standort geschaffen. Daneben werden StraBenverkehrsfldchen
und o6ffentliche Griinflachen planungsrechtlich abgesichert.

Im Sinne der Eingriffsregelung nach Bau- und Naturschutzgesetzgebung sind gemaB § 1 a BauGB die

baufichen Vorhaben als Eingriffe zu werten, die noch nicht erfolgt sind.
Grundiage flr die Eingriffsbewertung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und dem sich aus der
Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig einstellenden Zustand des Plangebietes. '
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Uper die im” Griinordnungsplan formulierten Festsetzungen hinaus wurden fir die Bewertung und
Quantifizierung des potentiellen Eingriffsumfanges die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes einbezogen.
Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten stddtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende

Auswirkungen auf die Landschalispotenziale / Schutzgiter:

8.1.1 Boden

Der tberwiegende Teit des Plangebietes ist bereits (berbaut bzw. durch Obeiflachenversiegelungen

gekennzeichnet. Mit der beabsichiigten baulichen Arrondierung des Roten-Kreuz-Krankenhauses geht

zusétziich gewachsener, oberflachennaher Boden verloren. '

Die BaumaBnahmen bewirken eine Verénderung der Oberflachengestalt und des Bodengefiiges; es

kommt zu Geléndeabtragungen, insbesondere beim Bau einer Tiefgarage, und Verdichtungen.

Mit der Festselzung der Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,8 im Sondergebiet Klinik 1' bzw. 0,6 im

- Sondergebiet 'Kfinik 2' und unter Berlicksichtigung des Bestandes an Zufahrten / Stellplatzen nehmen die
AusmaBe der bisher {iberbauten und versiegeften Flachen um 2.872 m2 zu,

Zusammenfassend st fesistellbar, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebistes eine

Bodenversiegelung von ca. 17.369 m? ergeben wird; dies entspricht ca. 60 % der GesamigréBe des

Plangebietes.

Ein direkter funktionaler Ausgleich flr diesen Eingriff ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
mdglich, der Eingriff in das gewachsene Bodengefiige ist als erheblich und nachhaltig einzustufen,

8.1.2 Wasser

Fir den Bodenwasserhaushalt gehen durch die bauliche Erweiterung sowie die ergénzende Versiegelung
der Bodenoberfldchen zusétziiche natirliche Versickerungsfidchen verloren.

Eingriffsmindernd sind die Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Befestigung neuer Zufahrten, Wege-
und Stellplaizfldchen sowie die Anlage von begriinten Dachern zu werten. ‘
Zusétzliche nachteilige Verdnderungen des Wasserhaushaltes bzw. Eingriffe in das Potenzial Wasser sind
in begrenztem Umfang zu erwarten.

8.1.3 Klima

Die angestrebten baulichen Verdnderungen bedingen nachfolgend "auch eine Verdnderung der
kleinklimatischen Verhdltnisse. Insbesondere die massive Bebauung der Siidseite, verbunden mit dem
Wegfall bedeutender GroBbaume, wird eine gewisse Verzégerung der im Gebiet flieBenden Luftstréme

bewirken.
Ein nachhaltiger Eingriff in das Potenzial Kfima ist nicht zu erwarten, die fesigesetzte Dachbegriinung kann

zy einer leichten Verbesserung beitragen.
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8.1.4 Vegetation und Fauna/ Biotop- und Artenschutz

In ihrer Kategorisierung als Biotoptyp betrachtet, bieten die Freifichen am Krankenhaus aufgrund der
strukturarmen Anlage nur wenigen Tier- und Pilanzenarten einen Lebensraum, eine nachhaltige
Verbesserung ist nicht zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung werden weitere Teile an vegetationsfahigen Flachen, wertvolle GroB-/
Baumbestdnde sowie Strauch-/ Gebuschpflanzungen verloren gehen. Da hierfiir ein direkler Ausgleich
aufgrund der hohen baulichen Auslastung auf dem Grundstiick selbst nicht wieder herstelbar ist, werden
im Offentlichen StraBenraum Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Die erganzenden Festsetzungen zum Erhalt von B&umen stellen eine langfristi Sicherung eines
Mindestanteils an strukturbildenden Baumen dar.

Die offentliche Griinfféache wird in ihrem Status mit der Zweckbestimmung 'Parkaniage' bauleitplanerisch
abgesichert.

Ein direkter funktionaler Ausgleich fir die entfallenden Baume wird innerhalb des Bebauungsplangebietes
durch die Wirksamkeit der Neupflanzungen im StraBenraum erst mittel- bis langfristig erreicht, der Eingriff
selhst ist als gravierend und nachhaltig einzustufen,

Neuanpffanzungen sind entsprechend der Artenauswahlliste vorzunehmen.

8.1.5 Erholungs-/ Freiraumnutzung, Landschaftsbitd

Die Belange der 6ffentlichen Erholungsnutzung und des Kinderspiels innerhalb des Gebietes werden
durch die Ausweisung der &ffentlichen Griinflache als quartiersdffentlicher Freiraum gesichert. Mit der
Anlage weiterer Zugdnge, dem Auslichten der Strauchbestinde kbnnte eine der Freiraumnutzung
forderliche, héhere Durchlassigkeit erreicht werden.

Mit dem Erhalt von Béumen / der Festsetzung von Neupflanzungen wird die Einbindung des Roten-Kreuz-
Krankenhauses in das umgebende Quartier sichergestellt.

Fiir das Potenzial Erholungs-/ Freiraumnuizung ergibt sich qualitativ ein Erhalf der bestehenden Situation,
fiir das Potenzial Landschaftsbild sind positive Verdnderungen festzusteflen, nachteflige Auswirkung durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes sind also nicht zu erwarten.

8.2 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner vorhandenen Funktion und Leistungen untersucht und bewertet
und der voraussichiliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestelll. Durch die
Neubebauung des Gebietes finden Eingriffe in alle naturrdumilichen Faktoren statt,

Die gqualitative Abwégung macht deutlich, dass die zu erwartenden Eingriffe durch die vorgesehenen
landschaftsplanerischen und stidtebaulichen Festsetzungen in den Sendergebieten nur teilweise
minimiert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Insbesondere beim Schutzgut Boden kann eine direkie
Minimierung nicht erreicht werden, beim Schutzgut Vegetation ist ein direkier Ausgleich aufgrund der
hohen baulichen Auslastung des Grundstiickes nur durch die Baumpflanzungen im StraBenraum gegeben,
jedoch eine Wirksamkeit erst mittel- bis langfristig zu erwatrten.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschétzungen wurde zur vorliegenden qualitativen Bewertung des
Bebauungsplanes eine  quantifatve Bewertung nach dem  Biotopwertverfahren  gemiB
Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9.12.1995 vorgenommen. Die Gegeniibersteliung von Bestand
und Planung ergibt einen Uberschuf von 6.836 Punkten, :
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Auch wenn rein rechnerisch ein Guthaben verbleibt, kann unter qualitativen Gesichtspunkien kein
Uberschuss festgestellt werden. Eine Kompensation der Eingriffe kann notwendigerweise nur durch den
Gesamtzusammenhang aller MaBnahmen prognostiziert werden. '

Die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderlich, um die medizinische Versorgung
am Standort Rotes Kreuz Krankenhaus zukunftsorientiert sicherzustellen. Die Eingriffe in die
Naturpotentiale sind mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen MaBnahmen

minimiert und ausgeglichen.

9. Bodenordnung

Fiir den Bebauungsplan ist keine Bodenordnung gemén BauGB erforderlich.

10. Kosien

Eine grundsélzliche Finanzierungszusage fiir die BaumaBnahmen liegt dem Krankenhaus seitens des
Landes Hessen vor. Die Kosten fir. das Bauleitplanverfahren und die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes fesigesetzten AusgleichsmaBnahmen werden vom  Rote-Kreuz-Krankenhaus
ibernommen, die rechtliche Vereinbarung hierzu erfolgt als Bestandteil eines stddtebaulichen Vertrages
auf der Grundlage des § 11 BauGB zwischen Vorhabentrdger und der Stadt Kassel.

- Da die StraBen im Plangebiet Gber die VirchowstraBe hinaus im Plangebiet hergestelit sind, fallen keine
Erschliefungskosten an.
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11.  Stadtebauliche Werte
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2utdssige Uberschreitung GRZ (20%)
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Flachen zur verkehriichen ErschlieBung
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