TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB)

Vorbemerkung: Die geénderten Festsetzungen umfassen nur die im Rahmen der 1. Anderung betroffenen Festsetzungen

einschlieBlich Nachrichtlichen Ubernahmen/Hinweisen. Die Nummerierung wurde vom Ursprungsbebauungsplan iibernommen.

Die weiteren Festsetzungen bleiben giiltig.

NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
Sondergebiet ,Klinik” § 11 BauNVvO

1.1 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ‘Klinik' sind Einrichtungen der

(durch 1. medizinischen sowie sonstigen gesundheitlichen Versorgung zuldssig.

Anderung

geéndert)

1.2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Klinik' sind Stellplatze, Garagen

(unversndery) Und sonstige Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren

Grundstticksflachen unzuldssig. Parkhduser, oberirdische Parkdecks und
Garagengeschosse sind nicht zuldssig. Tiefgaragen sind nur im
Sondergebiet SO 1 zuldssig.

1.3 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Klinik sind fir freiberuflich Tatige
Réume und Gebaude zulassig, die einen Beruf gemaR der in den
Sondergebieten zuldssigen Nutzung ausiiben.

(unveréndert)

1.4 Im SO 2 sind zusatzlich Einrichtungen fiir kirchliche und soziale Zwecke
nev, zuldssig. Dabei insbesondere:
Zggggﬂemg - Verwaltung, Biironutzungen
- Lehre, Tagungsraume fiir Veranstaltungen
- Wohnen fiir Wohngruppen, Personal, Gaste und Studierende im
Zusammenhang mit den Nutzungen auf dem Gelande
- geistliche Nutzung fiir Diakonissen, Diakonische Schwestern und
sonstige Organisationen auf dem Campus
- Alten- und Pflegeheim
- soziale Einrichtungen wie z.B. KiTa, Jugendhilfe oder Nutzungen im
medizinisch-palliativen Bereich
1 Sonstige Festsetzungen
7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
(unveréndery  Tluchtlinienplanes Nr. 838 vom 14.09.1899 auBer Kraft gesetzt.

€9 (1) Nr. 23b BauGB; § 9 (1)
Nr. 23a BauGB

7.2 Heizungsanlagen

neu, Numme- N @llen Neubauten sind die baulichen Voraussetzungen fiir einen

Nummerierung - Anschluss an das Fernwarmenetz vorzusehen.

erganzt) Eine Ausnahme besteht nur, wenn das Gebaude mindestens nach
Passivhausstandard (Heizwarmebedarf <= 15 kWhth/[m2*a] errichtet wird).

Die Nutzung von Brennstoffen aus fossilen Quellen (im besonderen
Kohlen, Koks, Torfe, Brennstoffe aus Mineraldlprodukten, Erdgas) als
Endenergietréger zur Bereitstellung von Heizwadrme ist nicht zuldssig.

7.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie §9(1) Nr. 23b BauGB
(neu, Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung sind bei
Nummerierung

Neubauten die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen
Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten, wenn die zusammenhdngende
Nutzflache mindestens 50 m? betrédgt (Solarmindestfldche).

erganzt)

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Aufgestellt,

Kassel, 10.06.2024

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht

und Denkmalschutz

gez. Bisscher
Baudirektor

gez. S. Fedderke
Stadtklimardtin

Als Anderungs-Entwurf zur dffentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Kassel am 24.06.2024.

Kassel, 24.06.2024

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr. van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

/Uk'?folf_m%”rf;ff/ Der gesamte Geltungsbereich stellt eine denkmalgeschiitzte
artuatisie Gesamtanlage (,Vorderer Westen”) dar. Das Haus Bethesda
(HerkulesstralRe 36) stellt ein Einzeldenkmal dar.

Das Mutterhaus sowie die Kapelle sind vom Landesamt fiir Denkmalpflege
ebenfalls als Einzeldenkmal erfasst.

Hat 6ffentlich ausgelegen geméal 8 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie 8
4a Abs. 4 BauGB vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht
im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 34 vom 12.07.2024.

Kassel, 02.09.2024
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

Der Inhalt der Bebauungsplandnderung wurde am
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel, 05.05.2025

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr. van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

RECHTSGRUNDLAGEN (Stand Mérz 2024)

AUSFERTIGUNG

Die Anderungen, verbunden mit dem Bebauungsplan Nr. 11/38 , Diakonissenhaus” vom 04.07.2003, werden hiermit ausgefertigt.

Kassel, 16.06.2025

Der Magistrat

gez. Sven Schoeller
Oberbirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mé&rz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,93).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDS¢hG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
Verordnung (ber die Anforderungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes Hessen vom
14. Mai 2020 (GVBI. Hessen S. 355).

Sofern in der Stadt Kassel eine Stellplatzsatzung erlassen wird, wird diese in ihrer jeweilig giiltigen Fassung fiir
Neubauvorhaben wirksam, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen getroffen worden sind.

Der von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf § 10 Abs. 3 BauGB,
ortsiiblich bekannt zu machen.

Kassel, 16.06.2025

Der Magistrat

gez. Sven Schoeller
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt
der Stadt Kassel Nr. 33 vom 27.06.2025.Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, 01.07.2025

Der Magistrat

gez. S. Fedderke
Stadtklimaratin

Stadt Kassel

Bebauungsplan Nr. 11 /38
~Diakonissenhaus", 1. Anderung

\
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1. Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauBG Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrundelegung Aufgestellt,
und der Flurkarten entstehenden stadtischen
§1(3-6) BauNVvo Kartenwerk durch Vermessung und Geainformation.
= 11 Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 'Klinik' sind Einrichtungen der medizinischen sowie §11 BauNVvo (Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).
sonstigen gesundheitiichen Versorqung zuléssig. Zusatzlich ist im Sondergebiet SO 2 eine Kassel, den 26.07.200
Kindertagesstatte zulassig.
12 Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 'Klinik' sind Stellpl&tze, Garagen und sonstige Nebenan- §12 (6) und
lagen auf den nicht berbaubaren Grundstiicksfi4chen unzuléssig. Parkhauser, oberirdische §14(2) BauNVo
Parkdecks und Garagengeschosse sind nicht zuléssig. Tiefgaragen sind nur im Sondergebiet
SO 1 zuldssig. . . ; .
: . ) Als Bebauungsplan-Entwurf zur tffentiichen Auslequng be- Offentlich auszulegen in der Zeitvom .09..09.
rm—”\ ' e " . A A 13 Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 'Kiinik sind fir freberufich Tatige Raume und Gebéude §13 BauNV0 schiossen von der Stadtverordnetenversammiung der bis einschiieglich .11.10. 200 2
: : : - ] : : : i i ; 2uldssig, die einen Beruf gemaR der in den Sondergebieten zuldssigen Nutzung ausiiben. Stadt Kassel gema § 3 Abs.2 Satz 1 und 2 des Baugesetz-
buches am 26.0 8.2002
L 2. Mab der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.4 BauGB Kessel,den 02.09.204 Kasea), dori .02, 0
und § 16 (2) und Die rordnetenversammiung=== Der Magi
§§ 16-20 BauN VO LN e 2
2.1 Die Hohe baulicher Anlagen ist als HochstmaR mit NN-Hohen festgesetzt. Im Sondergebiet SO 1 §18 BauNVvo Stadtverordnetenvorsteherin Stadtra /"
— ist eine Uberschreitung der HochstmaRe durch untergeordnete Dachaufbauten um 3,00 m Hohe P = —
302 Kinik SO 1 Klinik und auf bis zu 10% der Flache der beanspruchten Di:chabene ausnahmsweise zuldssig, wenn Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 emaR 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB emeut tffentich auszu:
FH 181,00 INN : TH 192.60 (INN | zwingende technische Notwendigkeiten dies rechifetigen. BauGB vom .2.9-.. bis einschiieBlich* 119,22 Ort und Zei legeiiader Zeit vorn ....... bis einschieBlich ...
; SO 2 Klinik . . : . der dffentichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der
FH 196.00 iNN 22 Ais Traufhohe gilt das MaR zwischen der Bezugshahe und dem Schnittpunkt zwischen der Ver- §18 BauNVv0 Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederschsischen
% langerung der AuBenwand und Oberkante Dachflache. Algemeinen N2 vom 30,08.2002
2r T B iy -
23 ImGebiet SO 1 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache durch die Grundflachen der §19 (4) BauNVvo Kassel, den .........
. 198 in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen unzulassig. Im Gebiet SO 2 darf die zuldssige Grund- Der Magistrat
— fidche um maximal 20 % Uberschritten werden.
502 Kiii _ i T 24 Unterirdische Bauwerke zur Baugrubensicherung sowie zur Einrichtung technischer Anlagen sind §16 (5)und § 23 dtrat
o - 2 Klinik ‘ : . : bis 2u 3,50 m auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen zuldssig. BauNVv0
= H193.00 ONN _ ‘ , rhkads ‘ emeut ausgelegen gemaR § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB Als Satzung beschiossen von der Stadtverordnetenver-
m 25 Beider Ermitlung der zuidssigen Geschossfiachen sind im Teigebiet SO 1 Tiefgaragengeschosse  § 21a (1) BauNVO vom ... bis einschlieBlich ... Ortund Zebdér sammiung der Stadt Kassel gemaa § 10 BauGB am 2,02.03
- nictH anzurechnen. bffentlichen Auslegung wurden bekanntgemaghtfn der Stadt-
: be Kasseld isch-Ni lige-
o ‘/ 18 ; 3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9(1)Nr.25 ::';ﬁ:nem ss:om e
A _ : sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, BauGB
- e : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Kassel, den
= S A : '
N KR Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und PGt
@ sonstigen Bepflanzungen ist eine geschnittene Laubgehdlzhecke zwischen 1,00 und 1,50 m Hohe
= und einer Mindestbreite von 1,00 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Je laufenden Meter nischer Angestellter
= sind mindestens 3 Straucher oder Heister gema® der Artenliste der Begrindung zu pflanzen.
115018 :
32 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und S:;;::ei:r ;ﬁ:ge;of'::rge’:am:‘;"?;‘g :l:sS:t;z:g be: g.t:d?:t:u:gbzhlg::::s:e?:r::si: i:a::: f::::hh;i:;::; Al
sonstigen Bepflanzungen ist eine geschnittene Laubgehdlzhecke zwischen 1,00 und 1,50 m Hohe BauGBvom 27 0;1 9%; (BGiBI?S 2141) ortsﬂhli'c b bk, mei:er? Nr152vom 04.07 2 0'03 1
und einer Mindestbreite von 1,00 m dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleich- o o T gDe Beba ' ; l d = It & Kiaf . izt word
artge zu ersezen. zumachen. er Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel den 25.06.2003 Kassel, den .04.07.2003
p— : 4 33 Fir zeichnerisch festgesetzte, anzupflanzende Baume sind Laubbaume als Hochstdmme, Stamm- agi
8z . 2 e 3 . : . umfang mind. 12-14 cm gemaR der Artenliste der Begrindung zu pflanzen und dauerhaft zu er- % ng;
4 — : 5 ‘- 500 ; ) ] : ' " ﬂ halten. Abgangige Baume sind durch gleichartige Laubbaum-Hochstamme zu ersetzen. it N~
] - A4 B : Stadtrat
34 Die im Plangebiet als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und einschlief-
) lich ihres Wurzelbereiches vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Abgangige Baume sind durch
—Ze = gleichartige Laubbaum-Hochstamme zu ersetzen.
& . 35 Im Sondergebiet SO 2 sind fensteriose Fassaden von mehr als 50 m? Fldche oder mehr als 7,00 m
/ fensterlose Fassadenldnge mit Klettergehdlzen zu begriinen. Je 5,00 m Fassadenlange ist mindest-
a3 1 o [ ens 1 Klettergehalz gema R der Artenliste der Begrindung zu pflanzen.
1s @
i 0 _.'-_,(5 36  ImSondergebiet SO 1 sind mindestens 50 % der (iberbaubaren Grundstilcksfldchen als Dach- §9(1)Nr.25BauGB
‘ c ¢ ' fldchen dauerhaft und extensiv zu begrinen. V. §81HBO
0052 ¢
5 4, Grundsticksfreiflichen §9(4)BauGB und
8a/4 1 T § 81 (1)Satz 5 HBO

41 Bei Neupflanzungen sind Geholze entsprechend der Artenliste der Begriindung zu verwenden.

5, Gestalterische Festsetzungen 9 (4)BauGBi. V. sl TSRY L7 > e
g d o1 W80 .. S o s R
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5. ae 'i. | . . . ) n—‘.’ .%’1
1 Dachgestaltung . ‘ ; Lo i 8 :L:ﬂ “?&’
Art der baulichen Nutzung §9(7)BauGB MaBnahmen und Flachen zum Schutz §9(1)Nr. 20,25 511  Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.
und Pflege von Natur und Landschaft und (6) BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert Nachrichtliche Obernahmen 59 Einfriedungen § 84 (1) Satz 3 HBO
@ Soncerautchen Kl . ko am 15.12.2001 (BGBS 3762) |
npflanzen: Baume 1. Das Gebéude auf dem Flurstiick 18/16 (Flur 2) ist gem. § 2 (1) DSchG eingetragenes Kulturdenk- 521 Einfriedu - ; ; .
2. ngen entlang offentlicher Verkehrsfidchen sind zuldssig als geschnittene Laubgehdlz-
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132) mal. Dariiber hinaus ist der gesamt Krankenhauskomplex eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage hecken \:rpulzte odgér P ——— Meta:tzézne zm'gscheg1 00 mund { sﬂbgm Hohe
im Sinne des § 2 (2) DSChG. Masdie‘ndrahtzéune sind nur in Verbindung mit ei i ' | i
_ g mit einer geschnittenen Laubgeholzhecke zuléssig.
Mah der baulichen Nutzun 9 (1)Nr. 1 BauGB Erhatung: Baume Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58) , , y , _ il ;
y z“[g l4| 6 (2) und . : 2, Die in der GoethestraBe und dem Kirchweg als zu erhalten festgesetzten Baume sind Teile von g:f:m ;:h:;h;m:;iehfgﬁmﬁ::aﬁﬁ? sn;g Zﬂu::s:mhmmusa b 1.80mzu
§§ 1620 BauNVO Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274) Alleen, die nach § 15 HENatG besonders geschiitzte Landschaftsteile darstellen. %49 VR GO0 AWl
$0? E cococoo000 a O Hessische Gemeindeardnung (HGO) i der Fassung vom 01.04,1983 Hinweise 522  Einfriedungen in Angrenzung verkehrsgefdhrdeter Bereiche sind nur bis 0,80 m Hohe zuldssig.
Grundfachen-| Geschoss- Nezwgesihabione : : Baunen, Seduchem urd (GVBI. 1992 1S. 534), zuletzt geandert am 17.10.1996 (GVBI. IS. 454)
] S Pooooeeene — 1. ImGeltungsbereich des Bebauungsplanes git die Satzung zur Herstellung, Abiosung und Ge- 6. Oberflaichenbefestigungen §8(1)HBO
Dachiom | Bauweise Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 03.04.2002 (BGBI. I, Nr. 22, S. 1193) staltung von Stellplatzen oder Garagen fr das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giltigen
. seseesenss et - Fassung. 6.1 Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifiéchen sollen so
FH{. NN Frsthohe dber Normail E E . n;tfa 4 n:;“ Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 27.06.2002 (GVBI. |, Nr.16, 5.364) hergestelt werden, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschiagswasser versickern
. sssssscase o, Beu b : 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des kann. Die Entwasserung der Flachen soll in angrenzende unbefestigte Flachen erfolgen, so-
TH 0. NN Traufhohe dber Nomainul S Ensharangn Gesetz zum Schutz der Kuturdenkmaler (DenkmalSchG) in der Fassung vom Baumbestandes in ihrer jeweils galtigen Fassung. fern wasserwirtschaftiiche Belange nicht entgegen stehen.
05.09.1986 (GVBL.IS. 262, 270)
: 3, Die geman §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstande fiir Be- T Sonstige Festsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1)Nr. 2 BauGB Regelungen fir die Stadterhaltung §9 (6) und ot s i, Bebauungsplan 11/ 38
und den Denkmalschutz §172 (1) BauGB . :  ;
und 71 ImGeltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes " D k . h "
§ 22,23 BauN V0 4. Bodenfunde sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an Nr. 838 vom 14 09,1899 auRer Kraft gesetzt laKkonissennaus
e Baugrenze D Einzeianiagen unbewegiche das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Frﬁhgeschichte. Marburg, d_en Magistrat
Kuurdenlnale),die dem Dere der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Kassel zu richten. -EHM'H'Ff-
0 offene Bauweise maischutz unterliegen . o o,
5 Fiir den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen gelten die Richtlinien fiir die Anlage von Stralen,
‘ Abschnitt 4 RAS-LP 4.
renze des raumlichen Geltungsbereiches un au
g PR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und 9 (7) BauGB e
andere Abgrenzungen §16(3) Baunvo 8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe- Architektur und Nutzungplanung
Verkehrsflachen §9(1)Nr. 4 und 11 trégen nach § 135 a BauGB in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Malstab: 1:500 A Michael Berghotter, Stediplener AL, Architek BDA
Grenze des raumichen Ge Barbare Ettinger-Brinckmenn, Architektin BDA
b;:i;z:s " BTInwanl::vsm 1. DerGeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Datum: 02.12.2002 Hessenalee 2
D- 34130 Kassel
Stralenverkehrsfiachen 8, Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. II/38 *Diakonissenhaus" besteht
ein Stadtebaulicher Vertrag, abgeschlossen zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und der
j Abirenzung unterschiedicher Diakonie-Gesundheitszentrum Kassel gGmbh, dessen Regelungen, insbesondere zum ruhenden
Ciat R . Aus- und Einfahrtbereich Nutzung Verkehr, zu beachten sind.




