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Textliche Festsetzungen nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der mit WA 1 - 4 bezeichneten Baugebiete sind folgende nach § 4 (2) § BauNVO allgemein
zuldssigen sowie nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
Einzelhandel, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. _MaR der baulichen Nutzung (ﬁ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Summe der Uberbauten Grundfldchen (Hauptgeb&ude) innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Gemeinbedarfsfldche darf 2.600 m? nicht berschreiten.

Di?1 maximale Grundflache fir die sonstigen befestigten Fldchen (Auenanlagen) darf 3.000 m? nicht tber-

schreiten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsfldche darf die Geb4udehthe 186.00 m (i NHN.

nicht liberschreiten. In einzelnen zeichnerisch definierten Teilbereichen sind hiervon abweichend geringere

Geb&udehéhen einzuhalten.

Im Wohngebiet WA 1 darf die Geb&udehshe 187.00 m (i NHN. nicht Gberschreiten.

Im Wohngebiet WA 2 darf die Geb&udehdhe (FH) 11 m - bezogen auf die gemittelte Héhe des zugehérigen
Stralenabschnittes - nicht Uberschreiten.

Im Wohngebiet WA 3 darf die Geb&udehthe 187.50 m i NHN. nicht Uberschreiten.
Im Wohngebiet WA 4 darf die Gebdudehthe (FH) 11 m - bezogen auf die gemittelte Héhe des jeweiligen
Grundstiickes - nicht tiberschreiten.

Von den zuvor genannten Héhenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie z. B. Schornsteine,
Abluftanlagen etc. ausgenommen,

2.2

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Indem zeichnerisch festgesetzten Baufenster des Wohngebietes WA 1 dirfen Geb&ude ausschlieBlich in
offener Bauweise errichtet werden. Die maximale Lénge der Gebaude darf héchstens 20 m betragen.

In den zeichnerisch festgesetzten Baufenstern des Wohngebietes WA 2 diirfen Gebaude ausschlielich in

abweichender Bauweise errichtet werden. In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude an mindestens

einer seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

In dem Baufenster des Wohngebietes WA 2 mit dem Zusatz 'a, L = 30m' darf die maximale L&nge der

Gebdude in der abweichenden Bauweise nach Satz 2 hochstens 30 m betragen. Dabei sind zusammen-

héngende Reihenhéuser wie ein Geb&ude zu beurteilen.Garagen und Stellplatze (gemaR § 12 BauNVO)

sowie Nebenanlagen (geméR § 14 BauNVO) sind hiervon ausgenommen.

3.3 Die zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster diirfen durch untergeordnete Bauteile wie z. B.
Balkone, Vordacher um bis zu 1,50 m Oberschritten werden.

3.2

4. Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der durch Bau-
grenzen zeichnerisch festgesetzten Baufenster zuléssig. Stellpldtze und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind zusatzlich innerhalb der als Fldchen fir Stellplétze 'St' gekennzeichneten Fldchen zulidssig.

Tiefgaragen nach 4.2 sind hiervon ausgenommen.

4.2 Tiefgaragen (Stellpldtze in Untergeschossen) sind nur innerhalb der Wohngebiete WA 1 und WA 4 zuléssig.
Die Festsetzungen nach 4.1 Satz 1 und 2 sind nicht anzuwenden.

4.3 Zufahrt zur und Ausfahrt aus der Stellplatzanlage der Gemeinbedarfsfldche 'Schule' (an der Sternbergstralie)
ist nur im zeichnerisch festgesetzten Bereich von der Sternbergstralle aus zuléssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5.1 Die zeichnerisch festgesetzten Geh- und Leitungsrechte G + L innerhalb der Wohngebiete WA 1 und WA 2
sind mit einer Mindestbreite von 2 m dauerhaft zu sichern. Die Zugénglichkeit fur die zustandigen Ver- und

Entsorgungsunternehmen ist zu gewahrleisten. Die Fléchen sind fir die Allgemeinheit als FuBwegverbindung
zu unterhalten.

Die exakte Lage der zeichnerisch festgesetzten Wegeflachen kann abhéngig vom baulichen Konzept im Zuge
der Ausfilhrungsplanung geéndert werden.

5.2 Das zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht G + F + L innerhalb von Wohngebiet WA 4
ist mit einer Mindestbreite von 2 m dauerhaft zu sichern. Zuganglichkeit und Befahrbarkeit filr die Anlieger und
fir die zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sind zu gewahrleisten.

5.3 Das parallel zur Sternbergstrae zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht L ist dauerhaft zu sichern.
Die Zuganglichkeit filr die zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen ist zu gewahrleisten.

6. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB
6.1 Die zeichnerisch festgesetzte private Griinfldche mit der Zweckbestimmung 'Erholungsgrin' ist als gemein-

schaftlich von den Anliegern der angrenzenden Wohngebiete WA 2 und WA 4 nutzbare Flache herzustellen.
Insbesondere sind unzulassig:

- Einfriedungen, die eine Nutzung im Sinne von Satz 1 verhindern
- wasserundurchlassige Flachenbefestigungen.

7.__Flachen filr das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern sind Hecken
aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen der folgenden Arten aufzubauen:

Biume Strducher

Eiche (Quercus robur) Hartriegel (Comus sanguinea)
Esche (Fraxinus excelsior) Hasel (Corylus avellana)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Feld-Ulme (Ulmus campestris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhiltchen (Euonymus européus)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilkdorn (Crategus monogyna)

Je Grundstiick ist mindestens 1 Baum und je Meter Grundstiicksldnge sind mindestens 2 Stréucher
zu pflanzen.
Als Pflanzmaterial sind jeweils mindestens Baume mit einem Stammumfang 12/14 cm, Heister der
Sortierung 150/175 und zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 zu verwenden.

7.2 Samtliche zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sowie die Gehblze der festgesetzten Anpflanzungen sind
dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Sie sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

7.3 Beiallen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

8. MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Fléchen fiir MaRnahmen mit erforderlichen Schutzvorkehrungen
sind Geschosse unter der Geléndeoberfldche nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die boden-
chemische Beschaffenheit einer uneingeschrankten Wohnnutzung nicht entgegensteht.

9. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt

verwendet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

9.1 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten organischen
Verbindungen (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 81 HBO

10. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen - § 81 (1) Nr. 3 HBO
10.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind an den dem &ffentlichen StraRenraum zugewandten Grenzen
ausschlieBlich folgende Bauweisen zuléssig:
- Mauern
- lebende Hecken der folgenden Arten: Hainbuche, Feld-Ahorn
- Holz-Staketenz&une mit senkrechter Gliederung
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind an den nicht in Satz 1 genannten Grenzen ausschlieflich folgende
Bauweisen zuldssig:
- lebende Hecken der unter 7.1 genannten Arten
- Holz-Staketenz&une mit senkrechter Gliederung
- Maschendrahtz&ume nur in Verbindung mit lebenden Hecken
10.2 Die maximale Hohe der Einfriedungen betrégt an den dem &ffentlichen StraRenraum zugewandten Grund-
stlicksseiten 1,00 m und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen 1,50 m.
Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

10.3 Wenn die topografischen Verhaltnisse es erfordern, kann von den in 10.1 und 10.2 genannten Vorgaben fiir
die Gestaltung abgewichen werden.

11. Stellpldtze - § 81 (1) Nr. 4 HBO

11.1 Die Flachen der Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Pflasterung mit mindestens 15 % Fugen-
anteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. 4.) als teilversiegelte Flachen herzustellen.
Hiervon ausgenommen sind Stellplatzfldchen in Bauwerken und die Stellplatzflichen, die wegen ihrer
funktionalen Erfordernisse (z.B. rollstuhigerecht) einen héheren Versiegelungsgrad erfordern.

11.2 Die unbefestigten Flachen im Bereich von Stellplatzen sind mit einer extensiven Wieseneinsaat zu begriinen
und extensiv zu unterhalten. Die Baumstandorte sind mit einer offenen Vegetationsfldche von mindestens

4 m? zu versehen. Abweichungen aufgrund drtlich entgegenstehender Bedingungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Einzelne Baumstandorte sind vor dem Befahren zu schitzen.
11.3 Zur Gliederung und Eingriinung der Parkplatze ist je 6 Stellpl4tze 1 standortgerechter Baum zwischen den
einzelnen Stellplatzen oder an deren Rand zu pflanzen.
Als Pflanzmaterial sind jeweils mindestens Baume mit einem Stammumfang 12/14 cm zu verwenden.
Als standortgerechte heimische Laubgehélze sind die folgenden Arten zu verwenden:
Spitzahorn (Acer platanoides) Platane (Platanus acerifolia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Traubeneiche (Quercus petrea)

Kastanie (Aesculus hippocastanum) Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Robinie (Robinia pseudoacacia)
Esche (Fraxinus excelsior) Winterlinde (Tilia cordata)

Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

12. Begrilnung von baulichen Anlagen - § 81 (1) Nr. 5 HBO

12.1 Flachdécher und flach geneigte D&cher in den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind mit einer extensiven
Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten ist.
Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm, bei Verwendung
von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 3 cm
betragen.

12.2 Dachterrassen, die groéRer sind als 25 m?, sind zu mindestens 25 % als Vegetationsfldche auszubilden.
Die Dicke der Vegetationstragschicht (durchwurzelte Schicht) muss mindestens 40 cm, bei Verwendung
von Filterschichten und Wasserspeicherschichten mindestens 25 cm betragen.

13. Gestaltung und Bepflanzung der Grundsttcksfreiflichen - § 81 (1) Nr. 5 HBO

13.1 Innerhalb der als WA 1 - 4 bezeichneten Baugebiete sind jeweils mindestens 50 % der nicht (iberbauten
Grundstlicksflache gértnerisch zu gestalten.

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind Fullwege nur in wasserdurchldssiger Bauweise
(Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.) als teil-
versiegelte Fldchen herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die wegen ihrer funktionalen Erfordernisse (z.B. rollstuhlgerecht)
einen hoheren Versiegelungsgrad erfordern oder/und wegen ihrer Nutzung eine potenzielle Gefahrdung
fir Boden, Natur und Landschaft darstellen.

13.2 Die auf den privaten Grundstiicken liegenden Flachen zur Aufnahme von Milltonnen sind durch bauliche
oder gértnerische Mainahmen so zu gestalten, dass sie vom éffentlichen Stralenraum nicht direkt
einsehbar sind.

13.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieBlich standortgerechte
heimische Laubgehélze der unter 7.1 genannten Arten zu verwenden.

Hinweise

Fir den Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gilltigen Fassung.

2. Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giltigen Fassung.
3. Aufflllungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Auffillungen.

Die Dimensionierung der Griindung von Gebauden ist durch einzelfallbezogene Baugrundgutachten zu
priifen.

4. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten organoleptische Auffélligkeiten auftreten, ist unverziiglich die zusténdige Behérde
zu informieren. Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder
entsprechende MaRnahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten.

5. Bombenabwurfgebiet
Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mitteln muss grundsétzlich ausgegangen werden. Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten ist eine
systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens)
der Flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stattfinden.
Kontakt: Regierungsprasidium Darmstadt - Hessischer Kampfmittelrdumdienst
Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

6. Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 - duRere Zone - des mit
Verordnung vom 02.10.2008 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fir die staatlich anerkannte Heilguelle 'TB Wilhelmshéhe 3' in der Gemarkung Wahlershausen der
Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.
In der Zone B2 sind Bohrungen, die tiefer als 50 m unter NHN in den Untergrund eindringen,
genehmigungspflichtig.

7. Beriicksichtigung Brutzeiten
Rodungen von Gehélzen diirfen nur im Zeitraum vom 01. September bis 15. Mérz durchgefiihrt werden.

Bei der Sanierung von Gebduden sind eventuelle Brutvorkommen zu beachten. Gegebenenfalls sind
alternativ Nisthilfen vorzusehen.

-
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Als BebauungsplarMntIichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung

der Stadt Kassel ge! Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
am ..20.06.2011,

\__21_/

\_____/
Offentlich auszulegen in der Zeit vom ..1.1.07.2011.....
bis einschlieRlich ..12.08.2011.... .

Hat éffentlich ausgeleglen 7gemilﬁs § 3Abs. 2 Satz 1

und 2 BauGB vom ...11.07.2011... bis einschlieRlich
J12.08.2010.......

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stad Kassel der Hessisch-Nieder-
séchsischen Aligerfieiner Ny, 181 vom 02./03.07.2011. .

2%

£19
Gemal § 4a M erneut &ffentlich auszulegen
in der Zeit vom ...24.10.201.1... bis einschlieBlich

ea¥adedide il

Hat erneut 6ffentlich aus1q|elegen gemaR § 4a Abs. 3
BauGB vom ...24.10.20.11... bis einschlieRlich
04.11.2011.......

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe-Kassel der Hessisch-Nieder-

T
Kassel, 07.11.2041 || %
Stadtplanung, Bauayfsic!

™ .
Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen wurde am 26.03.2012 von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Kassel geméaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Aus
Der Bebauungsplar;

Kassel,
Der Magistrat

..................................

ermeister

end aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wi

usgefertigt.

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluse wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kagsel der Hgssisch-Nie ersdchsischen
Aligemeinen Nr. T#. vom 27.0%. 2572, .

Der Bebauungsplan ist damit.in K

Rechtxrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bokanntmachur:’g vom
23.08.2004 (BGBI. |, S. 241;) zuletzt geéindert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22,07.2011 ( GBI, |, S. 1509).
Baunulzungsvemfdnun% (BIUWO} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), geéndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 4884.
Planzeichenverordnung 199%?“:\/ vom 18.12.1990

gGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

.07.2011 (BGBI. | 8. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28.07.2009
BGBL. |, S. 2542), zuletzt geandon durch Art. 3 des Gesetzes vom
8.07.2011 (BGBI. | 8. 1690).

Gesetz Gber die Umwdmmi‘?llchkotupmfunr {UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt seln-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBL. | 8. 1690).

Bundesimmissionsschutzgesetz néBlmSchGA vom 26.09.2002
gBGBl. |, S. 3830), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

1.07.2011 (BGBI. | S. 1475).

Hessisches Aulﬂlhmngs%oseﬂ zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) vom 20.12.2010, (GVBI. | 2010 S.29), in Kraft
etreten am 29.12.2010,

essische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 SGVBI. 12011 S. 46),

zuletzt geéindert am 26.04.2011 (GVBI. |, S. 180).

Hessische Gemelndeordnung SH 0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéindert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119).

Hessisches Wassergesetz SHWG) vom 14.12.2010 (GVBL. | 8. 548), in
Kraft getreten am 24.12.2010,

Hessisches Gesetz (ber das ffentliche Vermessungs- und Geoinforma-
tionswesen (HVGG) vom 06.09.200L8GVBI. I, S. 548), zuletzt :?edn-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2010 (GVBI. | S. 313, 319).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel
(Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gglﬂgan Fnuung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellpléatzen
und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrréder
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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Bebauungsplan

Nr.11/40
'‘Ortelsburger Strafe’

(ehemalige Landesfeuerwehrschule)
Stand Dezember 2011
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