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PLANZEICH EN Vermessung und Geoinformation
Stand: Juni 2021
Begrenzungslinien MaR der baulichen Nutzung
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gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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RECHTSGRUNDLAGEN  stand: juni 2020

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine Vorschriften

11 Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspline

(8 1 Abs. 8 BauGB)
Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV/14 ,Wolfhager Strale 392 treten
in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Kassel B IV 7D fiir
das Gebiet zwischen Obervellmarer Strae, Wolfhager StraRe, Adlerweg, FranzstraRe, Daspelstrale
und Firnskuppenstrae (rechtskréftig seit 26.04.1975) auBer Kraft.

2. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 12 BauGB)

2.1 Zulissige Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

(8 12 Abs. 3 a BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaRB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. 88 16 - 21a BauNV0)

3.1 Uberschreitung der GRZ
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit deren
Zufahrten tiberschritten werden bis zu einer GRZ von 0,8.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 23 BauNVO i. V. m. & 14 BauNVO)

4.1 Baugrenzen

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Balkone, Dachiiberstinde und
Vordicher sowie fiir die GebdudeerschlieBung / Rettungswege notwendige Treppenaufgange/Rampen
sind bis max. 2,0 m zuldssig, im Falle des auskragenden Vordaches an der Siidfassade des Gebdudes in
Baufeld A bis 3,0 m. Die auskragenden Balkone, Dachiiberstande und Vordécher sowie
Treppenaufgiange/Rampen sind hinsichtlich der konkreten Lage und Breite entsprechend der Ansichten
im Durchfiihrungsvertrag zuldssig.

4.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieflich folgende Anlagen zulassig (§ 12

Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO):

- Fahrradabstellbiigel,

- Rampenanlagen, Treppen und Stiitzmauern/-bauwerke,

- Belichtungs-/Beltiftungsschachte fiir Untergeschosse,

- Anlagen zum aktiven Schallschutz (Larmschutzwénde gemaR textlicher Festsetzung 7.7),

- Flichen fiir Stellplatze, fiir die Flichen mit Zweckbestimmung gemaR Planzeichnung
festgesetzt sind sowie deren Zufahrten.

5. Stellplitze
(89 Abs. 1 Nr. 4 und & 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. & 23 Abs. 5 BauNV0)

5.1 Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen sowie in den gemaR Planzeichnung
festgesetzten Flachen fiir oberirdische Stellplatze zuldssig.

6. Griinfestsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

6.1 Baumerhaltung
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang durch standortgerechte, heimische Baumarten zu ersetzen.

6.2 Baumpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Anpflanzungen von standortgerechten Baumen vorzunehmen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind mindestens 7 Stk. Laubbdume
(Gehdlzqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt) aus nachfolgender Artenliste fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). (siehe Hinweis Nr. 8):

Laubbdume 2./3. Ordnung (auch Sorten zuldssig):
Alnus x spaethii - Purpur-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche

Celtis australis - Stidlicher Ziirgelbaum
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Liquidamber styraciflua - Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus -Traubenkirsche

Sophora japonica 'Regent’'- Schnurbaum
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Sorbus latifolia - Breitblattrige Mehlbeere
Zelkova serrata —Japanische Zelkove

Laubbdume 1. Ordnung (auch Sorten zuldssig):
Gleditsia triacanthos - Lederhiilsenbaum
Quercus cerris — Zerr-Eiche

Quercus frainetto - Ungarische Eiche

Tilia cordata 'Rancho’ — Winterlinde 'Rancho’
Tilia tomentosa 'Brabant’ - Silberlinde

Ulmus 'Rebona’ - Ulmen-Hybride 'Rebona’

6.3  Dachbegriinung

Das festgesetzte Flachdach in Baufeld A ist unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen auf mindestens 90 % seiner Flache mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Stédrke des Dachbegriinungssubstrats muss im Mittel mindestens 8 cm
betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten.
Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. (siche Hinweis Nr. 8).

6.4 Vegetationsfldche

Die als Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzte Flache ist als Vegetationsflache gartnerisch anzulegen, mindestens 20 % dieser Flache
sind mit Strduchern und Stauden gemaR unten aufgefiihrter Artenlisten zu bepflanzen mit einer
Pflanzdichte von mindestens 2 Pflanzen pro 1 m?, nachhaltig zu pflegen und zu unterhalten. Innerhalb
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Anlage von maximal 15 m? Abstellfldche fiir Fahrrader mit wasserdurchlassigen
Materialien (wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Schotterrasen) zuldssig, eine Bedeckung
der sonstigen Grundflache der als Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache durch Steine (Kiesel, Pflastersteine, Schotter etc.) ist
nicht zuldssig.

Die Baumscheiben sind als unbefestigte Baumscheiben als Vegetationsflache herzustellen und gegen
Bodenverdichtung sowie vor Befahrung durch Pkw zu schiitzen (z. B. durch Anfahrschutz mittels
Bordeinfassung). Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehélzen und Stauden gemdR unten
aufgefiihrter Artenliste mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Pflanzen pro 1 m? zu bepflanzen;
Kiesel, Pflastersteine, Schotter etc. als bodendeckende Materialien sind in den Vegetationsflachen nicht
zuldssig.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. [ S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.[S.1057),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440),

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. [ S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. [ S. 2513),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. [ S. 2254),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. [ S. 1274), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. [ S. 432),

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 5.629, 2011 I S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 314),
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. $.198), zuletzt gesndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. 1 S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366),

Hessisches Gesetz iiber das &ffentliche Vermessungs- und Geocinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82),
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211),
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung,

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahrréder (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Artenliste fiir Straucher / Heister
(Pflanzqualitédt 2 x v., 100-150 c¢m):

Acer campestre — Feldahorn

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata — WeiRdorn

Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew&hnlicher Schneeball

Artenliste fiir bodendeckende Gehdlze und
Stauden:

Alchemilla mollis — Frauenmantel

Bergenia cordifolia — Bergenie

Geranium spec. — Storchschnabel
Hypericum calycinum - Johanniskraut
Pachysandra terminalis — Schattengriin
Rosa spec. - Bodendeckerrosen

Spirea ,Little Princess® — Spierstrauch
Vinca minor - Immergriin

6.5 Fassaden- und Lirmschutzwandbegriinung

Der ostliche Abschnitt des Unter- und Erdgeschosses der Nordfassade, die Fassadenflache des Unter-
und Erdgeschosses der Ostfassade in Baufeld A sowie die vertikalen Lirmschutzwande sind flachig

zu begriinen mit Schling- oder Kletterpflanzen der nachfolgenden Artenliste. Die Pflanzen sind in einem
mind. 80 cm breiten Pflanzstreifen zu pflanzen. Je 1 m Wandladnge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Eine geeignete und dauerhafte Befestigung von Kletterhilfen an der Fassade bzw.
Larmschutzwand ist je nach verwendeter Art vorzusehen. Die Begriinung ist fachgerecht herzustellen, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Eine Abweichung der Anpflanzungen von den in den
Gebdudeansichten zum Vorhaben abgebildeten Standorten um bis zu 0,5 m ist zuldssig. (siehe Hinweis
Nr. 8)

Artenliste der Fassadenbegriinung:

Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - WaldgeiRRblatt

Lonicera henryi - Immergriines Geiblatt

Lonicera caprifolium - GeiBblatt

Aristolochia durior - Pfeifenwinde

Parthenocissus inserta - Jungfernrebe

Clematis spec - Waldrebe in Sorten

Euonymus fortunei - Kriechspindel

Akebia quninata - Akebie Rosa spec. - Rosen in Sorten (nur an den 6stlich ausgerichteten Abschnitten)

7. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

7.1 Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen sind
technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrags als technische
Baubestimmung dann giiltigen baurechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

7.2 Es sind die entlang der Baugrenzen gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV, V und VI fiir die
entsprechenden Fassadenabschnitte an Gebduden zu beachten.

Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an den vorgenannten gekennzeichneten Fassadenabschnitten
sowie sonstige Aufenthaltsrdume im Bereich von mit Larmpegelbereich V und VI gekennzeichneten
Baugrenzen miissen mit einer schallgedammten Liiftungseinrichtung versehen sein, die einen
ausreichenden Luftaustausch auch ohne das Offnen der Fenster sicherstellt.

Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
in der jeweils giiltigen Fassung.

7.3 Als Mindestanforderung fiir das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils fiir alle
Fassadenabschnitte an Gebduden entlang der nicht mit Lirmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen gelten die Anforderungen des Larmpegelbereichs lIl.

7.4 Es ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils gemaR
Nachweis nach Ziffer 7.1 nicht unterschritten wird.

75 Entlang und parallel zu den vorgenannten gekennzeichneten Baugrenzen ist bei der Einrichtung
von AuBenwohnbereichen (zum ,Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) ein
Immissionsschutznachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-90 "Richtlinie fiir den
Larmschutz an StraBen" vorzulegen, dass durch geeignete MalRnahmen wie beispielsweise Wande oder
Glasfassaden sichergestellt ist, dass im AuBenwohnbereich der malgebende Immissionsgrenzwert nicht
Uberschritten wird. Als Emissionspegel fiir die Gerduschabstrahlung sind dabei zu beachten:

Wolfhager StraBe L = 64 dB(A).

7.6 Sofern nicht iiberbaute Grundstiicksflachen als Freiflache fiir eine Kinderbetreuungseinrichtung
genutzt werden, ist fiir diese Fldchen ein Immissionsschutznachweis zu erbringen.

7.7 Es sind die im Plan festgesetzten Larmschutzwénde entlang der gemaR Planzeichnung
festgesetzten Signaturen "Larmschutzwand" durchgehend mit den festgesetzten Dimensionen wie folgt
zu errichten und dauerhaft zu unterhalten:

- Larmschutzwand zwischen den Punkte A - B: mindestens 6 m lang mit einer Hhe h=2 m tber
Geldndeoberkante und mit zusatzlichem Element der Lange 0,9 m darauf in 40° Neigung;

- Larmschutzwand zwischen den Punkte C - D: mindestens 8 m lang mit einer Hhe h=2 m tber
Geldndeoberkante und mit zusatzlichem Element der Lange 2,2 m darauf in 45° Neigung (Ax =
1,56 m, Ah = 1,56 m);

- Larmschutzwand als schwebender Schirm (Vordach) an der Siidfassade des geplanten Gebdudes
in Baufeld A zwischen den Punkte E - F: GroBe des Schirms maximal 15 x 3m, H6he h=4m,
mindestens 25 DB Schalldammung. Eine Verdnderung der Dimension dieses Schirms ist zuldssig,
sofern der Nachweis erbracht wird, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden aufgrund
anderer getroffener MaRBnahmen (z. B. Verringerung oder Verlagerung der schiitzenswerten
Riume im Bereich der betroffenen Gebdudefassade (Siidfassade Neubau) gegeniiber den im
Schallgutachten zu diesem Bebauungsplan getroffenen Annahmen).

7.8 Der Abstand von Bauteilen einer luft- oder klimatechnischen Anlage auBerhalb von Gebduden
zur nachsten betroffenen schutzwiirdigen Wohnnutzung muss mindestens 5 m und der
Durchmesser/Raumdiagonale der Anlage nicht mehr als 2 m betragen. Die Schallabstrahlung dieser
Anlage darf maximal einen Schallleistungspegel von LW A,max = 56 dB hervorrufen. Die Anlage darf
weder tonnoch impulshaltig (den allgemein anerkannten Regeln der Lérmbekdmpfungstechnik
entsprechend) emittieren. Von der Anforderung kann nur abgewichen werden, wenn ein rechnerischer
Nachweis erbracht wird; gleiches gilt, wenn mehr als eine Anlage installiert wird.

7.9 Abweichungen von den Festsetzungen zum Ldrmschutz

Von den getroffenen pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter
Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Sowohl die Festsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen als auch die Anforderung an den Schutz der
AuBenwohnbereiche ist regelmaRig nur bei Neubauvorhaben oder bei zukiinftigen, wesentlichen
baulichen Anderungen zu beachten, hingegen nicht fiir eine bestehende Situation im Plangebiet
anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR § 91 Hessische Bauordnung i. V. mit & 9 Abs. 4 BauGB

81 Werbeanlagen

(891 Abs. 1 Nr.1 HBO i. V. mit § 3 und § 9 HBO)
Werbeanlagen sind ausschlieRlich zur Wolfhager StralRe zu orientieren. Werbeanlagen sind ausschlief3lich
an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig.
Werbeanlagen sind nach Form, MaRstab, Verhaltnis der Baumasse und Bauteile zueinander nur
untergeordnet im Verhiltnis zur Fassade zuldssig und diirfen eine Hohe von 70 cm nicht iiberschreiten.
Werbeanlagen sind oberhalb des Briistungsbereichs des. 1. Obergeschosses unzuldssig. Nicht zuldssig
sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer,
Laufschriften, Monitore und Bildschirme) sowie akustische Werbeanlagen und groRflachiges oder
dauerhaftes Bekleben und Bemalen von Schaufenstern. Werbeanlagen in Form von Pylonen, Fahnen und
Stehlen sind unzuldssig.
Es miissen insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist, wie Kompaktleuchtstofflampen oder Leuchtdioden
(LED) mit warmweiRen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 bis 3300 Kelvin) oder sonstige
marktgéngige Lésungen.
Vorgenanntes gilt sinngemaR fiir die Beleuchtung von Platz-, Hof-, Wege- und Fahrflachen im
Vorhabengebiet.

§2 Dachform und -gestaltung
Zulassig sind gemaR Planeintrag nur begriinte Flachdacher i. S. d. Festsetzung Nr. 5.3 sowie Sattelddcher
mit mindestens 35°Neigung und Eindeckung in den gedeckten Farben rot, rotbraun, braun, dunkelgrau.

§3 Stellplitze

3.1 Die Stellplatzanlagen sind abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel gemafR der
Darstellung des Vorhaben- und Entwicklungsplans durch auf dem Vorhabengrundstiick
durchzufiihrende Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 6.1 sowie Erhalt vorhandener Baume
gemaR textlicher Festsetzung 6.2 zu begriinen.

3.2 Die Stellplétze sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir oberirdische Stellpldtze ebenerdig,
nicht tiberdacht und so herzustellen, dass - sofern die Bodenverhiltnisse dies zulassen — Regenwasser
versickern kann, z. B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken oder durch Zuleitung in versickerungsfahige Griinflaichen (Mulden).

33 Anzahl und Nachweis notwendiger Stellplétze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 52 und 91 HBO)
In Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind im Plangebiet insgesamt 25 Stellplatze
nachzuweisen.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, die Rechtsgrundlage planungsrechtlicher
Festsetzungen sind, hier DIN 18005, DIN18915, DIN18916, DIN18917, DIN18919, DIN 18920

und DIN 4109, kénnen bei der Stadt Kassel, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, zu
den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Kulturdenkmal

Im Plangebiet befindet sich ein nach Hessischen Denkmalschutzgesetz geschiitztes Einzelbaudenkmal
(Wohnhaus). Dieses ist zeichnerisch gekennzeichnet. Bei geplanten Malnahmen an
Einzelkulturdenkmilern oder im direkten Umfeld ist vorab die Genehmigung der zustandigen
Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Bodenfunde sind gem. & 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und Paldontologie, Marburg oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

3. Biume
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweiligen
Fassung.

4, Stellplitze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt im Ubrigen die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der
jeweiligen giiltigen Fassung. Bei der Errichtung von Fahrradstellpldtzen gilt der ,Hinweis zum
Fahrradparken 2012 der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV).*

5. Kunstwerk "7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk "7000 Eichen" betroffen.

6. Brandschutz

1. Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshéhen iiber 8 m iiber dem Geldande errichtet, ist
sicher zu stellen, dass je Nutzungseinheit mindestens ein Fenster (lichte GréRe gemaR HBO mindestens
0,9 m x 1,2 m) iiber Rettungsgerate der Feuerwehr erreichbar ist. Die hierfiir notwendigen Flachen fiir
die Feuerwehr sind gemaR der Musterrichtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr auszufiihren. Sofern die
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges iiber Rettungsgerat der Feuerwehr nicht méglich ist, ist ein
zweiter baulicher Rettungsweg herzustellen.

2. Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von 3,50 m von Bewuchs freigehalten werden.

3. Flachen fiir die Feuerwehr sind nach der Musterrichtlinien tiber Fldchen fiir die Feuerwehr
auszufiihren. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie vom
Feuerwehrfahrzeug mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16
t befahren werden kénnen. Decken die befahrbar sind, miissen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen.

4. Bei der Begriinung und Bepflanzung des Grundstiickes ist zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges zu gewahrleisten, dass Stellflachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder
Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der Nutzungseinheiten dauerhaft frei von
Bewuchs bleiben.

5. Das Objekt ist zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit einer Hausnummer zu versehen.

7. Lirmschutz

In der schalltechnischen Untersuchung zu diesem Bebauungsplan (Akustikbiiro Géttingen, Gutachten Nr.
19446 vom 15.11.2019 und 1. Ergédnzung Nr. 19446/1 vom 5.3.2020) sind Aussagen zu Betriebszeiten
der geplanten Nutzungen zugrunde gelegt. In Ergdanzung der im Bebauungsplan getroffenen textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen sind organisatorische MaRnahmen erforderlich. Im
Durchfiihrungsvertrag werden Offnungs- und Lieferzeiten dahingehend geregelt, dass ein gemaR der
schalltechnischen Untersuchung fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ausreichender Schallschutz
sichergestellt wird. Die schalltechnische Untersuchung ist bei der Stadt Kassel einsehbar.

8. Dach- und Fassaden-/Lirmschutzwandbegriinung , Baumpflanzungen

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dachbegriinung gemaf
textlicher Festsetzung Nr. 6.2 sowie die Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 6.3 und
die Fassaden-/Larmschutzwandbegriinung gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 6.5 sind gemaR den
FLL-Richtlinien und -Empfehlungen fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen, von
Baumpflanzungen (Neupflanzungen) und Fassadenbegriinungen in der jeweils aktuellen Ausgabe
auszufithren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

9. Vegetationstechnik

Die BegriinungsmaRnahmen und Anpflanzungen sind gemaR den aktuellen Richtlinien der DIN 18915,
DIN 18916, DIN 18917, und DIN 18919 auszufiihren und spéatestens in der Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieBen. Fiir Eingriffsregelungen, Schutz- und
PflegemaRnahmen sind die RAS - LG 4 sowie die DIN 18920 anzuwenden.

10. Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
muss grundsitzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn geplanter Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen ist auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden. Die allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung in Lande Hessen
sind zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach & 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung derr Flurkarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung und
Geoinfomation der Stadt Kassel (Zustdndigkeit nach §
15 (2) Nr.3 HVGG).

Kassel,.14.07.2021

Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektorin

Aufgestellt,

Der Magistrat Stadtplanung,
Bauaufsicht und
Denkmalschutz

gez. Nolda gez. Mohr

Stadtbaurat Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel gemaR
§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB am ..92:11.2020

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Zeidler

Stadtverordnetenvorsteher

Stadtbaurat

Hat &ffentlich ausgelegen gem&R & 3 Abs. 2 Satz 1 und

2 BauGB vom ..16:11.2020 _bjs einschlieBlich
18.12.2020

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden

bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr.62
vom ..06.11.2020

Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz

gez. Lindemann

Technischer Angestellter

3R & 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
auszllegen in der Zeit vom ....ccecuveeeuenee. bis
einschlieBlich ....oooveveeeuenn....

Der Magistrat

Stadtbaurat

Kassel, .o

auaufsicht und Denkmalsshutz

Stadtplanun

Mischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr.van den Hovel

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.
Kassel, 11.08.2021

Der Magistrat

gez. Geselle

Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR & 10
Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Magistrat

gez. Geselle

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im

Der Magistrat

gez. Nolda

Nr.1IV/14
,Wolfhager Strafle 392

Malstab: 1:500

22.02.2021

documenta Stadt

Kassel

Bearbeitung:

Architektur Stadtebau

Bankert, Linker & Hupfeld

(0561) 7663940
www.architekturundstaedtebau.de
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