PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNv0)
S0,

Sondergehiet “Einkaufsmarkt” nach § 11 (3) BauNVO

Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,6 maximal zulissige Grundfldchenzahl nach § 19 BauNvO, hier 0,6

GFZ 1,0

I maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen nach § 16 BauNVO, hier 1 Vollgeschoss
(vorhandenes Kellergeschoss zdhtt nicht als Vollgeschoss)

maximal zuliissige Geschossfldchenzahl nach § 20 BauNVO, hier 1,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22u.23 BauNvO)
0 abweichende Bauweise nach § 22 (4) BouNvo

Bougrenze

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Allgemeine Versorgungsanlagen

O Elektrizifiit, hier Schaltkasten

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnohmen und Flichen fir MoBnohmen zum Schutz, zur
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BouGB)

O,
Lo
=

Sonstige Planzeichen
Fliche fir ImmissionsschutzmaBnahme, hier Schallschutzwand H= 2,50 m

Boum - Erhalt Boum pflanzen - neu

Hecke, einreihig - Bestand/ Erhalt

fur

Pflege

Strauchpflanzung - new, hier Einzelstrouch

Sonstige Bepflanzungen - neu, hier Klettergehalze

Sonstige Planzeichen (Fortsetzung)

Grinflachen

Umgrenzung von Flichen fir Nebenonlagen, Stellpldfze, Goragen und Gemeinschaffsanlagen,
hier Gemeinschaftsstellplitze und Nebenonlagen nach § 9 Abs.1 Nr4 u. 22 BouGB

iiberbaubare Grundstiicksfldche

VA Zu- und Ausfahrt mit Angabe, fir welche Fahrzeuge befahrbar
SD Satteldach (Hauptddcher)
FD Flachdach (Houptddcher)
PD Pultdach (Houptdicher) , _
ON 3°-45° Dachneigung von Houpfddchern, hier 3° bis 45°
Nufzungsschablane Art der baulichen Nufzung m zu%ﬁssige Anzahl der

geschoss ._
mox. zulissige Geschossflachenzohl

max. zuldssige Grundflichenzahl

Bauweise Dachform der Hauptddcher

Grod der Dochneigung von Hauptdachern

Zeichnerische Hinweise

vorhandenes Gebdude

geplontes Gebdude

7u beseitigendes Gebaude

mogliche Stellplatzanordnung, hier Gemeinschaftsstellplatze
@ Anzahl der Stellplitze/ Beh. = Behindertenporkplatz

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer, hier 20/38

3
Ay Mafangabe in Meter, hier 3,00 m
s o e Begrenzungspoller/ Polleranloge

Sichtdreieck - Anfahrsicht bei 50 km/h

T Grenze des riiumlichen Geltungshereiches nach § 9 Abs.7 BauGB
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IN_ERGNZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES
FESTGESETZT:

Die Festsetzungen des Bebauungspluns Nr. IV/ 20 der Stadt Kassel vom 07.03.1973 werden
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1) Die maximol zulissige Gesamtverkoufstliiche wird auf max. 2300 m? begrenzt (Koppungsgrenze). Es ist der
Handel mit den Sorfimenten Lebensmittel und Getriinke zuldssig. Die Verkaufsfliche fir Gefrdnke darf nicht
mehr als 1000 mZ, die fir Lebensmittel nicht mehr als 1600 m? sowie fir die brancheniblichen Rand-
und Nebensortimente ous dem Nicht-Lebensmittelbereich nicht mehr als 300 m? befrogen.

bl Eine Nochtanlieferung in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr ist unzulassig.

0 s wird eine Uberschreitung der zuldssigen Kappungsgrenze gemdd § 19 Abs. & BouNVO fiir Stellpliitze,
Nebenanlagen und Schallschutzwiinde bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

a)  Bei der obweichenden Bouweise sind in offener Bauweise Gebiudeldngen dber 50 m zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
0)  Fir die bereits nusgefiihrten, genehmigten baulichen Anlagen gilt der Bestandsschutz.
b)  Zu- und Ausfahrten sind nur in den dofiir gekennzeichneten Bereichen zuldssig (siehe Einschriebe).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a)  In den dargestellten Griinflichen ist dos Anlegen von Erschlieungswegen, Stellplafzen etc. unzuliissig.
Fir die bereits ausgefiibrten, genehmigten Anlogen gilt der Bestandsschutz.

b In den dargestellten Griinfldchen sind ingesomt 29 Biume neu zu pflanzen (maximal 2 Sorten der Arfenaus-
wahlliste). Bei den Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze sind ousreichend grofe Boumscheiben vorzu-
sehen. & Gehlze sollen erhalten werden. Die vorhandenen Strauchhecken (einreihig) sollen, soweit sie der
geplanten Bebouung nicht widersprechen, erhalten werden. Die brigen Griinflichen in den Rundbereichen sollen, +
wie dargestellt, mit Einzelstrduchern bepflanzt werden (15 Stiick - siehe Artenauswahlliste Pkf. c). Die anzu-
legenden Griinflichen zwischen den Stellplitzen sollen mit Bodendeckern fldchendeckend bepflanzt werden
(mindestens 6-10 Pflanzen gleicher Art in Gruppe). Die Anpflanzungen sind zu pflegen und ouf Dover zu

erhalten (Artenauswahlt unter Pkf. c).

t)  Biume - Artencuswohl:  Pflanzgut: H 3xv., oB. STU 12-14 cm, gemessen in 100 cm Hohe;

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Platanus x acerifolio
Sorbus aucupario
Striucher - Artenguswahl:
Calluna vulgaris

Cornus mas
Cornus sanguinea

Coronilla emerus L.
(rataequs pedicellata
Linecera xylosteum

Bodendecker - Arfenauswahl: Pflonzqut:
Calluna vulgaris in Sorten (9-16 St./m?)
(ofoneaster” adpressus (6-9 St./m?)
Cotoneaster horizontalis (1-3 St./m?)

Cotoneaster solicifolius ‘Parkteppich’ (3-6 St./m?)  Ribes olpinum “Schmidt* (3-5 St./n%)
Deutzia grocilis (3-5 St./md) Rosa bidendeckende Sorten (1-4 St./m?)

Klettergeholze an 7 Feldern des Getrdnkemorkfes sowie an 5 Stellen der Schallschutzwand - Artenauswahl
(pro Feld mind. 1-2 Pflonzen je nach Art) :

Pflonzqut:  Topfhallen, mind. 3-& Triebe;

Clematis Hybriden in Sorfen Jusainum: udiftorun
Hydrangea. pefiolaris Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’
d  Die dorgestellten Pflanzstandorte gelfen sinngemif. Von den dargesfellfen Standorten kann obgewichen werden.
el An Stelle von Rankgehdlzen an der Schallschutzwand konnen olternativ kleinkronige Baume gepflanzt werden.
) Die nicht Uberbaute Grundstiicksfliche ist gdrtnerisch zu unferhalten.
g Die erforderlichen PflonzmaBnghmen sind zeiflich im unmittelbaren Zusammenhang, spitestens jedoch

1 Juhr nach FeriiPstellung und Inbetriebnohme der Baumafinahme zu realisieren.
Bei den Gehdlzanpflanzungen ist dos Hessische Nachbarrechtsgesetz §§ 38 f1. einzuhalten.

)
BAUORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.t BauGB, § 81 HBO)
Bauliche Ge{gtuliung § 9 Absk BauGB, §§ 9 und 81 HBO) §

Als” Fossadenmaterial sind neben verputzten, gestrichenen Mouerwerksflichen, Sichtmauerwerk und -beton
auch Holz, Glas, Falzbleche u.. Materiol zuldssig. Dos vorhandene Material konn fortgeschrieben werden.
Die vorhandene Fassade des bestehenden Marktes ist von den Festsetzungen nicht befroffen.

B)  Das Material der vorhandenen Dacheindeckung kann fortgeschrieben werden. Zulissig ist auch eine
Ducheindeckung mit Falzblech ud. (vorbewittert) sowie orfsublichem Material, wie zB. Betondachsteine bzw. Ziegel
Vordicher als Stohl-Gloskonstruktion sind ebenfalls zuldssig. Dos vorhandene Dach des bestehenden Marktes
ist von den Festsetzungen nicht betroffen.

) Der Dachiiberstand an den GebGuden darf im Bereich der Traufe sowie am Orfgang hdchstens 1,50 m
betragen. Vordicher und vorhondene Dachkonstrukfionen sind von dieser Fesfsefzung nicht beriihrt.

d  Im Dachgeschoss (beim SD) ist ein Kniestock in dem Bereich zuldssig, in dem Nebenrtume untergebracht werden.
Die Hhe des Kniestockes darf 1,60 m nicht iiberschreiten (gemessen iiber der Oberkanfe der Geschossdecke).

el Die Schallschutzwand ist mit einer Hohe von 2,50 m auszufihren. Die Wand ist in Richfung des Gefriinkemarktes
baulich mit dem_Gefrdnkemarkt zu verbinden.

Zufahrten (S 9 Abs. 1 Nr. & BouGB, § 12 BauNv0, §§ 44 u. 81 HBO)

Die fir die Erweiterung der VK-Fliche erforderlichen, neu zu erstellenden Stellplitze sind gemaR der

Stellplatzsatzung der Stadt Kassel nachzuweisen und herzustellen.
b)  Die Ausfihrung der neu zu erstellenden Stellplitze und Zufahrten ist an die Ausfihrung der vorhandenen

Stellplitze anzupassen. Die Zufahrten und Stellplitze erholten einen bifumingsen Oberflichenbelog zur Reduzierung
der Rollgerdusche von Anliefer- und Kundenfohrzeugen und Einkaufswagen. Die Stellplitze Nr. 71 bis 76 sind dem

Personal vorbehalten.

Die optische Abgrenzung vom Strafenverkehrsraum bzw. von den angrenzenden Grundstiicken erfolgt durch
beptlanzte Griinfldchen und durch die Schallschutzwand.

b  Innerhalb des dargestellten Sichtdreiecks (Anfahrisicht) sowie im Bereich der gekennzeichneten Zu- und
Ausfahrten ist sichtbehindernder Bewuchs iiber 0,80 m unzul@ssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind fiir Neubouvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizal El
betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung  (Niedertemperaturkessel) zugelassen, die den akfuellen Forderungen des Umwelt-
zeichens “Blover Engel” geniigen, sofern kein Anschluss an dos Fernwirmenetz erfolgt.

HINWEISE  Texttiche Hinweise
* Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff. DSchG u. § 20 HDSchG) wihrend der Ausfibrung der Erdorbeiten ist dos zustundige

Londesamt fiir archdologische Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu verstndigen.
¢ Bei Erdorbeiten sind die Vorschriften der Versorqungstriger zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflunzungen
so durch zufilhren, duss keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen enfsteht. Erforderliche Verlegungen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind rechtzeitig mit den befroffenen Versorgungsunternehmen mindestens 2 Monate vor Baubeginn abzustimmen.
Die Auswertung der vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgehiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsdtzlich ousgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung
bereifs bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. & m durchgefihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
KampfmittelrGummaBnohmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Oberpriifung (Sondieren auf Kampfmitfel, gof.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der Buuarbeifen uf den Grundstiicksflichen erforderlich, ouf denen bodeneingreifende
MaBnghmen stattfinden (EDV-gestiitzte Datenaufnahme). Erdoushubarbeifen sollen mit einer Flachensondierung begleifef werden.
+ Fiir dos Plangebiel wurden immissionschutzrechtliche Gutachten, Lirmmessungen und Verkehrsuntersuchungen durchgefihrt. Die
Ergebnissse dieser Gutochten und Untersuchungen sind in der vorliegenden Planung beriicksichtigt worden (Verweis auf die Begriindung

und den Umweltbericht).

2xv., 08. mind. 60-80 cm;
Prunus cerosifera “Nigro”
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Rubus fruticosus
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Toptballen, 10-15 cm;

Erica carnea in Sorten (12-16 St./ryzl
Erica vogans in Sorten (9-12 St./m)
Pofentilla fruficosa in Sorten (3-6_St./m?)

Pflanzqgut:

Stellplitze ]und
0

Einfriedungen
0

VERFAHRENSVERMERKE

Planungsunterlogen hergestellt nach dem unfer Zugrunde-
lequng der Flurkarte entstehenden stidfischen Kartenwerk.
(Verm.St. nach §15 Abs.1 Nr3 Hess.VermG)

Kossel, den 14.07.2004
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Ms Bebauungsplan- Enfwurf zur Gffentlichen }m@/

beschlossen von der Stadiverordnefenversammlung
der Stadt Kossel gemdB § 3 Abs.2 Satz 1 und 2 BauGB
am 23.05.2005

Kossel, den 02.06.2005

rtﬁfenrlith auszulegen in der Zeit vom 13.06.2005
bis einschlieflich 15.07.2005

Kassel, den 03.06.2005

Der Magistrat <4 .
ez Miffere=—=u,  {"
Stadfrat (= I

BouGB vom 13.06.2005 bis einschieflich

15.07.2005. Ort und Zeit der offentlichen

Auslequng wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersichsischen Allgemeinen Nr. 125
vom 02.06.2005

Kossel, den 18.07.2005

21.03.07.

Kassel, den 22.02.07

Gemdh § 3 Abs.3 Satz 1 BauGB erneut dffentlich®
auszulegen in der Zeit vom 26.02.07 bis einschlieflich

Sta

Hat erneut dffentlich ousgelegen gemdh § 3 -
und 2 BauGB vom 26.02.07 bis einschtieflich 27.03.07.
Ort und Zeit der offenflichen Auslequng wurden
hekanntgemacht in der Stadfousgabe Kassel

der Hessisch-Niedersichsischen Allgemeinen Nr. 40
vom 16.02.07

Kassel, den 28.03.07

am 05.1107.

Kassel, den 22 .11.2007

I/ Stadtverordnetenyorsteher -

Als Satzung beschlossen von der Studtverohneigr#:
versammlung der Stodt Kossel gemdd § 10 BauGB

CTTTE (P ET PR e R e

Der von der Stadtverordnetenversammlung Mimg g
beschlossene Bebauungsplan ist gemdh § 10 Abs.3 BauGB
vom 23.09.2004 (BGBLI S.2414) in Novellierung vom 21.12.06

(BGBLI S.3316) ortsiiblich bekanntzumachen.

Kassel, den 27.11.2007

Kossel, den 19.12.2007

Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht in o
der Stadtausgobe Kossel der Hessisch-Niedersdchsi-
schen Allgemeinen Nr. 295 vom 19.12.2007

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN™.
In der zur Zeit der letzten Offenlegun
Baugesefzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNv0)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNotSche)

g geltenden Fassung:

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)

Hessische Bauordnung (HBO)

MONITORING

Die Stodt Kossel wird gemd § 4c BauGB unter Nutzung des Umweltberichtes die erheblichen Umweltauswirkungen

iiberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen konnen.

- ordnungsgemifie Abfallentsorgung

- Finholtung der LirmminderungsmaBnahmen gemdd dem immissionsschutzrechflichen Gutachten innerhalb des
Plangebietes (Optimierung der Verkehrsfiihrung, Herstellung Schallschutzwand, Umsetzung des Stondes der

Larmminderungstechnik durch den Anlagenbefreiber)

- Ausfiihrung der PflanzmafBnahmen
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DER BAUHERR:

INDUSTRIEGEBIET PFIEFFEWIESEN
34212 MELSUNGEN

Melsungen, im November 2007
H/B = 570.0 / 8000 (0.46m?)

HESSENRING GRUNDSTOCKSGESELLSCHAFT mbH

DER AUFTRAGNEHMER:
ARCHITEKTURBORD
GOBEL
KETTENGASSE 32
99974 MOHLHAUSEN

FAX: 03601/837770

FON: 03601/ 8377-0
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