PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3

TH4,50m
FH 8,00 m

20° - 38°

GRZ = max. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ist bis zu 25 vom Hundert zul&ssig.

GFZ = max. GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen
sind nicht in die Ermittlung der Geschol¥flache einzubeziehen.

max. Vollgeschosse

Staffelgeschosse (LaternengeschoR) sind nur zuldssig, wenn
eine maximale Geb&dudeh&he von 6,50 m nicht Gberschritten
wird und die Bruttogrundrif3fiache max. 60 % der Bruttogrundril3-
flache des Erdgeschosses betrégt.

max. Traufhéhe; gemessen von der Oberkante des natirlich
anstehenden Gelandes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis
zum Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.

max. Firsthdhe; gemessen von der Oberkante des natiirlich
anstehenden Geldndes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis
zum Schnittpunkt der Dachflache.

Dachneigung (Mindest- und Héchstmal)

Fiir Staffelgeschosse sind flachgeneigte Dacher ausnahms-
weise zuldssig; fir Nebenanlagen sind ausschlieftlich flach-
geneigte Dacher zuldssig.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur freistehende Einfamilienhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Grenzabsténde richten sich nach der HBO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=

StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB)

e
LL

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
Diese Flachen sind als Garten- bzw. Griunfldchen anzulegen.
Versiegelungen sind nicht zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Empfohlene Parzellengrenzen

S

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

FESTSETZUNGEN GEMASS BauGB + § 87 HBO

Dachform
Zulassig sind: Sattelddcher und Walmdécher.

Dachgauben

Dachgauben sind nur zuléssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches > 35° betrégt.
Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachfldche darf max. 50 % der jeweiligen
Traufiinge betragen. Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube darf 3,00 m nicht

Uibersteigen. Die Gauben missen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m
haben.

Dacheindeckung
Fur Dacheindeckungen sind nur Materialien mit ziegelroten bis braunen Farbténen zu

verwenden, Schiefereindeckungen und Dachbegriinungen sind zuléssig. Solare oder
verwandte Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als transparente Zaune
und/oder als geschnittene Hecken der Pflanzliste ‘Einfriedungen’ zuléssig (siehe Be-
griindung). Die Einfriedungen miissen mindestens 1,00 m bis maximal 1,20 m hoch
sein. Diese Festsetzung betrifft nicht die Ubrigen Grundstiicksgrenzen. Einfriedungen
entlang von Grundstiicksgrenzen sind nur sockellos, mit einer Bodenfreiheit von 10 cm
zulassig.

Oberfldchenbefestigungen

Die Befestigung der Grundstiicke ist auf die notwendige ErschlieBung der Gebéude
und Gebdudezuwegung sowie auf Terrassen zu beschranken. Alle Wege und Platz-
fidchen einschlieBlich der Stellplatzflachen sind in wasserdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB}, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig.

Ausgleichsmanahme auerhalb des Geltungsbereiches

Als zusatzliche Ausgleichsmaflinahme wird aulRerhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der westseitigen PKW-
Senkrecht-Parkbuchten in der Hainbuchenstralle, Héhe Haus Nr. 42 bis Haus Nr. 54, vorgesehen:

- die Entsiegelung von Asphaltflichen fiir 14 Baumscheiben

- Neupflanzung von 14 Laubbaum-Hochstdmmen.

Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, daf die Bdume mittig in die Parkbuchten gepflanzt werden, so dal® zu
den innerhalb der angrenzenden Flachen verlaufenden unterirdischen Leitungen ein Abstand von 2,50 m einge-
halten wird.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder
Heiz6l EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zuge-
lassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' gentigen.

Als Ausnahme sind mit Flissiggas betriebene Heizungsanlagen zuldssig, unter der Voraussetzung, dal keine
oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, die "Technischen Regeln Druckbehélter' (TRB 600/610) eingehalten
werden und der Nachweis gefiihrt wird, dal® die Emmission pro gm Wohnfladche und Jahr insgesamt nicht héher ist
als die Emission der ansonsten zuldssigen Heizungsarten.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen oder Kaminéfen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die Raumheizung unabh&ngig davon erfolgt.

Hinweise

Abwassersatzung
Fir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel.

Regenwasserversickerung
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Regenwasserversickerung wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt.

Heilguellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Kassel-Wilhelmshéhe. Die fiir das
Schutzgebiet geltenden Verbote der W 101 sind zu beachten.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils
giiltigen Fassung.

Bodendenkmale

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde
(z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fir Denk-
malpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, Auenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich
zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die
Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verédnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnde-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen.

Bombenabwurfgebiet
Die Fléchen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stédtischen Karten-
werk durch das Stadtvermessungsamt.

(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G).

Kassel, den 13.11.2000

Aufgestellt,

Kassel, den 14.11.2000

Der Magistrat 5] ¢
gez. B. Streitberger . |
T nh

Stadtrat

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel gemal} § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuches am 14.05.2001.

Kassel, den 17.05.2001

Offentlich ausgelegen in der Zeit vom 18.06.2001
bis einschlieRlich 27.07.2001

Kassel, den 06.06.2001

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz
und 2 BauGB vom 18.08. bis einschlieRlich
27.07.2001. Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
Nr. 131 vom 08.06.2001.

S

40 § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB emeut ffent)

auszulegen in der Zeit vom
bis einschielich
Kassel, den
Der Magistrat
Slat

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.1993, zuletzt
geandert am 27.02.1998

- Hessischen Garagenverordnung (GAVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.1995

rneut &ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Ab

Satz uGB vom bis einschliefich
. Ort und Zeit der 6ffe en Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in derStadtausgabe

Kassel der HessischeNiedersaghsischen Allgemeinen

Nr.  vom

Kassel, den Planungsamt
:l-'echn.Ang- liter

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB
am 18.03.2002.

Kassel, den 19.03.2002

Dje Stadiverordnetenversammlung
gez..Schmarsow
Stadtverordnetenvorsteherin

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemanR § 10
Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
ortsiiblich bekanntzumachen.

Kassel, den 11.09.2002

Der Satzungsbeschlulk wurde bekanntgemacht in

der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsi-
schen Allgemeinen Nr.253 vom 30.10.2002

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 30.10.2002

K :
SRRt ; ; - Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom 03.06.1996 = nkst’ Magistrat _
Mﬁmﬁ—m@—@—c—h—e—ﬂ . L - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 2\ IFEoC0rg Lewandowski
Mind. 20 % der nicht Gberbaubaren GrundstUckstaci_'len sind ml‘t St@uchern zu bepflanzen - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom AN ;,‘{' O’B‘ert """"""
i (1 Strauch = 4 m?); Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum- oder Obst- » W, trgermeister
’ Einfahrt A it o 20.12.1993, zuletzt gedndert am 27.02.1998 SRR .
baumhochstamm zu pflanzen; Die Bepflanzung der Freiflichen der Baugrundstiicke ist ent- 2 v
sprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. ; '
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Stand:
20. Oktober 2000

Malfstab: 1:500
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