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Baunutzungsverordnung ( BauNVO) vom 23.01.1990. (BGBI.I $.127).
Investitionserleichterungs —u.Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom ol.04.1981(GVBL. I S.66).
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBI. 1 5.833).

Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in

den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI.1 S. 102).
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993.

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG ))vom 19.09.1980).
Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGBL.1S.3573)i.d. Fassung vom

22.4.1993
Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983 (BGBL. 1 S. 210). »

Festsetzungen durch Text

1: Allgemeines

1. Die sich ﬁb?r1agernden'Teile der Bebauungspldne Nr. IV/34 A
und IV/31 mit dem Bebauungsplan Nr. IV/56 "Kiefernweg" werden
auBer Kraft gesetzt.

II. Art der Nutzung

Im WA:- unq WAéTGebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewer-—
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
wa1tgngen gem. § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) all-
gemein zuldssig, in den WAsz- und WA4-Gebieten sind diese
Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig. Tankstellen und

Gar tenbaubetriebe sind im gesamten WA-Gebiet auch nicht aus-
nahmsweise zuléassig.

Die Verkaufsfladche fiur periodischen Bedarf je Laden im WA1-
und WA2-Gebiet darf max. 600 m® betragen, die Ge-
samtverkaufsflidche im gesamten WA:1 und WA2-Gebiet in ejner La-
dengruppe um den zentralen Platz max. 1 500 m?. i

ITI. Baugestaltung

Im gesamten Baugebiet sind nur geneigte Dacher mit roter bis
brauner_FArbEng zulassig. Ausnahmsweise sind flachgeneigte D&a-
cher (bis 20°) zulassig, wenn sie dauerhaft begrint werden.

Im WRi-, WRz-, WRs und WAs-Gebiet
ist be1 2-geschossigen Gebiduden eine Dachneigung bis 25°
und bei 1-geschossigen Gebiuden eine Dachneigung bis 38° zu-
lassig.

/
Qie Firsthéhe darf 8 m nicht Gberschreiten,
im WRi1—, WR3z— und WAs-Gebiet gemessen Uber mittlerem anschlie-
Benden Gehwegniveau,
im WR2—- und WRa-Gebiet gemessen Uber natidrlicher Geladndehdhe
der nérdlichen Baugrenze.

7. Im WA1—, W@z— gnd WA3 -Gebiet muB die Dachneigung 38° betragen.
Ausnahmsweise ist eine niedrigere Dachneigung zulassig, wenn
um den zentralen Platz ein einheitliches MaB erreicht wird.

Iv. Garagen, Nebenanlagen und Einfriedigungen

Garagen mit Dachneigungen bis max.
erhaft intensiv zu begrinen.

20° und Carports sind dau-

10

11.

12.

13.

14.

VI.

15.

16.

17.

18.

Die Carport/Garagenflachen in den Vorgirten des WRz —-Gebietes
sind 1angs der StraBe geringfigig verschiebbar. Sie sollen je-
doch an der nicht angebauten Grundsticksseite im Zusammenhang
mit dem Grundstickszugang angelegt werden.

Mia11- und Wertstoffbehilterstandorte sind durch Laubholzhecken
einzufassen oder baulich zu integrieren.

Die Trafostation im noérdlichen WAz2-Gebiet ist baulich zu inte-
grieren.

Als straBenseitige Einfriedigungen der Grundstucke werden nur
Laubholzhecken bzw. durch Hecken verdeckte Z&aune, max. 0,8 m
hoch, zugelassen. .

Larmschutz

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird zum Schutz
vor den von der LandstraBe L 3234 (Helmarshiuser StraBe) aus-
gehenden Emissionen ein Larmschutzwall festgesetzt, der eine
Héhe von mind. 4,00 m mit einer zusatzlichen 1,0 m hohen Wand,
gemessen vom Fahrbahnniveau der Helmarshauser StraBe, haben muB
(8§ 9 (1) 24 Baugesetzbuch).

Fur die Erhéhung des'vorh. Larmschutzwalles ist der Baustel-
lenaushub aus dem Gebiet zu verwenden.

Griunordnung

Die Anteile der Vegetationsflachen an der gesamten Grund-
sticksflache muB mindestens betragen

im WRi-Gebiet — 45 % im WA1-Gebiet - 30 %
im WR2-Gebiet - 60 % im WAz -Gebiet - 30 %
im WR3-Gebiet - 50 % im WAz —-Gebiet - 40 %
im WRs—-Gebiet - 70 % im WAs4—-Gebiet - 50 %

Die vegetationsfahigen Freiflachenanteile missen zu mind. 30 %
mit standortgerechten Laubgehé1zen bepflanzt werden. In den
WA1 und WAz -Gebieten missen die Gehdlzflachenanteile 50 %
betragen. Der Anteil der Nadelgehdlze soll 10 % nicht
uberschrei ten.

Auf je 100 m?2 privater Freiflache ist ein klein - bis mittel-
kroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im WR2 -Gebiet ist im Abstand von ca. 1,50 m zur straBenseiti-
gen Grundsticksgrenze je Grundstidck ein klein- bis mittelkro-
niger Laubbaum zu pflanzen, so daB insgesamt eine
straBenbegleitende Baumreihe entsteht. Die Baumstandorte sind
entwur fsabhangig geringfigig verschiebbar.

19.

20.

21.

22.

23.

VII.

24.

25.

26.

Eine Versiegelung befestigter Freiflachen mit wasserundurch-
lassigen Materialien ist nicht zulassig. Der Fugenanteil muB
mind. 10 % betragen.

Die Baume én den StraBen sind in einem durchlassigen Rasen-
schotterstreifen anzupflanzen.

Far Anpflanzungen auf den festgesetzten Grunflachen sind vor-
wiegend Laubgeh6élze der in der Anlage beigefigten Liste zu
verwenden.

Fur die zentrale Grunflache werden folgende MaBnahmen' gem. § 9
(1) 20 Baugesetzbuch festgesetzt:

— Ein Drittel der Flache und des Querschnitts des Grinzuges
ist als naturnahgestalteter Regenwassergraben mit beglei-
tenden Gehdlzen anzulegen.

Ein weiteres Drittel ist an den Randern mit heimischen Laub-
gehél1zen zu bepflanzen.

Das letzte Drittel ist als Spiel- und Wanderzone mit einem
durchgehenden FuBweg und begleitenden Rasenflachen anzu-

lTegen.

Die als Verkehrsfliachen dargestellten Bereiche in denen die
WohnstraBen den Grinzug queren, sind neben den notwendig befe-
stigten StraBen- und Wegeflachen als Vegetationsflachen anzu-

legen. -

Fiir die Grunfldache entlang der Helmarshduser StraBe werden
folgende MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 Baugesetzbuch festgesetzt:

Die gesamte Flache ist dicht mit standortgerechten Gehdélzen
gemidB Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
GroBkronige Baume sind nur auf den 4 Auswei tungen der Damm-

krone anzupflanzen.

Zuordnung und Kostenverteilung der ErsatzmaBnahmen

Die zentrale 6ffentliche Grinflache ist mit ihren ErsatzmaB-
nahmen den Verkehrsflachen zur Kompensation zuzuordnen.

Die Kosten fir den Erwerb, die Herstellung und Bepflanzung der
&ffentlichen Grunflachen sind gem. § 8 a (5) Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit § 128 und § 130 Baugesetzbuch
anteilig auf die StraBenabschnitte umzulegen.

Die Gemeinde ist berechtigt Vorausleistungen auf die Herstel-
lung der 6ffentlichen Grinflachen zu erheben.

VIII.

27.

28. Im WA-Gebiet sind Anlagen, die unter die Verordnung far

Hinweise

Sonstige Festsetzungen

Verbrennungsanlagen fur O1 und feste Brennstoffe dirfen nicht
errichtet werden.

leichtfliuchtige Kohlenwasserstoffe fallen, nicht zulassig.

1. Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bombenabwur fgebie-
tes. Eine Bodenuntersuchung wird parallel zum Bebauungsplanver-—

fahren durchgefidhrt.

2. Fur die Versickerung von Regenwasser auf den‘Grundstquen gilt
die Abwassersatzung der Stadt Kassel vom 23.11.1992. Far die
Versickerung ist die Erlaubnis der Wasserbehdrde erforderlich.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel vom 29.04.1991.

4. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude zu mind. 30 % zu
begrinen. '

5. In der larmbelasteten Zone entlang der Helmarshéuser StraBe und
der StraBe Am Ziegenberg soll durch die GrundriBplanung der Ge-
baude auf eine larmunempfindliche Nutzung auf der straBen-
zugewandten Seite geachtet werden.

Weitere passive LarmschutzmaBnahmen zur Verminderung der Bela-
stung wie Verwendung von Schallschutzfenstern (an der StraBe Am
Ziegenberg mind. der Klasse 3), das Anbringen von fassaden-
gliedernden Balkonen auf der West— bzw. Sudseite, Verringerung
der Fensterdffnungen an den straBenzugewandten Fassaden etc.

soll1ten vorgesehen werden.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereich

Reines Wohngebiet Baume zu pflanzen

Baume zu erhal-ten

Allgemeines Wohngebiet Straucher zu pflanzen

offene Bauweise Lirmbelastete Zone

geschlossene Bauweise
Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Firstrichtung
Teich

StraBenbegrenzungslinie Tra fockakron

StraRBenverkehrsflache .

I==ma=  Mit Geh.-,Fahr.-und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Spielplatz

VA Grundstucksein.- bzw. Ausfahrt

o—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

p2====2 Flache fur Stellplatze und

o st ‘Garagen

Ga Garagen

TGa Tiefgarage

m Flachen fir Aufschuttungen
q Griunflachen

offentliche Grunflache
private Grunflache

PLANZEICHENERKLARUNG
BESTAND, GRENZEN,SONSTIGES
Vorhandene Bebauung = -——— — Stadtgrenze —...—.-—Flurgrenze

238.1 Hohenpunkt . NN

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Flache fur MaBBnahmen zum
Schutz,zur Pflege und zur Ent-

GeschoBRflachenzahl wicklung von Natur und Lapd-
schaft

= = Baugrenze ~~-z-_ Durchfahrt

——-=Baulinie Arkaden

Dieser Plan

hat der Bau- und Flanungs-

kKommission am
vorgelegen.

17 Sen. 1Y
tQ

r Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Aufgestelit,
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).

Kassel, deno4.Dezember 1990 Kassel, den 16.Mai 1591
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Offentlich auszulegen in der Zeit vom o04.11.1991

Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Ausle-
bis einschlieBlich 06.12.1991.

gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 23 09.1991

Kassel, den Z6.September 19{3‘! Kassel, den 24.0ktober 1991
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Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammilung der Stadt Kassel geméan § 10 BauGB
am 11.7.1994

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 04.11.1991 bis einschlieBlich
06.12.1991 Ort und Zeit der offentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
nen Nr247 vom 24.10 1991

Kassel, den09.Dezember 1991 Amt fiir Stadtplanung | Kassel, den 13 Juli 1994
und /Stadterneg_erung Die/StadtverordnetenversammIung
.zﬂ?jakknffii.. .mdﬂyZ?@fﬁ;jf114 ................
Bauoberrat Statfverorgnetenvorsteher

Anzeigevermerk

Der BeschluB uber den Bebauungsplan wurde
bekanntge mazht in der Studtausguabe Kassel der
Hessimch -Niedersachsischen Allgemelnen
Nr.202 vcm 01.09.1994.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden

GemdGf & 2(6)Mafnahn engesetz zum Bau -
Gesctzhuch ( BauGR Mulltnubhmer G ) =t der
Beschloft uber dern Bebauungsplan ortsublicn
bekunntzumachen.

Kassel, den 17. August 1994

Kassel,den gl. September 199
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Dieser B._ebauungsplan befindet
sich im Anderungsverfahren!
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