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. 1.3 Innerhalb des WA 3 sind folgende nach § 4 (2) § BauNVO allgemein zul&ssigen sowie nach § 4 (3) BauN-
Textl |Che Festsetzu ngen naCh BaUGB VO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig: 1.9  Im eingeschossig festgesetzten Bereich der (iberbaubaren Grundsticksflache im WA 4 ist lediglich ein
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Vollgeschoss und keine weiteren Nicht- Vollgeschosse zulassig.
) . i 1.10 Von den zeichnerisch festgesetzten Hohenbeschrankungen sind Anlagen zur Ausnutzung von Sonnen-
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 8 BauGB) - Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke, _ . . . . .
energie bis zu einer maximalen Aufbauhdéhe von 1 m und sonstige untergeordnete und notwendige
1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets 1 (WA 1) und des Wohngebiets 5 (WA 5) sind folgende nach - nicht stérende Handwerksbetriebe, technische Bauteile bis zu einer maximalen Aufbauhdhe von 2 m ausgenommen.
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie Tankstellen. 9 Oberbaubare Grundstiicksfliche. Ba ise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGa)
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen. . erbaubare Grundstlcksflache, Bauweise s. 1 Nr. u
rrenbaubeiriebe und fanisietien 14 Innerhalb des WA 4 sind folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zu- . . . - .
12  Innerhalb des WA 2 sind folgende nach § 4 (2) § BauNVO allgemein zuléssigen sowie nach § 4 (3) BauN- lassig: 21  En\Vortreten von den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ist ausschliellich bei untergeordneten Fassa-
VO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: denabschnitten (wie z.B. Erker) und Gebaudeteilen (wie z.B. Balkone, Vordacher, Auf’entreppen) bis max.
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften i :I'ankstellen. , , 1,50 m Tiefe zulassig.
A i kulturello und soortliche Zweck 1.5 F__ur _das WA 3 und WA 4 werden auf Grundlage des § 1 (5) BauNVO Gartenbaubetriebe als allgemein zu- Die Anlagen des § 6 (8) HBO (z. B Terrassen) sind geméaR § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht tiberbaubaren
- Aniagen fur kuiturefie Und sportiiche Awecke, léssig festgelegt. Grundstiicksflachen zulassig.
- nicht storende Handwerksbetriebe, 16 Inden WA1 -3 sind pro Einzelgeb&ude und pro Doppelhaushéilfts je eine Wohneinheit und eine Binlieger- 22 Bauliche Anlagen, die fiir einen Gartenbaubetrieb benétigt werden, kénnen geméaR § 23 (3), Satz 3 BauNVOin
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tank wohnung bis max. 35 m? zulassig. den WA 3 und WA 4 auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
stellen. 1.7 Innerhalb c.i.er zeich.nfarisch festgesetzten Flache WA.4 darf die zul&ssige Grundflécht.a durch die Flachen 2.3 Innerhalb des WA 2 sind ausschlieRlich Einzelhduser zuléssig.
von Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen Innerhalb des WA 3 sind ausschlieBlich Doppelhauser zuléssig. Bauliche Anlagen, die fiir einen Gartenbaube-
unterhalb der Gelandeoberflache abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO gemaf § 19 (4) Satz 3 BauN- trieb bendtigt werden sind von dieser Regelung ausgenommen.
VO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.
1.8  Raume fur freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO sind nur in untergeordneter Weise mit max. 15 % der
Geschossflache je Gebaude zulassig.

3. Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

3.1

9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig, wenn eine maximale
Grundflache von jeweils 15 m? und eine Gesamtflache von 25 m? nicht Uberschritten wird.

3.2  Firdiein Satz 1 bezeichneten Anlagen gilt eine maximale Gebaudehdhe von 3,50 m.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte- §9 (1) Nr. 21 BauGB

4.1  Das zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr, und Leitungsrecht G- F- L am nérdlichen Rand des WA 3 ist
dauerhaft zugunsten der Anlieger im WA 3 zu sichern.

4.2  Das zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht L am 6stlichen Rand des WA 3 und WA 4 ist dauerhaft durchgan-
gig auf einer Breite von mindestens 5 m zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
sichern.

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 (1) Nr. 20
BauGB

5.1  Neue Ver- und Entsorgungsleitungen haben einen Mindestabstand von 2,50 m zu Baumen und Gehdlzen
einzuhalten. Geiches gilt umgekehrt bei der Neupflanzung von Baumen im Hinblick auf vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen. Eine Unterschreitung dieses Abstands ist im Falle von Satz 2 nur in Absprache mit den
jeweils zustandigen Versorgungstragern zulassig.

5.2  Bei Aufgrabungen im Wurzelbereich im Zuge der Bauausfiihrung sind zum Schutz des Wurzelraumes be-
troffener Badume geeignete Malinahmen (z. B. Wurzelvorhang) vorzusehen, die das Austrocknen, Beschadigen
und Absterben der zu erhaltenden Wurzeln verhindern und die Neubildung von Wurzeln fordern.

5.3 Sofern Bodenmaterial in oder auf den Boden ein- oder aufgebracht wird (zum Beispiel Aufftllungen, Wieder-
einbau von Bodenaushub, Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht) muss dieses Material fur die
Aufbringung auf der vorgesehenen Flache geeignet sein und darf nicht zu einer Veerschlechterung der Boden-
beschaffenheit und Bodenqualitat fiihren. Bodenmaterial, das den genannten Anforderungen nicht ent-
spricht, darf nicht aufgebracht werden. Recycling- Material darf nicht eingebaut werden.

6. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
den dirfen- § 1 Abs. 7 BauGBi. V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 23 au. b BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplansist fir Neubauten mit einer Nutzflache grofier als 50 m? die Ver-
wendung von festen fossilen Brennstoffen sowie die Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten zum
Zwecke der Heizung nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Brennstoffe nach § 3, Nr. 5a der 1. BImSchV (Holzbriketts oder —pellets). Das gilt
ausdrticklich auch fur Bnzelfeuerungsanlagen wie offene Kamine und Kamindfen.
Mafnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

7.1  Durch den StralRenverkehrslarm werden in Grof3teilen des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN
18005, Teil 1fur Strallenverkehr von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nachtzeit zum Teil wesentlich
Uberschritten.

Bei Neubau- und Ersatzvorhaben im Geltungsbereich hat fir die Wohn- und Schlafrdume wie auch fir die
Raume mit Arbeitsplatzen bei einer nicht nur voribergehenden Nutzung (Aufenthaltsrdume) passiver Larm-
schutz — nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® in der jeweils gultigen Fassung zu erfolgen.
Mafgebliche AulRenlarmpegel Lain dB(A), Rw,ges (mindestens)in dB:
L Rw gesmin L R gesmin
WA 1 WA 2
Sldlicher Bauplatz
NW= 73 43 = 61 31
NO= 70 40 = 59 30
SO= 61 31 = 57 30
S= 56 30
WA 2 WA 2
Nordlicher Bauplatz Sidlichster Bauplatz
= 69 39 = 61 31
= 69 39 = 60 30
= 60 30 = 57 30
S= 61 31 S= 58 30
WA 2 WA 3,
Mittlerer Bauplatz West
W= 63 33 W= 62 32
N= 62 32 N= 61 31
0= 57 30 0= 55 30
S= 58 30 S= 55 30
Fir Burordume gelten 5 dB(A) niedrigere Rw,ges- Werte, jedoch mindestens 30 dB.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau- Schallddmm- Malfle Rw,ges,min sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Rau-
mes SGnach DIN 4109- 2:2018- 01, Geichung [32] mit dem Korrekturwert KAL nach Geichung [33] zu kor-
rigieren. Fir AulRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siche DIN
4109-2:2018-01,4.4.1.

72  ImWA1, WA 2 und WA 3 (West) sind bei Neubauten Schlafrdume und Kinderzimmer auf der Ost- oder Siid-
seite der Gebaude unterzubringen. Ist dies nicht moglich sind diese mit Schallschutzfenstern mit schallge-
dammten Luftungsdffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gemaf DIN 1946- 6 nicht
anders sichergestellt wird. Die Liftungseinrichtung darf die Schallddmmung nicht verschlechtern.
Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

8.1  Die zeichnerisch festgesetzten Baume sowie die in der zeichnerisch festgesetzten Fache fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigung zu
schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Standorte der Baume kdnnen bis zu 2 m von den zeichnerisch festgesetzten abweichen.

8.2  Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Gehoélzpflanzungen sind in den WA 2 und WA 3 je angefangene
200 m? Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (oder Hochstamm-
Obstbaum)- entsprechend der Artenliste nach 8.4 - zu pflanzen.

8.3  Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sowie die zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten, vor Beeintrachtigung zu schitzen und bei Abgang gleichwertig durch Neupflanzungen zu erset-
zen.

8.4  Beiallen Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte Arten zu verwenden -

entsprechend der folgenden Liste:
Bdume 1. Ordnung

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

9. Gestaltung von Gebduden, Dachern - § 91 (1) Nr. 1 und 2 HBO

9.1  Dacheindeckungen mit Materialien, die glanzende Oberflachen erzeugen, sind unzulassig. Anlagen zur Son-
nenenergienutzung (Fotovoltaik und Solarthermie) sind hiervon ausgenommen.
Inden WA 1, 2 und 3 ist ausschliefilich die Errichtung von Satteldachern zulassig.

Dachgauben kdonnen als Schlepp- oder Satteldachgauben mit einem Mindestabstand von 1 m von der Traufe
erstellt werden. Die Breite aller Gauben darf 40% der Dachbreite nicht tberschreiten.

9.2
9.3

Geiches gilt fur die Ausbildung von Zwerchhausern. Deren First muss mind. 50 cm unter dem Hauptfirst lie-
gen.

10 Begriinung von baulichen Anlagen - § 91 (1) Nr. 5 HBO
10.1

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15°) von neu errichteten Nebenanlagen mit einer Fiache von min-
destens 10 m? sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten ist. Die Dicke der
Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von vorkultivierten
Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 4 cm betragen.

11.  HEnfriedungen- § 81 (1) Nr. 3 HBO

11.1  Zur Enfriedung der Grundstlicke sind an den dem 6ffentlichen Straldenraum zugewandten Grenzen aus-
schliefilich folgende Bauweisen - auch in Kombination - zulassig:
- Mauern
- Laubgehdlzhecken
- Holz- Staketenzdune mit senkrechter Gliederung
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind an den nicht in Satz 1 genannten Grenzen ausschliellich folgende Bau-
weisen zulassig:
- Laubgehdlzhecken
- Holz- Staketenzdune mit senkrechter Gliederung
- Maschendrahtzdume nur in Verbindung mit Laubgehdlzhecken
Im WA3 und WA4 dirfen auch Metallzdune zur Einfriedung gewerblich genutzter Flachen errichtet werden.
11.2 Die Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,50 m, zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 0,80 m, nicht
Uberschreiten und missen eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm aufweisen. Bei neu errichteten Mauern
ist die Bodenfreiheit abschnittsweise auf mindestens 10 % der Lange der Mauer herzustellen.
11.3 Im Bereich des Leitungsrechts L im WA 3 diirfen weder bauliche Anlagen noch Einfriedungen jeglicher Art

errichtet werden, um die notwendige Flache fur die Ver- und Entsorgungsanlagen sicherzustellen.

12.  Grundstiicksfreiflachen, Stellplatze - § 81 (1) Nr.4 und 5 HBO
121

Die Griinflachen sind als offene Vegetationsflache (z.B. Rasen- / Wiesenflache, Dachbegriinung) herzustellen.
Die Abdeckung der Vegetationsflachen mit Schotter oder Kiesist unzulassig.

12.2 Die befestigten Fldchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil,

Schotterrasen, wassergebundene Decke o. &.) als teilversiegelte Fiachen herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die wegen ihrer funktionalen Erfordernisse (z.B. rollstuhlgerecht) einen
héheren Versiegelungsgrad erfordern oder / und wegen ihrer Nutzung eine potenzielle Gefahrdung fur Bo-
den, Natur und Landschaft darstellen.

12.3 Die auf den privaten Grundstlicken liegenden Flachen zur Aufnahme von Wertstoff- und Abfallbehéltern sind
durch bauliche oder gartnerische MalRnahmen so zu gestalten, dass sie vom 6ffentlichen Strafdenraum nicht

direkt einsehbar sind.

10.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stell-
platzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader in der jeweils glltigen Fassung,
wenn durch Festsetzung nichts anderes geregelt ist.

Es wird empfohlen die Regelwerke der FGSV zum Fahrradparken (Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden
Verkehrs- EARund "Hinweise zum Fahrradparken") bei der Planung der Fahrradabstellplatze zu beachten.

Brandschutz

Die Befahrbarkeit der geplanten neuen ErschlieBungsstrale sowie des Wendehammers muss den Anforderun-
gen der RASt 06 fur den Aachenbedarf eines 3- achsigen Miillfahrzeuges und damit auch der Ublichen Feuer-
wehr- Fahrzeuge genlgen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wurden daraufhin geprift.

Die notwendigen Hydranten missen bei der Herstellung der neuen Erschlieungsstralle berlicksichtigt werden.
Die erforderliche Loschwassermenge 800I/min (einfache Loschwassermenge gemal DVGW- Arbeitsblatt W
405) muss Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden konnen.

Telekommunikation

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Brei-
tevon ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gewasserrandstreifen

Die Regelungen gemal § 38 Abs. 4 WHG sowie die Verbote gemal} § 23 Abs. 2 HWG sind im Bereich der Ge-
wasserrandstreifen des Geilebachs zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Der Antrag fir die Erlaubnis einer Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten, wasserdurchlassigen
Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehoérde der Stadt Kassel zu stellen.

Verfahrensvermerke - Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrundkarte unter
Zugrundelegung der Liegenschaftskarte durch Vermes-
sung und Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit
nach § 15 Abs. 2 Nr. 3 HVGG).

Kassel, 25.10.2021

Vermessung und Geoinformation

gez. Rus
Vermessungsdirektorin

Aufgestellt,

Kassel, 09.09.2019

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

gez. Nolda gez. Mohr

Stadtbaurat Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
am 26.08.2019.

Kassel, 15.11.2019

Die Stadtverordnetenversammliung

gez. Zeidler
Stadtverordnetenvorsteher

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 25.11.2019
bis einschlieBlich 03.01.2020.

Kassel, 19.11.2019

Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Hat offentlich ausgelegen gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom 25.11.2019 bis
einschlief3lich 03.01.2020 Ort und Zeit der

offentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 50 vom 15.11.2019.

Kassel, 13.01.2020

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

GemalR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen
in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieRlich 13.11.2020.

Kassel, 22.10.2020
Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Rechtsgrundlagen

Hinweise

such
Quercus cerris Zerr- Eiche Stréucher .
. . Cornus mas Kornelkirsche
Quercus frainetto Ungarische Eiche . .
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Quercus petraea Trauben- Eche
. Corylus avellana Haselnuss
Quercus robur Stieleiche .

. , Crataegus monogyna Weilkdorn
Tilia cordata Winterlinde N
Uimusi. S. (z. B. Uimus laevis) Flatter- Ume Euonymus europaeus Praffenhtchen

T Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Mindestqualitat: Hochstamm,3xv. STU 16- 18cm Prunus spinosa Schlehe
Biume 2. Ordnung Rosa canina Hundsrose
Acer campestre Feldahorn Rosa rubiginosa Weinrose
Acer opalus Schneeballblttriger Ahorn Rubus fruticosus Brombeere
Carpinus betulus HainbucheCorylus colurna Rubus ideaus Himbeere

Baumhasel Sambucus nigra schwarzer Holunder
Juglans regia Walnuss Sambucus racemosa Traubenholunder
Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche Viburnum lantana wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Viburnum opulus gemeiner Schneeball
Sorbus aucuparia Vogelbeere Mindestqualitat: wie vor

Mindestqualitat: Hochstamm,3xv. STU 16- 18cm

Biume 3. Ordnung

Rankpflanzen, z. B. fiir Fassadenbegriinung

selbstklimmende Arten:

Cornus mas Kornelkirsche Hydrangea petiolaris Kletterhorthensie
Qrategus laevigata Rotdorn ) ) L
Crataegus monogyna Weildorn Arten, die Rankhilfen bendétigen:
Fraxinus ornus Blumen- Esche Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Prunus padus Traubenkirsche Campsis radicans Trompetenwinde
Mindestqualit&t: Hochstamm,3xv. STU 16- 18cm Qematis vitalba Waldrebe
Humulus lupulus Gemeiner Hopfen
Schnitthecken Lonicera caprifolium Geisblatt
Acer campestre Feldahorn Lonicera x heckrottii Geisblatt
Carpinus betulus Hainbuche Vitis vinifera Echter Wein
Ligustrum vulgare Liguster

Mindestqualitat: 2xv. mB. Héhe 100- 125 cm

Mindestqualitat: im TB 60- 80 bzw. 60/ 100

1. Bodenverunreinigungen
Sollten bei Erdarbeiten organoleptische Auffélligkeiten auftreten, ist unverziglich die zustéandige Behérde zu
informieren. Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder entspre-
chende Mafinahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten.

2. Artenschutz
Allgemein
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 (5)
BNatSchG, § 44 (1) BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungs-
verbote) ist die Rodung von Geholzen fir die Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufiihren.
Dartber hinaus sind alle Geholze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu
Uberprifen.
Es wird empfohlen, die Artenschutzuntersuchung mit zeitlichem Vorlauf vor der Baufeldraumung vorzusehen,
da bei positivem Befund eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere zu organisieren und erst danach eine Geholz-
fallung zulassig ist. Dies kann im Einzelfall auch eine Verzégerung der BaumaRnahme nach sich ziehen.
Nur so kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.Sd. § 44 (1) BNatSchG sicher ausgeschlossen wer-
den.

Licht- Immissionsschutz

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Insekten durch eine Steigerung der Beleuchtungsintensitat im Zuge
der Ausweisung von Wohngebieten wird fur die Beleuchtung der Stral’en und der AulRenbereiche empfohlen,
energiesparende und insektenfreundliche LED- Leuchten einzusetzen. Weiterhin sollten Beleuchtungen so in-
stalliert werden, dass sie Uberwiegend nach unten strahlen, um das nahe Umfeld vor GibermaRiger Lichteinwir-
kung zu schiitzen. Der Einsatz von Planflachenstrahlern reduziert die Abstrahlung in angrenzende Bereiche, die
nicht ausgeleuchtet werden missen.

3. Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel
in der jeweils guiltigen Fassung.

4. Baumschutz

Bei allen MalRnahmen im Geltungsbereich ist die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen), die RAS- LG4 (Richtlinien fir
die Anlage von Straf3en, Landschaftsgestaltung, Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen)
sowie das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen in der jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten. Dies gilt auch
fur die nachrichtlich als erhaltenswert dargestellten Baume 0Ostlich der Geltungsbereichsgrenze auf dem Fried-
hofsgelénde sowie fiir die Offnung von Grabern.

Bei Aufgrabungen im Wurzelbereich im Zuge der Bauausfiihrung sind zum Schutz des Wurzelraumes betroffe-
ner Baume geeignete Malinahmen (z. B. Wurzelvorhang) vorzusehen, die das Austrocknen, Beschadigen und
Absterben der zu erhaltenden Wurzeln verhindern und die Neubildung von Wurzeln férdern.

Alle Arbeiten im Zuge der Umsetzung der Planung (Verkehrserschliefung, Leitungen und Kanale) sind von ent-
sprechenden Fachfirmen auszufiihren.

Bei Eingriffen in den Boden im Zuge der Herstellung bzw. des Umbaus der festgesetzten Verkehrsflachen ist
zudem eine 6kologische Baubegleitung zu installieren. Nicht zu vermeidende Schaden sind zu dokumentieren
sind, so dass bei Verlust ggf. ein Anspruch auf Ersatz ermittelt werden kann.

Hierbei ist insbesondere zu beachten:
- Abstimmung der Arbeiten mit der Friedhofsverwaltung
- Fachgerechte Aufastung der Kronenbereiche der Baume entlang der Kanalstrale

- Notwendige Ersatzpflanzungen sind méglichst am Standort der zu ersetzenden Baume auf dem Friedhof
vorzunehmen zur Vermeidung einer Binschrankung von Grabnutzungen.
Wurzeln ab 3 cm Durchmesser sind sauber und fachgerecht nachzuschneiden. Wurzeln im Leitungsgraben
sind durch standig feucht zu haltende Wurzeln vorrangig vor dem Austrocknen zu schiitzen.

5. Immissionsvorbelastung

In Teilen des Geltungsbereiches kénnte es durch die L 3234 zu einer erhdhten Belastung durch Strallenver-
kehrslarm kommen. Die mégliche Uberschreitung der relevanten Werte (DIN 18005 'Schallschutz im Stadte-
bau’, 16. BImSchV, TA Larm) und ggf. das Erfordernis passiver LarmschutzmalRnahmen ist im Verfahren zu
prifen.

Gegen den Stralenbaulasttrager. konnen keinerlei Anspriiche auf Errichtung von Larmschutzanlagen oder
sonstige Forderungen, die mit den von den vorhandenen Strafl’en ausgehenden Emissionen zusammenhangen,
gestellt werden

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 des Ge-
setzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S.94), das zuletzt durch Artikel 117 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

Bundes- Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), daszuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNat SchG) vom

20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai
2020 (GVvBI. S. 318).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.
Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573)

Hessisches Gesetz Uiber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juni 2020
(GVBL. S.430).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gultigen
Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplat-
zen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3
sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom 12.10.2020 bis
einschlief3lich 13.11.2020 Ort und Zeit der erneuten
offentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 51 vom 02.10.2020

Kassel, 17.11.2020

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-
zungen wurde am 08.11.2021 von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Kassel, 15.11.2021
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr. van den Hovel
Stadtverordnetenvorsteherin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel, 23.11.2021
Der Magistrat

gez. Geselle
Oberbirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Kassel, 23.11.2021

Der Magistrat

gez. Geselle
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 77 vom 03.12.2021.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, 13.12.2021
Der Magistrat

ez. Nolda
tadtbaurat
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Bebauungsplan Nr. IV/60 A
‘Am Stockweg’

MaRstab 1 : 500

Datum: 17. August 2021

Anderungsvermerke
09.09.2021 R. Gashi 04
19.03.2021 C. Heckroth 03
22.09.2020 C. Heckroth 02
06.05.2019 C. Heckroth 01

Anderung / Bemerkung: Datum: durch:

gezeichnet: 17.11.2015 C. Heckroth
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