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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
. oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb einzs ©
Baugebiets
e —— Baugrenze
Hinweise:

nur Einzel- und Dopppelhduser zuldssig

Denkmalschutz:

Der historische Ortskern Harleshausen steht als "Gesamtanlage Am Kirchhof und
nur Einzelhduser zulassig GrebenstraBe" unter Denkmalschutz, Der Bereich umfasst die Grundstiicke Am Kirchhof
- 1-7, GrebenstraBe 1-10, Wolfhager StraBe 368-376. Einzeldenkmaler sind separat in
der Plandarstellung gekennzeichnet,

Umgrenzung fiir Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L& K W ¥
1 Garagen und Gemeinschaftsgaragen Bodendenkmale:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen,
, Bodenverfarbungen und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.)
Ga/ST Garagen oder Stellplatze zutage, so Ist gemaB §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11,
35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vorriibergehend
Erhalt von Baumen (§ 9 (1) nr. 25 b BauGB) einzustellen.
28
89 Schutz des Mutterbodens:
__________ Anpflanzung von Baumen Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdanderung baulicher Anlagen sowie bei
28 (89 (1) Nr. 25a BauGB) wesentlichen anderen Verdnderungen der Eroberflaiche ausgehoben wird, ist in
5 nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
6 = A";’ﬂ?"ﬂ"”%;m;eék;" Verunreinigung des Erdreiches:
(§9 (1) Nr. 252 BauGB) Die Grundstiicke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf denen sich
Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrlichen Stoffen arbeiten, bzw.
gearbeitet haben (sogenannte Verdachtsfdlle). Hier kénnen Verunreinigungen des
StraBenverkehrsfisiche Erdreiches nicht ausgeschlossen werden.
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Bombenabwurfgebiet
dffentliche Parkflache Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der
Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflachen bzw. bei der Anderung vorhandener
_ _{_5:"__. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Oberflachenversiegelungen in Verbindung mit Schachtarbeiten, ist eine Uberpriifung
gemischt genutzter Bereiche, keine Trennung der Verkehrsarten (Sondierung) der betroffenen Eingriffsflache erforderlich.

Abwassersatzung:

Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlcken gilt die Abwassersatzung
der Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehdérde erteilt.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
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0,25 1 o Stellplatzsatzung:
. o R Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung
s " QO _ : R 9sg und Gestaltung von Stellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen
o ) ""%-’ 383 - / % o flir Fahrrader flr das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
[ - 28 b - .y »
cjj-’ 104 = ' - St Flurgrenze Baumschutzsatzung:
L 10 s i 56 2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
) - i 43 el Baumbestandes In der Stadt Kassel in ihrer jewells glltigen Fassung.
® c i 3 . Flurstiicksgrenze
QO 3 4 — B :
oy ?&' o 81 5 - Rechtsgrundlagen
Ny - 379 2 Flursticksnummer - Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert
=2 . Stadt/Kassel 98 24.12.2008 (BGBI. 1 S. 3018)
IS o , 10 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
X .Gemarkung Harleshausen Geb&udebestand 22.04.1993 (BGBI. I 5.466)
i e - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
lur.10 1 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt
: > ® 1 abzubrechende Gebaude geandert 22.12.2008 (BGBI, I S. 2986)
s 104 3}‘3‘ ® - 17 — - Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI, I S.
o — 0 13 1757, 2797), zuletzt gedndert 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986)
@ 9 98" D Baum - Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
N S 99 - 97 24 TR EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950)
5% 99 98 . = I 6 Eﬂl‘[’ - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt
30 ' i3 2 o = T : Boschung gedndert 23.10.2007 (BGBI. I S. 2470)
3 | 9 &5 2 ® : » e | - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. I S. 619), zuletzt
N 102 3794 %*E? 35 , geéndert 12.12.2007 (GVBI, I S. 851)
3 1 : = R S5 & e Stitzmauer - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. I S. 305), zuletzt geandert
¢ 19.11.2007 (GVBI. I S. 792)
& & & T T - Hessisches Forstgesetz (HFG) vom 10.09.2002 (GVBI. I S. 582), zuletzt gedndert am
) 99 S t = D B Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), 07.09.2007 (GVBI. 1 S. 567)
o 3 -’é_*. » ~ J i die dem Denkmalschutz unterliegen - Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt
32 ¢ a u gedndert 15.11.2007 (GVBI. I S. 757)
. .\' 5 5 T~ \ - Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. I S. 274), zuletzt gedndert
O - : : ~ %‘*: Flur 06.09.2007 (GVBI. 1 S. 548).
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Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Fastsetzungen [§9‘ Abs. 1 BauGB i. V. mit BHUNVU) 5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Auslegung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 02.11. bis
Baurechtliche Festsetzungen gemiB § 81 Hessische Bauordnung SR K e B e s lung.der. | aiscbeciich.04.12.2009.
0 Allgemeines 5.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Brennstoffe gemé&B 1. BImSchV §3 RBaugesetzbuches am 05.10.2009.

~

Nr. 4 bis 13 in Feuerungsanlagen in Neubauvorhaben und bei Ersatzinvestitionen nur Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
zuldssig, soweit die Feuerungsanlagen bereits heute die Emissionsgrenzwerte der

Stufe 2 gemaB 1. BImSchV § 5 (1) einhalten. Damit gilt fir Staub ein Grenzwert von 7.1
0,02 g/m3 und fir CO von 0,4 g/m3. Soweit vorhanden, sind aktuellere

Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel" einzuhalten. Die Verwendung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IV 7 B, rechtsverbindlich seit Kassel, den 27,10.2009

26.04.1975, werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Kassel, den 07.10.2009
Im WA und WB sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35° zuldssig. Im /a7 K4 m
WA sind auch Dacher mit einer Neigung unter 35° zuldssig, wenn sie begriint sind. g g

Der Magistrat
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1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16

Im WA 2 sind hichstens 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig.

standortgerechte Laubbaume gemaf Artenliste zu pflanzen.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Prunus avium)

Baume auf Privatgrundsticken

Stadtrat
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und 17 BauNVO) fester fossiler Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) Taik Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Wohngeb&ude in den Farben 3
ist unzuléssig. rot, rotbraun, braun, grau und als begriinte Dacher zuldssig.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Im WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zuléssig. 5.2  Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen 7.3 Dachgauben sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1/2 der zugehérigen ;
halogenierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zuléssig. Firstidnge einnehmen und einen Mindestabstand von 1,50 m von der Seitenwand ::E:i“ﬁi"c:ﬂ“;rﬁ‘_:fﬁ::Iﬁsih‘m‘”fhsgf_fﬁ%%g_
1.2 Besonderes Wohngebiet (WB § 4a BauNVO) einhalten. Ort und Zeit der &ffentiichen Auslegung wurden bekannt
Im besonderen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs- 3.3  Als passive LarmschutzmaBnahme sind bei Neu- und Umbauten von Geb&uden il bt Eﬁiifﬁiﬁ.if T, 347 o 25,0020
statten auch nicht ausnahmsweise zuldssig. mindestens folgende resultierenden Schalldémm-MaBe erf. R'w,res in dB der 7.4 Die Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit einem ' e
AuBenbauteile einzuhalten: Neigungswinkel kleiner 15° sind ab einer Mindestflache von 10 m2 zu begriinen. Kassel, den 07.12,2009 Kassel, den
1.3 Im WA 2 darf die Traufhthe 6,50 m nicht Uberschreiten, n & . 3 :
Larmpegelbereich |Aufenthaltsrdume |Birordume und 7.5 ngrunte Décher mussen eine Vegetationstragschicht (durchwurzelbare Schicht) von Stadtplanurig Und Baualrsicht Der Magistrat
1.4  Bezugspunkt flr die Anzahl der Vollgeschosse und die Traufhdhe ist das gemittelte nach DIN 4109 In Wohnungen ahnliches mindestens 8 cm Dicke haben und dauerhaft erhalten werden. [ea | ‘r =
natiirliche Geldndeniveau der Grundfldche des jeweiligen Geb&udes oder ke EEDLY ;
Gebaudeteils. j - w“"g?&%‘;ﬂ;zﬁ“jﬂe Y 45 40 7.6 Solaranlagen sind zuldssig. Undemﬁ: -a-_:;-,y ........................................... STADT ﬁ KASSEL
Seltenfassade v 40 35 Technischehangemeliter \—/
1.5 Als Traufhthe zéhit das MaB zwischen dem oben genannten Bezugspunkt und dem 8 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) rmeut offentlich ausgelegen geman § 4a Abs. 3 Ba Als Satzung beschiossen von der Stadtverordneten-
Schnittpunkt, der sich zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und Obervelimarer StraBe esetxhych vom bis einschileBlich | versammiuing der Stadt Kassel gemi8 § 10 Baugacetzbuch -
. - : 9 0 gem3s § 10 Baug ocumenta-Stadt
der Oberkante Dachhaut ergibt. Strafenfassade Y 45 40 Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass). Ort und der 8ffentlichen Auslegung wurden nnt am olt. To. 2570
Seitenfassade v 40 35 gemacht in dec Stadtausgabe Kassel der He:
2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. mit § 23 e it o 2 9  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) R ' oo 21
BHHH"H’D) Kassel, den Kassel, den Jlo.dolo
Kronanstrape 9.1 Je angefangene 300 qm Grundsticksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum oder Be b a u u n g S p l a n IV/ 6 0 B
Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse und StraBenfassade v 40 35 Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
Dachvorspriinge sowie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Seitenfassade 111 35 30 ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Baume SHRNLAG MBS Haelche " n
Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jewelligen werden angerechnet. O I I S ke rn H a rI e S h a u S e n
AuBenwand in Anspruch nehmen und von Nachbargrenzen mindestens 2,00 m , ) e, ||Fassteseeesserermvassassnstiyergiase i
entfernt bleiben, kénnen die Baugrenze bis zu 1,50 m Uberschreiten. 6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen und 9.2 Die jewells zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze/Baulinie befindlichen b kel b
Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Grundstacksfrelfidchen (Vorgarten) sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzun Der SatzungsbeschiuB wurde bekannt gemacht In der
3 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - beschiossene Bebauungsplan ist gemai § EQ Abs. 3 Bﬂ?.l‘ Staduusqagu Kﬂssellll l:turuHesslich-Nle:?ers!chsischen PLANUNGESTUFE MASSSTAR DATUM
. 6.1 Die festgesetzten Bdume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang Artenliste GroBkronige Baume wie: SRR enT DanatRumacten, Et?‘é'::!‘.fﬁn’;';;,ﬁﬁst”.?;“mﬂn"ﬁ;ﬁ‘é'f ﬁ.gém worden
Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. =Iene: CFraxinus. excauion) 9 ‘ 1 x 0 7 2 1
versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, afr?ﬁEEﬂbaustféﬂnZUﬂ'JE” '-..lR\.Fﬂbii:mT (:ﬂb!Tl::ila psezdnacg:ia} i 2o A | A 201 . 5 0 0 . 0 5 . 0 0
3 ; ; olfhager Strale interlinde (Tilia cordata "Greenspire" Kassel, den Zo.70. ; Kassel, den (1.711. 4010
Pichan I angrentanda Fhanenschen et (o1 W ENCESSATNG dor 62 Die sacarich featgeder laristandorts vur SAumen K nch tectichr i { ohsf R e
gen g grugia - - Feldahorn (Acer campestre) Der M (o | ) Der Magistrat Kk 97,8 x 84,1 ArchiCAD 7
4 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 6.3 Im StraBenraum der Helmarsh&user StraBe sind mindestens 9 stadtklimafeste und Eberesche (Sorbus aucuparia) :' ; . t. " —
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