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Bombenabwurfgebiet:

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsiuftbilder hat ergeben, dass sich der
Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metemn durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Fl&chen ist eine systematische Uberprilfung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den |
Grundstiicksfiachen erforderlich, auf denen bodensingreifende MaRnahmen stattfinden. Kontakt: Hessischer |
Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

Bodendenkmale:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zutage, so ist gemaR §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir |
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, Auenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzlglich zu |
informieren. Die Arbeiten sind vorriibergehend einzustellen.

Schutz des Mutterbodens:
Mutterboden, der bei der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

adt ' S se Verénderungen der Eroberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemnichtung oder
I Vergeudung zu schiitzen.
U A
emaykung/Harle ssersatzung:

Flur12

Fir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel. Die

// // wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehérde erteilt.
/ [ Stellplatzsatzung:
D/ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen
J s oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils
/[ * ,6/ gliltigen Fassung.
/ / T & & Baumschutzsatzung:
t/ A A A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer

jeweils glltigen Fassung.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- | Aufgestelit.
legung der Flurkarte entstehenden stidtischen
Kartenwerk.

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO) T Private Geilnfiicheni( 9 Ak 1. N 15 Bauag) (Verm.St nach § 15 Abs.1 Nr. 3 Hess. Verm. G.) | Kassel, den 14.11.2006
¥ Zweckbestimmung: Mehrstufiger Gehdlzrand Kassel, d
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO) Die private Griinflache ist als lichte Waldrandbepflanzung mit gro- und mittelkronigen BT
11 Laubbdumen sowie Gehdlzunterwuchs zu gestalten. Es sind mindestens 15 Laubbdume zu Planungsamt
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Im Baugebiet Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5) mit der Zweckbestimmung
‘Schule und Anlagen fiir sportliche und soziale Zwecke' ist der Betrieb eines Kindergartens,
einer Grund- und Realschule sowie eines Gymnasialzweiges mit insgesamt bis zu 600
Kindern und Jugendlichen zulédssig, sowie eine Sporthalle und Spiel- und Sportflichen im
Freien.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 21a BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse, der Firsthéhe und der
Gebaudehdhe ist das gemittelte natiirliche Geléndeniveau der Grundfiache des jeweiligen
Gebaudes oder Gebaudeteiles.

Staffelgeschosse miissen mindestens um jeweils 2/3 ihrer Geschosshohe hinter die
darunterliegende AuRenwand zuriickspringen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Parkplétze sind durch Pflanzinseln zu gliedemn, die jeweils mit

einem grof- oder mittelkronigen Baum zu bepflanzen sind. Fir 6 Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen. An der Stellplatzanlage kann die notwendige Bepflanzung auch entlang der Seite

nachgewiesen werden.

PkW-Stellpléatze sind nur innerhalb der dafiir besonders gekennzeichneten
Grundstiicksflache zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu befestigenden Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit
Dranfugen, Schotterrasen. Ergédnzend dazu kann die Entwasserung der Flachen in
angrenzende Pflanzflachen erfolgen. Flachen, auf denen wasser- und umweltgefdhrdende
Stoffe gelagert werden oder Flachen, die eine andere Befestigungsart notwendig machen
sind davon ausgenommen.

MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen

nur Feuerungsanlagen zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens
‘Blauer Engel' geniigen, sofern kein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgt. Die
Verfeuerung von Festbrennstoffen in Anlagen mit hohen Emissionswerten wird
ausgeschlossen.

Bei Baumafnahmen im Bereich der Rasenallee sind zum passiven Schutz vor
Schallimmissionen bauliche MaBnahmen vorzusehen, die der DIN 4109 entsprechen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Striuchern (§ 9

Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Baume und Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzten. Aufschiittungen und
Abgrabungen im Traufbereich sind zu vermeiden. Die flachig festgestzten Gehdlze sind
durch Schnittmanahmen regelméailig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens 16 - 18 cm betragen. Vorhandene Baume
werden auf die Gesamtzah| angerechnet. 50 % der privaten Grinflache ist mit heimischen
Stréduchem zu unterpflanzen.

8 Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

8.1 Die Geb&dude im Baufenster D missen gemaf §3(1) und §11(1) hess. Bauordnung im
Hinblick auf die Waldn&he ausreichend standsicher errichtet werden.

8.2 Im Baufenster D sind die Wande der Gebaude in Massivbauweise und Dacher mit harter
Bedachung zu errichten.

Baurechtliche Festsetzungen gemaR § 81 Hessische Bauordnung

9 Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

9.1 In den besonders dafiir gekennzeichneten Baufenstern sind 80% der Dachfi&chen bis zu
einem Neigungswinkel von 15° extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die
Schichtdicke muss mindestens 8 cm betragen. Diese Maf3nahme ist nicht erforderich, wenn
das Niederschlagswasser gesammelt und verwertet wird.

9.2 Notwendige Fensterdffnungen in der Dachflache, Flucht- und Rettungswege und Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind davon ausgenommen.

9.3 Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Geb&ude in der Farben rot, rotbraun,
braun, grau, metallgrau und als begriinte Dacher zuléssig.

94 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

10 Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

10.1 Fir das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser sind MalRnahmen zur
Regenwassersammliung, -riickhaltung sowie -versickerung vorzusehen. Das gesammelte
Regenwasser ist zu verwerten. Diese MalBnahmen sind nicht erforderlich, wenn die
Dachfidchen begriint sind.
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Als Bebauungsplan—EnMnﬂichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuches am 26.03.2007

Kassel, den 05.04.2007

Die Stadtverordnetenversam

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 16.04.2007
bis einschlieRlich 18.05.2007

Kassel, den 11.04.2007

Hat &ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 Baugesetzbuch vom 16.04.2007

bis einschlief3lich 18.05.2007

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersédchsischen Allgemeinen

Nr. 79 vom 03.04.2007

Kassel, den 29.05.2007 Planung
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versammlung der Stadt Kassel gemaf § 10 Bau- e
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Der von der Stadtverordnetenversammiung als Sat-__
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414) ortstiblich bekannt zu machen.

Kassel, den 22.11.2007

'Der SatzungsbeschluR wurde bekanntgemacm
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Aligemeinen Nr. 281 vom 03.12.2007

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 03.12.2007
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