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Legende Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung (als HéchstmaB)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise maximale Gebdaudehohe

héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude
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Planzeichenerkldarung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen
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Grunflachen

OE

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen mit der besonderen
Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz

Verkehrsflichen mit der besonderen
Zweckbestimmung FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Zufahrt

Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Griinzug

Kinderspielplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Wasserleitung unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu erhaltender Baum
Anzupflanzender Baum

Anzupflanzende Hecke

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Erlduterungen

37/4

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

4140 .60, VermaBung in Metern

FuBweg im Griinzug

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 - 4 BauNVO

1.1.1 Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Gemidl § 3 (2) und (4) BauNVO sind nur Wohngeb&ude zuldssig.
Die geméB § 3 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulédssigen Betriebe und Anlagen sind
gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet 1 § 4 BauNVO

Gemil § 4 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO sind Wohngeb&dude sowie Anlagen fiir kirchliche,

soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig.
GemaiB § 4 (3) Nr. 2 BauNVO kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahms-

weise zugelassen werden.

Die geméB § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen, der Versorgung des
Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sind geméB § 1 (5) BauNVO
unzuléssig.

Die gemiB § 4 (3) Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind gem&B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet 2 § 4 BauNVO

GeméB § 4 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO sind Wohngeb#ude sowie Anlagen fiir kirchliche,

soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig.
GemaéB § 4 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe ausnahms-

weise zugelassen werden.

Die geméB § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst allgemein zulédssigen, der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke kdnnen geméB § 1 (5) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemédB § 4 (3) Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind geméB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, §§ 16 - 22 BauNVO

Fiir das MaB der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze
getroffen:

WR WA 1 WA 2
Grundflachenzahl GRZ 0,3 0,4 0,3
Geschossflichenzahl GFZ 0,6 0,8 0,6
Zahl der Vollgeschosse IT als HochstmalB | II als Hochstmal3 | II als HochstmaB

Die Héhe baulicher Anlagen darf maximal 11 m betragen. Untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine sind davon ausgenommen. Unterer Bezugspunkt ist die geplante (Gehweg-)
Hdéhe der grundstiickserschlieBenden Verkehrsfldache.

GemadlB § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulédssige Zahl der Wohnungen je Gebdude betrdgt im WR zwei und im WA drei
Wohnungen.

1.4 Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fiir Gebdude, die dem Wohnen dienen, sind zum Schutz vor Schallimmissionen bauliche
MaBnahmen vorzusehen, die der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau® in der Fassung

des Entwurfs 2006 entsprechen.

1.5 Garagen § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind geméB § 12 (6) BauNVO nur auf den {iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.

1.6 Bauliche MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
(Solarenergie) § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

Fiir jedes Hauptgebdude ist eine Solaranlage (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu errichten.
Fotovoltaikanlagen sind mit einer Nennleistung von mindestens 2 kWp (Kilowatt peak) zu
errichten. Solarthermische Anlagen sind mit einer Kollektorfliche von 1 m? je angefangene
20 m?2 Bruttogeschossfldche, mindestens jedoch einer Fldche von 4 m2 je Anlage zu

installieren.
Doppel- und Reihenhéuser zédhlen hinsichtlich dieser Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer

Energien als ein Hauptgebdude.
Die Solaranlagen sind verschattungsfrei in Stidorientierung mit einem Neigungswinkel von

30° - 45° zu errichten.

1.7 Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren.

2  Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen § 81 (1) Nr. 1 HBO

Dachgauben sind nur zulédssig, wenn die Dachneigung mindestens 30° betrégt.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachfldche darf maximal 50% der jeweiligen
Trauflinge betragen. Die Gauben miissen zum Ortgang einen Abstand von mindestens
1,50 m haben.

2.2 Grundstucksfreiflaichen § 81 (1) Nr. 5 HBO

Die Grundstiicksfreifldichen sind im Sinne des § 8 HBO gértnerisch anzulegen. Die Neu-
pflanzung von Nadelgehdlzen wird auf einen Anteil von 10 % der anzupflanzenden Bdume
und Strducher begrenzt.

Je angefangener 250 m2? Grundstiicksfléche ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen,
zu erhalten und zu pflegen. Erhaltene Baume sind anrechenbar.

An den festgesetzten Standorten in den Vorgérten im WR sind nur Baume folgender Arten
zu pflanzen:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

- Crataegus laevigata (Rotdorn)

Stellpldtze und deren Zufahrten sind versickerungsoffen zu befestigen.

2.3 Verwendungsverbot von Brennstoffen, Festsetzung von
Heizungsarten § 81 (2) HBO

Die Verwendung fossiler Festbrennstoffe (Kohle, Koks) ist unzuléssig.

Die Verwendung von Heizdl und Erdgas ist nur in Niedrigtemperatur-Anlagen und Anlagen
mit Brennwertnutzung zuldssig, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens ,,Blauer
Engel“ gentigen.

Zentrale Anlagen zur Verbrennung fester Biomasse (Holz) sind nur als automatisch be-
schickte Anlagen mit Leistungs- und Feuerungsregelung zuléssig, die nach ,, DINplus“ oder
»Blauer Engel” zertifiziert sind.

2.4 BuBgeldvorschriften § 76 HBO

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den geméB § 81 HBO festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbufe
bis zu fiinfzehntausend Euro geahndet werden.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestellt,

legung der Flurkarte entstehenden stédtischen Karten-
werk durch Vermessung und Geoinformation der Stadt
Kassel (Zustdndigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 14.09.2009 Kassel, 15.09.2009

Der Magistrat Stadtplanung und

Vermessung und Geoinformation .
Bauaufsicht

ez. Spangenberg
td. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung eoiiilﬁ:gﬁjrgglge;&l% der Zeit vom 04.01.2010 bis

beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kassel gemiB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB

am 07.12.2009 .
Kassel, 09.12.2009 Kassel, 14.12.2009

: Der Magistrat
Die Stadtverordnetenversammlung S EOapeR

Hat &ffentlich ausgelegen gemdl § 3 Abs. 2 Satz 1 und Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
2 BauGB vom 04.01. bis einschlieBlich 05.02.2010. Ort sammlung der Stadt Kassel gemiB § 10 BauGB am
und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt 28.06.2010 .

gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersdchsischen Allgemeinen Nr. 298 vom 22.12.2009.

Kassel, 11.02.2010 Kassel, O7.07 20/0

Die Stadtverordneten

3 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

3.1 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit dem Bebauungsplan Nr. IV/62 , SchloBéckerstraBe“ werden die rechtskréftigen Be-
bauungspldne IV 20 ,Harleshduser Strale, Auf der Schuhbach, ChristbuchenstraBe“ und
IV 20 B ,SchwarzenbergstraBe“ teilweise iiberlagert. Mit der Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. IV/62 treten die Bebauungspldne IV 20 und IV 20 B in deren {iberlagerten
Bereichen aufler Kraft.

3.2 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich ehemaliger

Flakstellungen.
Vor Beginn von bodeneingreifenden MaBnahmen ist durch den Bauherrn eine systematische

Uberpriifung auf Kampfmittel durchfiihren zu lassen.
Die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu

beachten.

3.3 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten Bodendenkmaéler gefunden werden, so ist dieser Fund gemél § 20 Denkmalschutz-
gesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
gegeniiber der Stadt Kassel, Untere Denkmalschutzbehérde erfolgen. Hinweise auf Boden
denkmadler geben alte Steinsetzungen, Scherben, Knochen, Bodenfarbungen durch Holzzer-
setzungen oder Metallgegenstinde.

3.4 Larm

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Bahnldrm. Dabei werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 weder im WA - Allgemeines Wohngebiet (Tag 55 dB(A), Nacht
45 dB(A)) noch im WR - Reines Wohngebiet (Tag 50 dB(A), Nacht 40 dB(A)) tiberschritten.

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
beschlossene Bebauungsplan ist geméB § 10 Abs. 3 Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersichsischen
des BauGB vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am Allgemeinen Nr.157 vom 10./11.07.2010
21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316) ortsiiblich bekannt zu Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

machen.
Kassel, 02.07 2070 Kassel, 14.07. 2010

Der Magistrat Der Magistrat
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Oﬁerb{irgermeister U

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 24. Dezember 2008 (BGBL I S. 3018).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), geéindert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL I S. 58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986).

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni
2005 (BGBL. I S. 1757, 2797), zuletzt geéindert durch Artikel 7 der Verordnung vom 22. Dezember 2008
(BGBL I S. 2986).

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. I S. 2470).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBL I S. 619), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Dezember 2007 (GVBL I S. 851).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBL I S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

6. September 2007 (GVBL. I S.548 f, insbes. S 560 f).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBL. I S. 142), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15. November 2007 (GVBL. I S. 757).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005 (GVBIL. I S. 305), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. November 2007 (GVBL I S. 792).

Hessisches Gesetz iiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBL I S. 548), verkiindet am 20. September 2007.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen
Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplitzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen
fiir Fahrrdder (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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