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7. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet werden diirfen (§ 9 (1) Nr. 23a BauGB)

7.1 Die Verwendung fester Brennstoffe gemaR 1. BImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 5 (Kohle, Koks, Torf, Stiickholz) zum Betrieb
von Heizanlagen ist nicht zuldssig.

7.2 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen halogenierten organischen
Verbindungen (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

8. MaBnahmen zum passiven Schallschutz an Geb&duden (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Im Falle einer Wohnnutzung sind die individuellen Wohn- und Schlafrdume tberwiegend nach der von der
Wolfhager StraRe abgewandten Seite, also nach Nordosten, auszurichten.
Im Falle einer Wohnnutzung ist fiir die GesamtauRenbauteile unter Ber{icksichtigung der DIN 4109 'Schallschutz
im Hochbau - Tabelle 8' ein resultierendes Schallddmm-MaR R'w, res. nachzuweisen, das den Forderungen der
DIN 4109 fur Larmpegelbereich IV entspricht.
Ein entsprechender Nachweis zu Satz 1 und 2 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Verfahrensvermerke - Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stédtischen Karten-
werk durch Vermessung und Geoinformation der Stadt
Kassel (§ 15 Abs. 2 Nr. ;
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Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO
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Zeichnerische Festsetzungen - Legende nach Planzvo
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(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
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Textliche Festsetzungen nach BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

1.1 Zuldssig ist ein Geschéftshaus mit folgenden Nutzungen:
Erdgeschoss: Ladenflache bis max. 100 m? VKF und / oder freie Berufe
Obergeschosse: freie Berufe und / oder ausnahmsweise auch Wohnen
Zulassig sind auch betriebliche Einrichtungen im Zusammenhang mit einem Gartenbaubetrieb / Blumengeschaft.

1.2 Die festgesetzte Grundflache GR-1 von maximal 200 m? gilt fir die Hauptgebaude und darf nicht berschritten
werden.
Die insgesamt befestigten Flachen diirfen eine Grundflache GR-2 von maximal 750 m? nicht tiberschreiten.
Den in Satz 1 bezeichneten Flachen sind hierbei auch die sonstigen befestigten Flachen (Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze und ihre Zufahrten) gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO mitzurechnen.

1.3 Die festgesetzte Geschossflache von max. 600 m? gilt als Summe fiir alle Vollgeschosse entsprechend HBO.

1.4 Die Traufhdhe darf 10.00 m (ber Geldndeoberkante nicht Gberschreiten.
Als Traufhéhe gilt bei (nicht nur flach) geneigten Dachern die Héhe am Schnittpunkt der Verlangerung der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Als Traufhéhe gilt auch bei flachen oder flachgeneigten Déchern die Oberkante der Attika bzw. der Briistung
des obersten Geschosses

1.5 Die Firsthohe darf 12,50 m iiber Geldndeoberkante nicht Gberschreiten.
Als Firsthéhe gilt bei (nicht nur flach) geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut am hchsten Punkt.

1.6 Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen nach 1.4 und 1.5 gilt die gemittelte Gelandehéhe an der Gehweg-
hinterkante (Grundstiicksgrenze) im zum Geltungsbereich gehérenden Straenabschnitt.

1.7 Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen nach 1.4 und 1.5 ist ausnahmsweise zuléssig bei untergeordneten
Bauteilen wie Wasserbehaélter, Schornsteine u. a..

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Ausnahmsweise dirfen die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen fiir untergeordnete auskragende Bauteile
(z.B. Erker und Balkone) bis maximal 1,50 m uberschritten werden. Die Lange der in Satz 1 benannten Bauteile
darf in diesem Fall nicht mehr als 30 % der zugehdrigen Fassadenldnge betragen.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Garagen sind unzuldssig.
Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Baufenster und innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Bezeichnung 'St' zuléssig.

3.2 Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur zuldssig, wenn eine
maximale Grundflache von jeweils 30 m? nicht Giberschritten wird. Ebenerdige Terrassen sind hiervon ausgenommen.
Fir die in Satz 1 bezeichneten Anlagen gelten eine maximale Trauthéhe von 3,50 m und eine maximale Geb&ude-
héhe von 5,00 m.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Ein- bzw. Ausfahrten sind nur in den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen zuléssig.
Die maximal zuldssige Breite betrégt jeweils 4,5 m.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die Flachen mit einem zeichnerisch festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht G + F + L sind mit einer Mindest-
breite von 3,5 m dauerhaft zugunsten der An-/Hinterlieger sowie zugunsten der fir Ver- und Entsorgung zustandigen
Unternehmen zu sichern.

6. Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Fur die zeichnerisch festgesetzten Badume sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Arten - vorzugsweise
entsprechend der Artenliste (Empfehlung) zu pflanzen.
Die Baumstandorte miissen jeweils eine offene Flache von mindestens 4 m? und ein Wurzelraumvolumen von
mindestens 12 m® aufweisen.
Als Pflanzmaterial sind mindestens Baume mit einem Stammumfang 16/18 cm zu verwenden.
Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen der Ausfithrungsplanung abgewichen werden,
wenn Anzahl und Grundstruktur der Festsetzung entsprechen.

6.2 Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern entlang
der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen.
Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung entsprechend 6.3 herzustellen.

6.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches ist eine zweireihige Hecke aus standortgerechten einheimischen Gehélzen vorzugs-
weise entsprechend der Artenliste (Empfehlung) zu pflanzen. Es sind mindestens 60 Pflanzen zu verwenden.

Als Pflanzmaterial sind mindestens Heister der Sortierung 150/175 und zweimal verpflanzte Straucher je nach Art
in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 zu verwenden.

6.4 Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen.

6.5 Samtliche Gehdlze der festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht zu verankern und vor Verbiss zu schiitzen.

6.6 Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.
Eine Unterschreitung des in Satz 1 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
unternehmen zuldssig.

9. Daécher, Dachterrassen-§ 81 (1) Nr. 1 HBO

9.1 Mindestens 50 % des oberen Gebdudeabschlusses ist als Satteldach mit einer Neigung von mindestens 30° bis
maximal 45° auszubilden.
Neben den in Satz 1 genannten Dachformen sind flache oder flach geneigte Dacher - auch Dachterrassen - zuléssig,
wenn hiervon mindestens ein Flédchenanteil von 50 % extensiv begriint und dauerhaft erhalten wird.
Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss hierbei mindestens 8 cm, bei Verwendung von
vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 3 cm betragen.
Bei der Herstellung von Dachterrassen muss die Dicke der Vegetationstragschicht (durchwurzelte Schicht)
mindestens 40 cm, bei Verwendung von Filterschichten und Wasserspeicherschichten mindestens 25 cm betragen.

9.2 Dacheindeckungen mit Materialien, die gldnzende Oberflidchen erzeugen, sind unzuldssig. Fotovoltaik-Anlagen sind
hiervon ausgenommen.

10. Werbeanlagen - § 81 (1) Nr. 1 HBO

10.1 Lichtwerbung ist nur in dem ca. 5 m breiten westlichen Abschnitt an der zur Wolfhager Stralle ausgerichteten
GPibéudefassade bis max. 6,50 m (lber Geldndeoberkante und nur im Zeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr
zulassig.

Die durch flachige Lichtwerbung (Lichtkasten) beanspruchte Fassadenflache darf insgesamt 5 m? nicht tbersteigen.
Leuchtreklame mit bewegtem Licht ist unzuldssig.

10.2 Hinweisschilder im Bereich der Geb&udevorfléche sind nur bis zu einer Fléche von insgesamt 2 m? zul&ssig.

10.3 Fahnenmaste als Werbetrager und Pylone sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig.

11. Behandlung Niederschlagswasser - § 81 (1) Nr. 1 HBO

11.1 Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und auf dem Grundstiick zu verwenden
oder zu versickern.

12. Einfriedungen - § 81 (1) Nr. 3 HBO

12.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind an den dem o&ffentlichen StraRenraum zugewandten Grenzen ausschlieBlich
folgende Bauweisen - auch in Kombination - zuldssig:
- Mauern
- Laubgehélzhecken
- Holz-Staketenzdune oder Metallzdune mit senkrechter Gliederung
Zur Einfriedung der Grundstlicke an den nicht in Satz 1 genannten Grenzen sind zusétzlich auch Maschendraht-
zaume in Verbindung mit Laubgehélzhecken zulassig.

12.2 Die maximale Hohe von Einfriedungen betrégt an den dem 6ffentlichen Strakenraum zugewandten Grenzen 1,20 m.,
an allen anderen Grenzen 1,80 m.

13. Grundstiicksfreiflichen, Stellplétze - § 81 (1) Nr. 4 und 5 HBO

13.1 Mindestens 50 % der nicht Giberbauten Fldchen sind als gértnerisch gestaltete Freifliche anzulegen und zu
unterhalten. Die Begriinung hat mit standortgerechten einheimischen Arten entsprechend 6.1 und 6.3 zu erfolgen.

13.2 Auch die nicht gértnerisch genutzten Freiflichen wie Zufahrten, Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise
(Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. &.) als teilversiegelte
Flachen herzustellen. Die Vermdértelung von Fugen ist unzuléssig.

Die Flachen, die wegen funktionaler Erfordernisse (z.B. rollstuhigerecht) einen héheren Versiegelungsgrad erfordern,
sind hiervon ausgenommen.

13.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 11 Stellplatze herzustellen, zwei davon rollstuhlgerecht.
Die Stellplatze sind zum &ffentlichen StraRenraum hin mit einem 1,00 m breiten Hecken- oder Gehdlzstreifen
einzufassen und mit standortgerechten einheimischen Baumen entsprechend 6.1 einzugriinen,
mindestens 1 Baum je 3 Stellplatze.

13.4 Die Flachen zur Aufnahme von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind durch bauliche oder gartnerische MaRnahmen
so zu gestalten, dass sie vom 6ffentlichen Strallenraum nicht direkt einsehbar sind.

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB

Offentlich auszuleaen in der Zeit vom 15.07.2013
bis einschlieRlich 23.08.2013.

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
BauGB vom 15.07.2013 bis einschlieRlich 23.08.2013.

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
séchsischen Allgemeinen Nr. 154 vom 06.07.2013.
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BauGBwom ..........cccoeeeee. bis einschlieflich ...,.«.......... :
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chnischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-

setzungen wurde am 27.01.2014  von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Kassel geméal § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Kassel, s.% 0’(-'?0/ 7

Die St rardnetenyers

___________ Che | e

Stadtverordnetenvorsteherin

Ausfe
Der Bebauungsplar;

Kassel, .......cccvvevvvrenen.

Der Magistrat

hend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wi

ausgefertigt.

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist geméaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Kassel, .Z“-

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe K%sosel der i}lfessischzgiedersﬂchsischen
Aligemeinen Nr. #0.. vom .AZ.03-.40d% .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Anderungsvermerke
03
02
01
Anderung / Bemerkung: Datum: durch:
gezeichnet: 10.04.2013 J. Scharf

Hinweise

1. Larmvorbelastung
Der Geltungsbereich ist aufgrund der Nahe zur Wolfhager Stral3e (B 251) als larmvorbelastetes Gebiet einzustufen.

Die zu erwartenden Werte kénnen (iber den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen.
Entschadigungsanspriiche werden sowohl gegeniiber der Bundesrepublik Deutschland wie auch gegeniiber der
Stadt Kassel ausgeschlossen.

2. Gehélze-Artenliste

Fur alle Pflanzungen sind vorzugsweise die Arten der folgenden Liste zu verwenden (Empfehlung):
Baume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Feld-Ahorn (Acer campestre)

Rotahorn (Acer rubrum) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Felsenbirne (Amelanchier laevis) Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRbirke (Betula verrucosa) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Baumhasel (Corylus colurna) Holunder (Sambucus nigra)

Rotdorn (Crategus laevigata) Hundsrose (Rosa canina)

WeiRRdorn (Crategus monogyna) Kornelkirsche (Cornus mas)
Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhiitchen (Euonymus européus)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schneeball (Viburnum opulus)

Robinie (Robinia pseudoacacia) Schlehe (Prunus spinosa)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Winterlinde (Tilia cordata) WeiRdorn (Crategus monogyna)

sowie Obstgehdlze Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

3. Stellplatzsatzung
Soweit nicht anders in diesem Bebauungsplan festgesetzt, gelten die Bestimmungen der Stellplatzsatzung in der
jeweils gliltigen Fassung.

4. Kunstwerk ' 7000 Eichen '
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk ' 7000 Eichen ' betroffen
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