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Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmal
GH Geb&dudehdhe (s. textl Festsetzung 2.1)

NTH Nordliche Traufhéhe (s. textl Festsetzung 2.1)

Fmin minimale Grundstlicksgréfie

Fmax maximale Grundsticksgrole

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

a abweichende Bauweise: offene Bauweise mit Geb&udelédngen
bis max. 30 m (s. textl. Festsetzung 3.1)
H,ED Hausgruppen, Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig

sSD, PD, FD

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauGB)

Satteldacher, Pultdécher oder Flachdéacher zulédssig

Baugrenze
Uberbaubare Grundstilicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

6ffentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung Ful3- und Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung Quartiersplatz
Zweckbestimmung Wirtschaftsweg (Feldweg)

z]=]o] -

Zweckbestimmung Nahmobilitat

Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Oberflichenwasserbesei- I~ ]
tigung und die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ‘----J
sowie Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem st
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Calst

und Oberflaichenentwésserung

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung Elektrizitat

l B=151C1C)

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie Abs. 6 BauGB)

- private Grinflédchen

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung Spielplatz

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (s. textl. Festsetzung 7)

Zweckbestimmung Fernwarme (s. textl. Festsetzung 10.1.1)
Zweckbestimmung Kraft-Warme-Kopplung (s. textl. Festsetzung 10.1.1)
von der Bebauung freizuhaltende Flache flr ein geplantes Gewasser,

Zweckbestimmung: Entwasserungsmulde fir Niederschlagswasser,
fur den Ausbau gelten die Vorschriften des Hessischen Wassergesetzes

Flachen fir Versorgungsanlagen, Riickhaltung von Niederschlagswasser

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlange, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u.
22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrdger zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.
21 und Abs.6 BauGB)

Larmpegelbereiche (s. textl. Festsetzung 10.2)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (Grenzisophone) Il und 11l (s. textl.
Festsetzung 10.2)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Hauptffirstrichtung

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

anzupflanzender Baum

vorhandener, zu erhaltender Baum

Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel
Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Gebé&ude (mit Hausnummer)

Hoéhenlinie mit Héhenangabe in Metern Uber Normalnull
Vermalung in Metern

Vorschlag fiir Unterteilung der Nahmobilitatsflache und Anlage eines méglichen
Tramilbergangs (nachrichtliche Ubernahme Konzeptplanung Biro infranet)

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nur nachrichtlich.

Sonstige Planzeichen Fiilllschema der Nutzungsschablone
: . Art der baulichen Nutzun
p—— g;irgg)des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 YT T m—— o Gasth ossl;l égh ]
Anzahl der Vollgeschosse Gebédudehdhe / nérdl. Traufhéhe
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Bauweisen sowie Geb&udeart Dachform
e unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5und | minimale Grundstlcksgrée | maximale GrundstiicksgréRe
§ 22 Abs. 1 BauNVO) Bauweise

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Die gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen werden gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hullkurvenfestsetzung:

Das unten zeichnerisch dargestellte Schema beschreibt die Hilllkurve als duRere Begrenzung der méglichen Bebauung.
Die Hullkurve darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Liftungskappen) Gberschritten werden und ergibt
sich bei allen Dachformen aus der durch Planeintrag festgesetzten maximalen nérdlichen Traufhéhe (NTH) und der in der
Mitte des Baufensters (= zeichnerisch festgesetzte berbaubare Flache) gemessenen maximalen Gebdudehdhe (GH). In
Baufenstern ohne festgesetzte Traufhéhe wird die Hillkurve durch die festgesetzte Gebaudehdhe definiert. Unterer
Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist das gemittelte nattrliche Gelandeniveau der Grundflache des jeweiligen
Gebéudes.

Hillkurve Hillkurve
in Baufenstern in Baufenstern
mit festgesetzter ohne festgesetzte

nordlicher Traufhdhe nérdliche Traufhéhe

z. B. Geb&dude mit ? ?
Staffelgeschoss und i fE z. B. Gebdude mit VE
Flachdach : z Satteldach i o
¥ ¥
1] E I 1 1
Verkehrs- | | ) Verkehrs-| | Baufenster :
flache / |  nérdliche flache /| | :
unterer | | Baugrenze unterer | | E
Bezugspunkt i i Bezugspunkti | i

2.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 BauNVO) y

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone und Loggien bis zu 3,0 m und durch Treppenhausvorbauten, Vordacher und &hnliche
untergeordnete Bauteile bis zu 1,5 m kann zugelassen werden. Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
In den als WA 5 festgesetzten Fléchen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Stellplatze, Carports und Garagen
sowie Kellerersatzraume bis zu 4,0 m Tiefe und 6,0 m Breite zul&ssig.

2.3 GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fir die Flachen im WA 1 wird eine Grundstiicksgréfe von mindestens 450 m? und maximal 800 m? festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine von § 22 Abs. 2 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt:

Es gilt die offene Bauweise, jedoch mit Gebdudeldngen bis maximal 30 m. Ausgenommen sind Hausgruppen /
Reihenh&user, flr diese gilt die offene Bauweise mit Gebdudeldngen bis maximal 50 m.

3.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 ist die Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei pro
Gebéude festgesetzt. Ausnahmsweise ist eine dritte Wohneinheit zuléssig, wenn sie als Einliegerwohnung errichtet wird
und in ihrer Gréfte der Hauptwohnung untergeordnet ist. Der fiir die dritte Wohneinheit erforderliche Stellplatz ist auf dem
Grundstlick bzw. auf den dafir festgesetzten Flachen nachzuweisen.

4. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB und § 12 Abs. 1 BauNVO
i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den Flachen fur die eine
Zweckbestimmung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und/oder 22 BauGB festgesetzt ist zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen oberirdische Stellplatze in der nicht Uberbaubaren Flache hergestellt werden, wenn sie in
wassergebundener Decke oder breitfugigem Pflaster hergestellt werden.

Im WA 5 sind Tiefgaragen auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig.

Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel, auf die dort vorgeschriebenen Ablésesummen und die
Gestaltung der Stellplatze wird verwiesen.

5. Flachen fiir die Oberflichenwasserbeseitigung und die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Flachen fiir Zufahrten und Stellplétze

Private Zufahrten und PKW-Stellplatze sind mit versickerungsginstigen Beldgen (z. B. grofugiges Pflaster (Fugen > 3
cm, Versickerungsanteil ca. 30%), Rasengittersteine, Schotterrasen) und entsprechenden wasser- und luftdurchlassigem
Unterbau zu gestalten.

5.2 Zisternen
Das Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen ist zuléssig, der Uberlauf ist an das Entwésserungsnetz
anzuschlieRen.

5.3 Regenriickhaltung
Die geplante Regenriickhaltung ist am Geléndetiefpunkt angeordnet. Die Béschungsflachen und die Sohle des
Erdbeckens sind dauerhaft abzudichten.

6. Ver-und Entsorgung, Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 13
und 14 BauGB)

6.1 Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

6.2 Restwertstoffe
Container fiir den Einsatz an Restwertstoffsammelstellen sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmung "Quartiersplatz" unterirdisch anzulegen.

7. Warmeversorgung mit erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien sind Anlagen fiir Geothermie
sowie Nebenanlagen fiir sonstige Betriebs-/Wartungseinrichtungen fiir die Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien
allgemein zuléssig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist auf den Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien nicht zuldssig.

8. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

8.1 Baumpflanzungen und zu erhaltende Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im nérdlichen Bereich der Stralle Zum Feldlager ist auf der &ffentlichen Griinflache ein extensiv gepflegter Rasen und es
sind Strauch- und Gehélzgruppen anzulegen. Baume an der Seite der Strale Zum Feldlager sind als Ebereschen (Sorbus
aucuparia) mit einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen.

Im stdlichen Bereich der StralRe Zum Feldlager ist die vorhandene Linden-Allee zu pflegen und zu erhalten und in
nérdlicher Richtung zu ergénzen.

Entlang der Niederfeldstral®e sind an den festgesetzten Baumstandorten einheimische Laubbdume - z.B. Kornelkirschen
(Cornus mas) — als Hochstamm oder Solitér, 3 x verschult, Stammumfang mindestens 14 cm zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten anzupflanzenden Baume sind in jeweils mindestens 6 m2 grofRe unversiegelte
Pflanzflachen zu pflanzen und es ist dabei eine Pflanzgrube mit durchwurzlungsfahigem Substrat von mindestens 12 m?
auszubilden. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

8.2 Baumstandorte
Eine Verschiebung der im Plan verzeichneten Baumstandorte ist unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtzahl im
raumlichen Zusammenhang zulédssig.

8.3 Gehdlzpflanzungen
Die Griinplanung im Baugebiet steht unter dem Motto ,Pflanzung von Gehdlzen mit essbaren Frichten". Daher sind in den
6ffentlichen Bereichen Pflanzungen mit z. B. essbarer Eberesche (Sorbus aucuparia edulis) vorzunehmen.

8.4 Dachbegriinung

Flach- und Pultdécher (0 Grad-15 Grad Dachneigung) der Hauptgeb&ude sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen bei einer Mindestsubstratschichtdicke von 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdélzen und Wildkrautern zu
bepflanzen und so zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Ausnahmen fiir technische Dachaufbauten kénnen
zugelassen werden.

Die Dacher von Nebenanlagen ab einer GréRRe von 6 m2 sowie von Garagen und Uberdachten Stellplatzen/Carports sind
extensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 8 cm zu begriinen. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu
gewahrleisten.

9. KompensationsmaRnahmen, Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Folgende Ausgleichsflaichen und -maRnahmen werden diesem Bebauungsplan auflerhalb des rdumlichen

Geltungsbereichs zugeordnet:

1. In Planbereich B als Flachen mit der Bezeichnung "1" und "2" dargestellt:
Entwicklung eines 6.029 m? groRen Sukzessionstreifens auf ehemaliger Ackerflache in einem Streifen direkt sldlich
angrenzend an dem Geilebach (Schlegelmahd im zweijahrigen Rhythmus, Millentfernung bei Bedarf). Folgende
Flurstiicke stehen hierfiir zur Verfiigung: Gemarkung Harleshausen, Fl. 6, F1.-St. 104/19 (tlw.) und Harleshausen, Fl. 4,
FI.-St. 9/3, 71/29, 71/30, 71/31.

2. In Planbereich B als Flache mit der Bezeichnung "3" dargestellt:
Bereits durch Kasselwasser durchgefiihrte Renaturierung des Geilebachs im Bereich Steinstiickerweg auf folgenden
Flurstiicken: Gemarkung Harleshausen, Fl. 4, Flurstlicke 16/10, 71/26, 71/27, 71/28.

3. In Planbereich B als Flache mit der Bezeichnung "4" dargestellt:
Entwicklung eines ca. 7.720 m? groRRen Sukzessionstreifens auf ehemaliger Ackerflache in einem direkt nérdlich an den
Weg ,An den Niederwiesen" angrenzenden ca. 10 m breiten und in westlicher Richtung sich zum Steinstlickerweg hin
verbreiternden Streifen (einmalige bis maximal zweimalige Mahd im Jahr und Pflanzung von 12 standortgerechten
Baumen in den Wegsaum). Folgende Flurstiicke stehen hierfiir zur Verfligung: Gemarkung Harleshausen, Fl. 4, F|.-St.
9/8 und 9/9.

Alle fiir Kompensationsmafinahmen aulRerhalb des Plangebiets vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum der

Stadt Kassel und sind erstmalig als Kompensationsflachen ausgewiesen.

Die Anteile an den zugeordneten KompensationsmaRnahmen verteilen sich wie folgt: 63,6% der AusgleichsmalRnahmen

werden den neu zu entwickelnden, im Plan als WA1, WA2, WA4, WAS und WAG festgesetzten privaten Flachen zugeordnet,

36,4 % den neu herzustellenden &ffentlichen Flachen.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 23 u. 24BauGB)

10.1 Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden diirfen und in denen bei der Errichtung von Gebéduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen
(§ 1Abs. 7BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a u. b BauGB)

10.1.1. Verbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Im Gebiet des Bebauungsplanes ist fiir Neubauten mit einer Nutzflache gréRer als 50 m? die Verwendung von festen,
flussigen oder gasférmigen fossilen Brennstoffen sowie die Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten zum Zwecke
der Heizung nicht zuldssig.

Auf der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, Fernwdrme und Kraft-Wé&rme-Kopplung
(Bereich Teilfliche EE2) kann ausnahmsweise eine zentrale Anlage zur Erzeugung und Verteilung von Strom und Warme
durch Verbrennung von Erdgas zugelassen werden.

10.1.2. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
a) Bei der Errichtung von Geb&uden ist die bauliche Voraussetzung fir den Anschluss an das Nahwarmenetz in Form
einer Ubergabestation zu schaffen und es sind bauliche MalRnahmen fiir die Gewinnung von solarer Warme fur die Trink-
warmwasserbereitung vorzusehen. Dies betrifft Fldchen zur Leitungsfllhrung auf dem Grundstlick, Leitungsstrange,
Schéchte im Gebaude, Halterungen fur Solarpanele und die statische Auslegung des Daches.
Die Flachen des WA3 sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
b) Auf den Bau einer Ubergabestation kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass das Geb&ude zu
jeder Zeit nach Nutzungsbeginn unmittelbar und ausschlieflich mit erneuerbaren Energien im Sinne von § 2 Abs. 1
Erneuerbare Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist, beheizt werden kann.

10.2 Festsetzungen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.2.1 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO)
Die Aufstellung von Luft-Warmepumpen ist im Gebiet des Bebauungsplanes nur innerhalb von Geb&uden zuléssig.

10.2.2 Larmpegelbereiche, passive LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gem&R den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung des Biiros
LK Argus Kassel GmbH (Stand Oktober 2015) durch Schienenverkehrsldrm vorbelastet. Zum Schutz der schutzwiirdigen
Nutzungen und Réume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer usw.) werden die folgenden Schallschutzmafinahmen
festgesetzt:

Den allgemeinen Wohngebieten wird im Bereich eines Korridors von ca. 45 m parallel zur 6stlich des Plangebiets
verlaufenden Bahntrasse der Larmpegelbereich Ill gemaR Eintrag in der Planzeichnung zugeordnet. Fir Schlaf- und
Kinderzimmer sowie flr die der Bahn zugewandten Fassaden wird fur diesen Bereich der Larmpegelbereich IV
verbindlich festgesetzt. Fiir diese Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhéngige Liftung durch schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 cbm/h pro Person unter Beibehaltung des als
erforderlich bewerteten Schallddmm-Males garantieren.

Die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach etc.) von Aufenthaltsr&umen (ausgenommen Kiichen, Béder und
Hausarbeitsrdume) und Biirordaumen miissen folgende resultierende Luftschallddmm-MalRe (erforderliche erf. R'wres) nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Lérmpegelbereich lll: Léarmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume: mindestens 35 dB Aufenthaltsrdume: mindestens 40 dB
Birordume und Ahnliches: mindestens 30 dB Birordume und Ahnliches: mindestens 35 dB

Es wird empfohlen, auch fiir die verbleibenden Fassaden im Larmpegelbereich Il den Larmpegelbereich IV umzusetzen.
Eine fensterunabhéngige Bellftung ist hier aber nicht notwendig.

Geman den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens werden in dem mit Larmpegelbereich Il im Plan
gekennzeichneten Bereich in der Nachtzeit die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
tUberschritten. Daher sind in diesem Bereich die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebadudeseiten
zuzuordnen (Grundrissbindung). Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Verbleibende Wohn- und Schlafraume auf der ldrmzugewandten Gebdudeseite sind mit
einem ausreichenden Ladrmschutz durch Bauliche Manahmen mit den Anforderungen fiir Larmpegelbereich Ill geman
oben dargestellter Tabelle zu versehen. (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die Festsetzung passiver La&rmschutzmaRnahmen ist regelmaBig nur bei Neubauvorhaben oder bei zukinftigen,
wesentlichen baulichen Anderungen zu beachten, hingegen nicht fiir bestehende Geb&ude anzuwenden.

10.2.3 Bemessung des baulichen Schallschutzes

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall von den festgesetzten MaRnahmen zum Larmschutz
abweichen, wenn nachgewiesen wird, dass die SchallddmmmalRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer
Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gemas § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
§1

1.1  Dachgauben

Dachgauben sind zulédssig, wenn die Neigung des Hausdaches mindestens 30° betragt. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben einer Dachflache darf maximal 50% der jeweiligen Lénge der AuRenwand betragen. Die Gauben missen
zur AuRenwand einen Abstand von mindestens 1,50 m haben.

Gestaltung der Dacher und Begriinung der Fassaden

1.2 Fassadenbegriinung
Die Hélfte der Fassadenflache von Nebengeb&uden und Garagen ist zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen
kénnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3  Solare Energieerzeugung

Solare Energieerzeugung ist auf den Geb&ude- und Geb&udedachflaichen méglich. Solarkollektoren die an
Fassadenflachen angebracht sind, dirfen keine Blendwirkung erzeugen.

Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie sind nur zuldssig, wenn eine Aufbauhdhe von 1 m nicht Gberschritten wird.
Aufgestédnderte Kollektoren miissen mit einem Abstand von mind. 1,50 m zur Traufe aufgestellt werden.

§2 Einfriedungen

Werden Einfriedungen als Mauern oder Zaune angelegt, sind diese an keiner Stelle héher als 1,50 m Uber Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflidche zuldssig. Dies gilt auch fur Pfeiler und fir Einfahrtstore. Drahtzdune sind in Verbindung mit
einer Heckenpflanzung zuléssig.

Flr Hecken sind heimische Gehélze zu wahlen.

§ 3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreifldchen sind im Sinne des § 8 HBO géartnerisch anzulegen. Die Neupflanzung von Nadelgehdlzen wird
auf einen Anteil von 10 % der anzupflanzenden Badume und Stréducher begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter
Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm mit einem Mindestumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall der Gehélze sind diese nachzupflanzen. (Pflanzempfehlung: Ebereschen (Sorbus aucuparia edulis),
Kornelkirschen (Cornus mas), Walnuss (Juglans regia) und SiBkirschen).

Die nicht durch Hochbauten Uberdeckten Bereiche von Tiefgaragen sind als begehbare und/oder nutzbare Freiflache
auszubilden. Hiervon ist mindestens 50 % als Vegetationsflache herzustellen. Die Dicke der Vegetationstragschicht
(durchwurzelte Schicht) muss im Bereich von Baumpflanzungen (Bdume 3. Ordnung) mindestens 80 cm und ansonsten
mindestens 50 cm, bei einer Verwendung von Filterschichten und Wasserspeicherschichten mindestens 30 cm betragen.

§4 Aufschiittungen und Abgrabungen
Die natiirliche Topographie des Geléndes ist beizubehalten, Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 2 m® sind auf privaten
Grundstiicken unzuldssig. Rampenzufahrten zu Kellergaragen dirfen eine Breite von 3,50 m nicht (iberschreiten.

§5 Werbung

Im WA sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. AuRerhalb der Gberbaubaren Flache sind sie
unzuldssig.

Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie die Verwendung greller Signalfarben sind
unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten Bodendenkmale gefunden werden, so ist dieser Fund geméaR § 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniber der Stadt Kassel, Untere
Denkmalschutzbehérde erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Scherben, Knochen,
Bodenféarbungen durch Holzzersetzungen oder Metallgegenstéande.

2. Niederschlags- / Oberflichenwasser § 37 HWG

Die Entwasserung (Niederschlags- / Oberflachenwasser) des Gebietes erfolgt Giber das vorhandene bzw. geplante
Entwésserungssystem. Es wird gem. § 37 (4) HWG darauf verwiesen, dass Niederschlags- / Oberflachenwasser dort als
Brauchwasser und zur Gartenbewasserung verwertet werden soll, wo es anféllt. Gesundheitliche oder
wasserwirtschaftliche Belange dirfen dem nicht entgegenstehen. Die Anlage von Zisternen ist zuldssig, es wird die
Verwendung von zweistufigen Zisternen empfohlen (s. auch nachfolgenden Punkt 3) .

3. Reduzierung des Oberflaichenwasser-Abflusses
Es wird empfohlen, beim Einbau von Zisternen zweistufige Modelle zu verwenden, da sie neben dem Nutzvolumen auch
ein Retentionsvolumen aufweisen und zur Regenriickhaltung beitragen kénnen.

4. Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen vorhanden. Ergeben sich bei
bodeneingreifenden Manahmen Hinweise auf eine schédliche Bodenverdanderung oder sonstige Anzeichen, die einen
Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprésidium Kassel unverziglich zu informieren.

5. Abstandsfldchen / Abstédnde (§ 6 (6) 3 HBO)

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 6 (6) 3 HBO AufRenwand- und Dachddmmungen, die dem Wéarmeschutz und
der Energieeinsparung dienen und Uber Bauteilanforderungen der Energieeinsparverordnung in der jeweils glltigen
Fassung nicht hinausgehen, bei bestehenden Gebé&uden in die Tiefe der Abstandsflachen hineinragen dirfen.

6. Bodenverhiltnisse
Hinweise zu den Bodenverhéltnissen im Baugebiet kénnen dem Bodengutachten (Baugrunderkundung, Beurteilung und
allgemeine Bebaubarkeit) des Ingenieurbdiros fiir Geotechnik Dr.-Ing. J. Henne entnommen werden.

7. Brandschutz

1. Werden im Planungsgebiet Geb&ude mit Briistungshdhen (iber 8m (iber dem Gelande errichtet ist sicher zu stellen,
dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit (iber eine Feuerwehrdrehleiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

2. Bel Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer éffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gele_genen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten mussen bis zu
einer Héhe von 3,50m von Bewuchs frei gehalten werden.

3. Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und )
Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10t und einem
zulé‘tssgen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, missen der DIN 1055-3
(3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen. g e '

4. Um jederzeit die Durchfahrt von Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeugen zu erméglichen, sind die Raumprofile der
StraBen und Aufstellflachen bis zu einer Hohe von 3,50m von Bewuchs frel zu halten.

5. Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) tiber Hydranten im Abstand von nicht
mehr als 100m sicher zu stellen.

8. Kampfmittel

Das PIaFr"lgebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich
ausgegangen werden. Vor allen bodeneingreifenden MaBnahmen ist eine systematische Kampfmittelsondierun _
vorzunehmen. Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/-in,
Interessenten/ -in oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentliimer/ -in, Investor/-in) zu tragen.

9. Kunstwerk 7000 Eichen
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.

Abgestimmt Abgestimmt
mit dem Umwelt- und Gartenamt mit dem Beirat 7000 Eichen
Kassel, Kassel,

Planbereich B — Kompensationsflachen "Am Geilebach"
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Rechtsg rundlagen stand: August 2016

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember

2015 (BGBI. | S. 2490).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S.629), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. S. 607).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 S.46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mé&rz 2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI.

S. 618).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. | S 338).

Hessisches Gesetz (iber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.

September 2012 (GVBI. S. 290).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05.
September 1986 (GVBI. |, S. 262), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

30. November 2015 (GVBI. S. 523).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer

jeweils gliltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fiir Fahrréader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Liegenschaftskarte
entstehenden stadtischen Kartenwerk durch
Vermessung und Geoinformation der Stadt
Kassel (Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3
HVGG).

Kassel, 02.11.2016

Vermessungsdi

Aufgestellt,

Kassel, 29.02.2016

Stadtplanung,
uaufsicht und

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des
BauGB am 01. 016.

Kassel, 08.02:2016

Offentlich ausgelegen in der Zeit vom
07.03.2016 bis einschlieRlich 08.04.2016

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 07.03.2016 bis
einschlielllich 08.04.2016.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. 49 vom 27.02.2016

Kassel, 11.04.2016
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Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
auszulegen in der Zeit vom 04.072016 bis
einschlieflich 29.07.2016.

Kassel, 30.06.2016

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen geméaR § 4a
Abs. 3 BauGB vom 04.07.2016 bis
einschlieBlich 29.07.2016.

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe

Allgemeinen Nr:146
Kassel, 15.08.2016 =
Stadtplanung, Bauat
gez. Lindemann

..............................

----------------------

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am 14.11.2016 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Die Stadtverordnetenyg

Stadtverordnetenvorsteh

Der Bebauungsp
hiermit ausgefertigt.
Kassel,

Oberbirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist,
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, ortslblich bekannt
zu machen.

Kassel, jq, //- ‘&/6{_\

Der Magistrat\

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt

gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch- Niedersachsischen Allgemeinen Nr.213
vom A0.A2. kope.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,ly. .l6
) o' Kag
Der Magistrat /o

Bebauungsplan
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