Planzeichenerklarung Festsetzungen durch Text Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI, | S. 132)
oot e Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBL. I 5. 655)
Griinfidchen S Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534), zuletzt gesndert

.10, 58 4
(1) Die privaten Grinfiichen werden als Freizeitgarten festgesetzt. a0 17.10.1996 ValeA. |5 o)

Private Granflachen - Freizeitgarten . Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Die MindestgroBe der Gartenparzellen wird auf 500 m? f
(6 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) @ Scniliogn, Ganliden DoBalt B Dot Gttt e et Bogrcs ot Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | . 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997

ausgenommen. (BGBI. 15. 2081)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145)
Offentliche Granflachen Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22.01.1990 (GVBI. Ii 85 - 7), zuletzt geandert am 23.07.1997 (GVBI. i 85 - 7)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. Artund MaB der baulichen Nutzung Landschaftsschutzgebiet "Stadt Kassel”, Verordnung vom 16.08.1995 (StaatsAnz. S. 3006)
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) Nr. 1 BauNVO fiir die LaubengréBe

Flachen fir die Landwirtschaft

(1) Auf den festgesetzten privaten Grinflichen (Freizeitgarten) sind nur bauliche Anla lassig, die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) dmlgeéitgesamen Zweck der Grinfliche dienen. WohnmaBige und gmerﬂmw sind
unzuldssig.

Pro Gartenparzelle dirfen sdmtliche Lauben einschlieBlich Klosett und tberdachten Freisitz 18 m?
nicht Gberschreiten.

Die Errichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zuldssig, wenn eine weitere
Gartenparzelle angrenzt. Im Gbrigen ist ein Mindestabstand zur Parzellengrenze von 2 m einzuhalten.

g

Vorhandener Baum dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

g

. - : : - Vorhandene Hecke dauerhaft zu erhalten
s “V WL/ - . /1 i N2 ¥ ey (89 Abs. 1 Nr. 250 BauGE) 3. Sonstige Festsetzungen

i : x = - T s P " § 9 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 25 BauGB
W e : . - . :

5 = . 7 i R richtliche Ubermnahme (2)  Die maximale Firsthdhe der Lauben wird auf hichstens 3,5 m festgesetzt.
7 =t g i y i(" . o = Nachrichtl Dachiberstande auBerhalb des Gberdachten Freisitzes dirfen D,E?n nicht Gberschreiten.
; b

@ Landschaftsschutzgebiet Zone | (3)  Die Installation von Duschen und Spdltoiletten ist unzuldssig.

; _ 5 : : i
" ‘ AR 33 o i . -*’* / ot Az . {5 fj A 3 ﬁ“"' { X : (1) Zulassig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben.
i | i H'
7~ Als Toiletten sind ausschlieBlich Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.
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: | (§ 9 Abs. 6 BauGB) (4)  Die festgesetzten Bume und Striucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Ab-
; A7 e ok . : sterbens sind sie zu ersetzen,
3 . .

i | # ¥ 4 s
B | g . . . & N , T iet Zone Il (5 In den Gartengebieten IV 8-11 und IV 8-12 sind je angefangene 150 m? Gartenfliche ein Obstbaum
| 1{’- [@-i ;o '% 'E ,f A®/ + E i H. ey 7 ﬁ Landschaftsschutzgebiet oder einheimischer Laubbaum (Halb- oder Hochstamm) zun[;gﬂamen. Vorhandene Biume werden an-
41 A . i y (§ 9 Abs. 6 BauGB) gerechnet.

/ et e - . £ 3 - ot
:_ ) i __:‘j.{ " F A ;s 1n|ﬂ 'I.l'lﬂruhﬁl_'ﬁ:l'.ﬂ ] %"":‘l.
: -4 ' - ‘ - ) IV 8-12 1 . Festsetzungen gemdB § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO
' % —— - 14 Sonstige Planzeichen
» ‘ : == - | . o : (6)  Unterkellerungen von Lauben sind unzulissig. Neubauten sind ausschlieBlich in Holzbauweise

f 7 \ S : A auszufithren.
H foonE r £ i -~ / ry ! o f 'y 4
] [ {i . ] ; @ 1 _;‘ 4 1 & I s z Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (7)  Ortsfeste Kamine und Feuerstatten sowie fest installierte Schwimmbader sind unzulissig.

\ 1 ; = iy N ot of o (§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) (8) Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Garagen u.4. sowie das
2 A W elede : iy g T A T Lagern von Baumaterial auf den Gartenparzellen ist unzulissig.
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T : - . (9)  Wege und sonstige zu befestigende Grundsticksfreifichen sind so herzustellen, daB Regenwasser
- T, . : versicken kann (zB. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbeligen mit Rasenfugen,
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: AR WAL E (10) Zur Einfriedung sind Hecken und Ziune zulissig. Zwischen den Parzellen und zu inneren S Aukg 261,87
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R ErschlieBungswegen darfen sie eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Zsune massen dabei delegung der Flurkarte entstshenden stadtischen

+

‘ L 2 : ! . Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
X B e einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen. (Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).

!

% VoRe N 5 b X BT AR Tom b (11)  Als duBere Einfriedung sind Zaune bis zu einer Hhe von 1,50 m mit einem Mindestbodenabstand

\ \ 2 s \ e o e 11 by ‘:1 | : von 10 cm zuldssig. Die duBere Einfriedung der Gesamtanlage ist als Laubgehdlzhecke aus
: "I L . ' [ 1 standortgerechten Arten herzustellen, dau zu pflegen und zu erhalten (zu verwendende Arten

i : - ! b i 8 \j: s \1 siche Pflanzliste unter Hinweise).

-
o \ g > g '.i b 7 - \:;1-_—_\-, — (12)  Nadelgehdlze sind in den Garten nur zulassig, wenn sie in ausgewachsenem Zustand eine Hohe von
1

2,50 m nicht dberschreiten.
= 5 H 1 _.'. " i : i - ¥ i & f - H‘:‘-‘. '
e, " y i ! T . : " u ok £ .
ﬁ‘\ - ”E-J ‘:l m Caf ! 'S NE k__“ Ay C E.. = | - ~ i g E o 4 f Hinweise

e ) B s b N :P a1 Als Bebauungsplan-Entwurf zur dffentlichen Ausle- Gmaw%hﬂ!ﬂmﬂﬂ.m.mﬂﬂ
I i = - E g 1R AN et Lt - {1 L 1 : ' gung beschiossen von der Stadtverordnetenver- | bis einschiieflich 04.04.2003

, L j i [ ﬁ ~! o RN 'k s T (1) Das Gebiet wird von einem Bergwerksfeld der Preussen Elektra AG Hannover (berdeckt. Derzeit be- sammiung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1

T LY = RS e AR ] : : = = : - - Abbauatisichten. und 2 des Baugesetzbuches am 09.12, 2002

Kassel, den 26.11.1997
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. ! = — ; e JrEE Al , | as- und Wasserversorg en der Werke. den 13.01. 1 1.02.2003

, . e ofh _ : . : . av 7 .- o | it A Nach der entsprechenden technischen Richtlinie ist in einem Sﬁn vnr:? 2,5 m Breite beiderseits der il -
: > g = [k Al : : ; ( ) = o Leitungstrasse die Errichtung von Gebauden und die Pflanzung gréBerer Gehélze nicht zuldssig.

> (3)  For den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils zum
. _ : _ ) o= n (e Zeitpunkt der letzten Offenlage gitigen Fassung maBgeblich.

e ol ] S o Ak S i = mry A2 o \ R 1 () ! Shdmw;i{md - @
ot Vg — 1N \ - Sy g : Zum Anpfianzen von Laubgehélzhecken kbnnen folgende Arten verwendet werden:

gstre N
o Vordelilt Acer camp ..Feldahorn " -
Berberis vulgaris.. " Berberitze Hat &ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB emeut &

B : .o IScamiot il ; _ ! il e —— 7~ und 2 BauGB vom 03.03.2003 bis einschiieRlich in der Zeit vom
o e : Emm:a umeal'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'I,'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'J.'.'.'.',','.'.'.'.'mregea 04.04.2003 Ort und Zeit der dffentiichen Ausie- | bis

CONYIUS BVEHIANG........ooomeemreeeree . HaselnUB gung wurden belannt gemacht in der Stadtausgabe
. - EUONYMUS @UFOPARUS..........svc0nssereesssenreneeneer: PRFFENGItcheN nen Nr.42 vom 19.02.2003

] : mm 'y SRR ST R e Ugmm

. : . v - ORI i a i sisints oo H e Kassel, den 07.04.2003

SambuCUs NIGra.........cccveieerirnnraesessssennneees. SChWarzer Holunder -

Viburnum opulus............ccuevinverereneesersersenenn Schineeball
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Bebauungsplan
Ahmmm Kassel Nr. IV 8-10 bis IV 8-12
Arrondierungsgebiet 'Kubergraben'

———

§ 44 (2) HWG

i e ®
.-"-F.
o
T
FO—

Soweit eine Grundwasserbenutzung (zB. Gartenbrunnen) in den Gartengebieten IV 8-11 und
IV'8-12 beabsichtigt ist, bedarf es der vorherigen Anzeige gegentber der Stadt Kassel als Untere
Wasserbehdrde. Im Gartengebiet IV 8-10 ist eine Grundwasserbenutzung unzuldssig.

am 26.01.2004

Nachrichtliche Obernahme mit rechtlichen Bindungen
nd Kassel, den 29.01.200 Auftraggeber:
(1) . Der Uferbereich des Kubergrabens in einer Breite von 10 m untersteht dem besonderen Schutz des 71, i Sl Sl U M o

§ 68 Hess. Wassergesetz und der LSG Verordnung der Stadt Kassel. Die Errichtung baulicher Anlagen
ist hier nicht zulassig.

(2 222{3 Ii-.lrfée:?teﬁhﬂzhanems;and «':m;i.laum;::| I des Kuhergrd abens untersteht Emmhesmﬂmn Schutz des e
. oder Handlungen, die zur Zerstdrung oder n Beeintrachtigung des %N v .
Gehdlzbestandes fahren, sind unzulases ? Stadtverordnetenversammiung Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht Entwurf MaBstab 1:2000
: _ Zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 | in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.IS.2141) | sachsischen Aligemeinen Nr.. 2 vom 19.02 2004 November 1999
Besondere Hinweise fiir Bombenabwurfgebiete ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

(Gartengebiet Nr. [V 8-10) Kassel, den 02.02.2004

(1) Fundamente dlrfen nicht mehr als einen Spaten (max. 30 cm) tief in den Boden eingreifen. ’
(2)  Die Bodenbearbeitung wird auf eine Spatentiefe (max. 30 cm) begrenat.

(3)  Inkampfmittelbelasteten Gebieten ist eine Grundwassernutzung nicht zulassig.
(4)  Das Verlegen von Leitungen und Rohren zur Ver- und Entsorgung ist unzuldssig

Kassel, den 19.02 2004 PROJEKTBUORO Luisenplatz 3, 34119 Kassel

STADTLANDSCHAFT fon 056177 93 52, fax 0561-10 71 38

(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).





) lB'é-baUungsp.lah |
-Kassel Nr. IV 8-10 bis 1V 8-12 '~
Arron'-di'erungégebief Kuberg;raben: |

Kl

Auﬁraggeber SRS e
' Maglstrat der Stadt Kassel UmWEft%' und Gartenamt

‘Begriindung zum Entwurf

..PROJEKTBURO

'- STADTT.ANDSCHAFT

e Bearbenung o _"- S K'asse'l;“Novembe_r‘_1'999"—‘
+ Monika Stemkemper o
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. Anl aB _

Durch das vom 11. April 1990 blS zum 31. Dezember 1996 geltende "Gesetz zur E{ganzung
des Hessischen Naturschutzgesetzes* wurden den Gemeinden. Fristen eingerdumt, in denen . -
sie die Nutzung illegaler Kleinbauten und Gaften im AuBenbererch #egahsteren und damit fir
~ die Zukunft sichern konnen ' '

Am 23; 11 1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadit Kassef der BeschluB gefaBt, far,
alle- Gartengebiete im AuBenbere;ch des Stadtgebaetes Kassel Bebauungsplane aufzustellen. -
Dieser AufstellungsbeschluB wurde am 18.12.1992 in der’ regionalen Tagespresse "Hessisch-

Nxedersachs;sche AElgememe bekanntgegeben

In einer Arbeﬁssﬂzung im Gartenamt am 10. 09. 1992 wurde vereinbart, 35 Gartengeblete in
groBere réumliche Emheaten zusammerizufassen, 50. Ar(ondlerungsgeblete um die Garten-.
geb;ete in kompfexeren Zusammenhangen betrachten zu kénnen. Fir diese ArrOndzerungsge- o

" . biete wurde Jewelfs ein Landschaﬂsp[an erstellt, der die- Anforderungen die sich aus .-

§ 8a BNatSchG ergeben erfiillt. Die Wesentlfchen Ziele werden in den Bebauungsplan uber—

nommen

Am 10, 01 1996 wurde der Vorbereltungsbeschiuﬁ zum Bebauungsp{an V’ubergraben gefaBt '
. Die vorgézogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGR' erfolgte mit der-ffentlichen Aus-
. [egung der Stadtebauhchen Zielkonzeption in der Zeit vom 22.1.~ 2.2.1996. Bei den vorge-
vbrachien Bedenken und Anregungen handelt es sich-um Forderungen nachi der Bebaubarkeit
von Grundstucken Diesen Anregungen wird nicht gefolgt, da sie ubergeordneten Pianungs- v
zielen und den Grundzugen des Bebauungsplans entgegenstehen. . T :

Der ErlaB des Hessrschen Mlmstenums des mnern (HMdi) und des. He551schen Mamstenums fur
.Landwmschaft Forsten und- Naturschutz (HMLFN) vom 25. 05. 1990 erfdutert anhand von
Richtlinien wie Gartengebtete zu-typisieren sind und ‘wie mit ihrer verfahren werden kann
. Die Stadt Kassel empfiehit in Anlehnung daran folgende Gartengebletstypen vorzusehen

. Frelzeltgar’cen mit Klemtterha!tung Lauben' diirfen maximal 24, m? (oder z.B. '}2 15;
18 m?)-betragen, kiinstliche Einfriedungen dirfen 1,50 m mcht iberschreiten, als Kiosetts

sind i’ompost oder Streuklosetts zuldssig.

e Fretzeltgarten (ohne Kleintierhaltung), I_auben darfen maxima! 24 m? (oder z.B. 12 15

18 m2) betragen, kanstliche Emfnedungen dirfen 1,50 m mcht uberschrelten als Kloset{s

sind Kompost-.oder Streuklosetts zulasmg - .

.. » Nutzgirten, Lauben durfen in der Regel nicht mehr als 9 m? betragen kunsthche Einfrie-
“dungen, dtirfen 1,50 m nicht uberschreiten als Kiosetts smd Kompost- oder Streuklosetts -
zvlassng -

» Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau von mehr;ahngen Kul- _

1uren. (Obstbaume, Straucher t.a.) sind nicht- zubsmg, kiinstliche Einfriedungen’ diiffen
1,50 m mcht Uberschreiten. Zulasmg ist das Aufstellen einer Geratekiste bis max. Sm?,






2. Geltungsbereich -
Im Zuge des Beteifigungsverfahrens wurde der Geltungsbereich- des Arrondierungsgebietes
- Kubergraben gegeniiber deri Grehzen des Aufst_eifungsbeschluBes-s_owie den Grenzen des Un-
‘tersuchungsbereiches des Landschaftsplanes reduziert. Auf den ausgenommenen Flichen be.
steht kein planérischer Handlupgsbedarf. Fin AuthebungsbechluB ist far das Gartengebiet
i 8_~9' gestellt, das Garténgel_)iet IV -8-12 wird verkleinert {s. Lageplah 5. 6 und Begn‘jndL_)ng_
5.15). . - ' - - _ .

" Der Geltungsbereich des Arrondierungsgebietes wurde gegeniiber den Grenzen des Untersy-

chungsbereiches des Landéchaﬁsp!anes reduziert. Abgeleitet aus der Zielsetzung des land- - -

Aschaﬁspfanes besteht auf den ausgenomfﬁ?n Flachen kein planerischer Handlungsbeqar_f. -

Das Arrondierh_r{gsge'biét Kubérgraben istin drei réumliche Geltungsbereiche unterteilt. -Sie.
dierungsgebiét grenzt im Westen ‘an ‘dié" Wil-

liegen’ im Ortsbezirk Harfeshad;en. Das Arron

helm-Fithrer-StraBe und im Osten an den Falkenweg. Von Nordwest nach Si]dost-du'r(:hs‘chnei-’ e

det die AhnatalstraBe das Gebiet. .

. Der Geltungsbereich mit dem Gartengeb'ie’{ IV 8-10 hat eine GréBe von ca: 0,5 ha.

Erwird begrenzt: . =~ - N : I

im'_Westeq_drurjch landwirt_schaftiiche Flachen
~ ifn Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg . —_— S _
im Stden urid Osten durch einen Nebenarm des Kubergrabens und den Hﬂhnerbergweg‘ C

s Der"G;eitungsbéreicH mit dem Gartengebiet IV 8-11 hat eife GréBe von ¢a. 0,8ha.
Er wird begrenzt: o IR ' B S
- im Westen und Osten durch landwirtschaffiiche Flachen.
im Norden-durch den Kuckucksweg -
im Sden durch die StraBe Am Kubergrabén, . '
Der Geltungsbereich -mit dem Gartengebiet 1V 8-12 hat eine GréBe von ca. 0,47 ha.
- Erwird begrenzt: - L : S
im.Westen durch landwirtschaftliche Flachen
. _im Norden durch den Kuckucksweg
" im Stden-und Osten durch den Kubergraben.

‘_ Der rdumliche _Geitungsbe;eich: ist in der nachfolgenden Karte im MaBstéb_ 1: 5.000 darge-.

stellt. - : : ) .

i
L\

n“‘
S






R e atnt

- Hi8Y r)
ﬁ\.ﬂ.l_m._.u_.,_:i =






3. Rechtsverhé!thisse und 'p]ahvérfah_r'enj

3. Flachennutzungspian . - o ; .

" Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kassel vom 06.03,1974, Erganzungs-
stand 1992, stelit firr das Plangebiet Flichen fiir die Landwirtschaft ‘dar.. ' -
Parallel zum Bebaéungspfanverféhren' wird beim Zweckverband Raum Kasse! .f{ir die'B_e_:-.
reiche, die als Freizeitgérten festgesetzt werden sollen, eine Anderung des Flichennut-

 zungsplans beantragt, RN L '

3.2 Landschaftsplan ,zu'nﬁ Fischenn utzungsplan

- Der Fachplan Lantischaft gem&B § 4 HENatG des Zweékyerbandeé R&gunj Kassel, Téiibei -

reich Nordwest von 19‘91,. macht zum Plangebiet folgehde Auss_égén:
. s - Erhalf von Ubergangszonen wié:GrabeEénder,'Eigeh'- und Pachtgérten .
© *+ Ausweisung der Gartengebiete IV 8-10 bis 8-12 als Eigen-'und Pachtgarten mit einem-
. Gefateschuppen bis 12 gm. (Zum Gartengebiet IV.8-9 gibt es keine ‘Alissagen.) . .
. Keine weitere bauliche Ausdehnung der Sbtitt,ersjedfdngéh.': ; : oo
" Keine planérische Absicherung durch Aufnahme in den FNP. ) :
*+  Erhalt der Beliiftungsschrieise. Vermeidung von Barrieren, kéine weitere baufiche ‘Aus-
.- dehnung der Sie‘dlungsréndéy.' e ' ' . R
. .'Of.fnu'hg‘der verro
streifens entlang des Baches. Sicherung der extensiven Granlandnutzung. - -
. Pflanzung vén gliedernden Gehélzen im Talraurh und zuéé’gz!ic}web Ufergehélzen.

g Ausweisung der !andwirtschaft'fichen:-Fléche'zWischen den.Ganehgebiete_n‘ IV 8-9 und:_ ‘

- IV.8-10 als geschijtzter Landschaftsbestandteil nach § 15 HENatG.

B 33 7 TLandschaft's'pJanéifis.che'-Untersﬁchung zur Legélisieruﬁg von
Gartengebieten ' ‘ S T

. Dem Vvorliegenden Bebauungplan, dem.Landschaftsplan zum 'B_ebauuﬁgsipl-an und 'der'ﬁ,

: . BeschluB, zur Aufstellung eines Bebauungsplaris ist eine.Landécﬁaﬁsplar@erische Unter~ :
suchung zUr Legalisierung von. Gartengebieten im AuBenbereich de; Stadt Kassel (Gut-.
* achten Pez, 1992) 'vorausgega_ngén. Diese Untersuchung hat nach Uberp-rfjfUrig aller -

--pahdschaﬁs;a_otentiale die Gartengebiete bewﬁer{e’{ und nach den Anforderungen des Re-
.gelungsbedarfs geordnet. Sie siehi fir die hier behandelten Gartengebiete eine Legalisie-
" rung mit Auflagen vor. ; o -

hrten Gewésﬁerabschnitfe, Hersieljun"g eines naturnatien Uferrand- - B
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‘3.4 Landschaftsp[an zum Bebauungsplan
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan (Februar 1995) erstell, dessen o

_wesentliche . Inhatte ubernommen werden, Folgende Planungszzele sind im Landschafts-

- pian definiert:

e Slcherung der. Eigen- und Pachtgérten innerhalb des Griinzuges -
» Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung. -~ Co D
.+ Keine planungsrechﬂzche Sicherung der Wohnbebauung

e Erhalt der wmh’ugen Beluﬁungsfunkt;on fur Harleshausen

= Rucknahme von baulichen Anlagen im-10'm Uferbereich

. ;Frerhatten von Slchtbemehungen zum Habrchtswald durch Richnahme von baullchen

< Aniagen und Geholzstrukturen im nordlichen Bereich des Piangeb:etes Iv-8-11.
. Offnung der- verrohrten Gewasserabschmtte Sacherung bzw.. Herstellung von natur-

‘ riahen Uferrandberelchen Nachpﬂanzung von. Ufergeholzen

- 3 5 Schutzgebletsauswersungen
In "der Verordnung iber das Landschaﬁsschutzgeblet Stadt Kassel‘ vomn 16. August :

- . 1995 liegt das’ Plangeb:et AV 8-10 in der Schutzgebletszone I, die Plangebiete vV 8-11,

IVS 12 in-der ‘Zone L. Dle Zone| umfaBt okologlsch bedeutsame von bauhchen Anlagen. o
. Weltgehend frEte Landschaﬁstelie In der Zone I sind laut § 4 Abs. 2 im Rahmen der
‘-_gartnenschen Nutzung von Grundstucken bauhche Anlagen’ zuldssig, soweit: sie den :

,Festsetzungen eines. {echtskraﬁsgen Bebauungsp!anes entsprechen Gnd einen ‘Mindest- .

abstand von 10 m zu- Gewsssern emhalten Parallel zur Aufste]!ung des Bebauungspla—
.nes ist beim Reglerungsg)ras;dlum Kassel die Uberfuhrung der Gartengeb;ete in d:e Land- 3

:.,Aschaftsschutzzone Il beantragi

R 36 Aitablagerungen _

n 3.6.1 Sudhch an das Plangeblet IV 8 ‘H angrenzend -unterhalb der Kreuzung Ahnatal-

- straBe 7 Am Kubergraben verzeichnet das Altablagerungskataster der Hessischen Lan- .-
" desanstalt fiir Umwelt - 1990, die: Altablagerung Waldschénke mit der. Katasterendnum—'-
'mer 018 HLFU (Aliablagerungskataster der.Stadt Kassel, 1992). Bei der Abiagerung han- - -

delt es. sich vermutlich um'eine Deponie for Hausmuii Bauschutt und Erdaushub aus den .

* Jahren" 1938—1 948 Aus derzemger Sicht besteht kein- Untersuchungsbedarf






N

"magnetischen Stérfaktorery (2.B. Auffiliungen, Versiegelungen; Lauben, Spiel
usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung '{A_ufs'ucheh, Bergen, . -
. Zwischenlagein) sind.vom Eigentiimer. zu tragen, L K R

,.-;Dé es nicht Ziel sein kanh, s'émt_!i,che béufi‘che_ Anlagen zu entfernen, muB das Risiko wel-

3.6.2 Die Auswertung von Luftbildern ergab, daB das Gartengebiet 1V 8-10 in einem
Bombenabwurfgebiet liegt. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindganger.

I Falle’ von erdeingfeifend'en Bauarbeiten konnte es zu Detonati_onen kommen. Um die
mogliche Gefdhrdung véHstén_dig auszuschlieBen, miite eine systematische Ka'mp'fmi.t-

tefrdumung erfolgen, Dies wiirde bedeuten, daB eine Sondierung der Flachen varge- -

nommen wird. Fiir die Heréte'llung einer sondierfahigen Oberfliche miissen sémtliche
geré}te,

ches- durch “erdeingréifende Bauarbeiten 'enistehen kc‘?nnte,‘éusgésghibssen werden.

Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben. (vgl. Textliche Festsetzungen und Kap.
66 - . ST
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4, Ausgangssituation

" lm nachfolgenden Kapite!l wird-der Begriff Untersuchuﬁgsgebiet'furdae groBraumig be-
“trachtete Fliche des Landschaftsplanes verwendet. Der Begrlff P!angeblet ist deckungs-
.‘glelch mit dem GeEtungsbereich des Bebauungspianes - . :

lage im Raumn . _ _ 3 o
' 'Das Plangebiet fiegt am westlichen Ortsrand von Harleshausen im offenen Talraum des
o %’ubergrabens Der Talraum stéllt. eine bedeutende innergrtfiche Grunverbmdung zwa— ’
* schen- dem Habichtswald im Westen und dem Or’tszentrum von Harleshausen dar. Der

' Grunzug hat eine Lange von T, 1. km und eine Bréite zwsschen 370 m:an der Rasenallee -
und 70 m am Falkenweg; Ef wird von der’ AhnatalstraBe von Nord nach Sud durch- .

_ schmtten

. Ersch!feBung B -
- Die ErschheBung en‘o[gt Uber d:e AhnataistraBe den Huhnerbergweg, den Kuckucks-

weq ‘und die StraBe Amn Kubergraben. Ubeér diese: StraBen sind die Gar‘(en direkt er- - '
schlossen Die Kraftfahrzeuge werden in den StraBen, im Gar‘tengeblet IV 8-11 auch’ auf
den Gar’ienparzeilen geparkt. Eine Anbindung an den OPNV'| |st mit den Busl:men 10 18
‘und 19 an versch|edenen Haltesteflen !m Gebtet gegeben e

Aktueﬁe Nuizun_q : .
- Das Untersuchungsgeblet w1rd vomnegend als Grunland bewartschaftet Dazwnschen lie- - -

. gen eingestreut, emzefne Gartengruppen und Wohnhauser

 Das Plangebfet IV 8 10 biegt im Drereck des Emmundungsberemhes des Seatengrabens i
des Huhnerbergweges in den Kubergraben Ifn Gebiet liegen zvvei Wohnhauser {Bauge-'

: .nehmigung liegt von), 3 Garten und eine schmalparze!herte 5m brelte Brachﬂache Die

Garten werden als Obst- und Freizeiigarten genutzt. Ein Hausgarten dlent der Hihner-
haltung. Es gibt 5 bauhche Anlagen, drei-mit einer Grundﬂache von 24 qm und zwei mit -
_einer Grundflachk von 10 gm. Ein Wohnhaus und 2 bauliche Anlagen stehen im schut- .

.zenswertén 10 m Uferbere:ch

- Das Plangeblet v g 11 !iegt quer im Grunzug Kubergraben Im Geb:et beﬂnden sich .
- 7 Pachtgar{en und ein Wohnhaus (Baugenehmsgung hegt vor). Die Garten werden als :
_ Obst: und Freizeitgrien mit geringer Intensitét genutzt. Fin Garten dient als. Schu[gar-
ten, auch dieser wird nach Auskunft der. Nutzer seit langerer Zelt nur noch ‘sporadisch’
von Schulklassen besucht. Die ‘mehr- und einstufigen Gehoizbestande die das. Gebiet
charaktermeren behmdern in-.groBen- Terlen eine nutzgartnensche Anelgnung

T
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lfen somit keine Behinderung der Versickerung von Niederschlagswasser dar. -

stufigen Geholzbestand.

Im-Plangebiet IV 8-12 liegen sechs Garten unmittelbar am Kubergraben. Finf béu,li’che

: An]agen und Zaurie stehen im 10 m U'ferber_eich. Die Gérten werden i'hten;iv als Freizeit- o
‘gérten genutzt. Die Parzellenzuschnitte sind langgestreckt zwischen Weg und Bach. Das

Ge'biet.setzt den' Typus der Gérten und der Freiraumstruktur des &stlich angrenzenden’
Griinzuges fort. Sudlich des Baches wird einé Parzelle als Schafweide genutzt. Eine Wei-.

“deschutzhiitte und sin Zaun stehen im 10 m Uferbeéreich. Diese Parzelle ’wi'rd als land-"

wirtschaftliche Flache erhalten und nicht als Gartenland festgésetzt.

Boden R ‘ Cor . : S
-+ Im.Untersuchungsgebiet herrschen gute Bedi'ncjuhgen_(Bodenwextzahfl—l!) fur ackerbau-
" iche Nutzung vor. Die Versiegelungsrate dirch die Lauben im. Gebiet ist gering. Sie stel- .

A

. Wasser . S SRR L
- Das Untersuchtjngs-gebie’g wird vom Kubergraben und zwei Nebenarmen durchflossen, o
~ "Nach .Ader{‘S_'e'wéssergUtékar‘te fiir Hessen (1996) ist der Bach als méBig be!astet'fir; 'd.i_e e
" Stufe 1l eing_éor_dnei.‘_ Er ist in den meisten"Ab’schni’tten;hatur_rjah aysgebaut. _T,effwe?sg .
-witd e verdolt. geflihit baw. ist zur Oberquerung tibérdeckt. ini :Ber'e'i_c'h"R_ei‘her\?veg/ T
-Sperberweg. wurde er.im Jahr 1 9'96'n',renaftu§i§'-rt; Bachbegléiterider Gehdlzbewuchs ist . .
nun fast durchgéngig vorhander. Der Bach fihri im Befeich des Plangebietes nur'tém- - .
pordr Waster. .In dén Plangebieten iV 8-10 und IV-8:12 stehen mehrere baufiche Anta- : -

- gen und Z&une im 10 m Uferbereich:

3

Kiim3

Das PFang'ebiet'lie.g‘;tﬁin.einer der W‘esﬂichen Fris_cfhluﬁ's-c'h.r._wé_iséh__ des Stadtgebietes und.ist :
. Bestandteil eines Kaltluftentstehungsgebietes. 'Die topographische Lage bewirkt. einen B
" KaltluftabfluB in Gstlicher Richtung nach Harleshausen. Die vorharidenen Garten stellen - -

+ keine Beeintrichiigung der kaltluftproduzierenden Flichen dar. -

*

. - Blotopstruktur . o N : A
Der Landschaftsraum des_Uhtersuchqusgeﬁiete;'i.st gepragt vom. Talraum des Kuber-
. - grabens. Die Talsue wird als Wiesen: und Weidefliche genuizt. Die Ufergehoize der’
Grében und die Géhélzsiruktu;en der. Garten heben sich in der Vertikalen ab und glie- -
' ‘der'n den Griinzug. Die Garten werden als Obst-'und Freizeitgérten mit eher g"eringer In- -
-ﬁensit@ét 'gepf‘legf.‘, Entsprechend, weisen “sie eine differenzierte _Veéetatibhsaus‘s_tat’tuhg_.
auf,- Neben “den zahlreichen Obstbiumen, pragen -Birken, Fichten. und Lirchen den
‘Baumbestand. Im-Gartengebiet IV 8-11 gibt es einen fahdschaftsbestimm‘enden mehr=

S






*

Landschaftsb}ld / Erho!ung
Das Untersuchungsgebae’t liegt als weitlsufiger Grlinzug zwischen Ein- und Zwelfamﬂzen- ,

hausbebauung Der Grinzug fithrt vom Landschaftsraum des Habichtswaldes brs in den
Ortskern von Harleshausen Die Abfolge unterschfedhcher Nutzungsberelche wie Spiel-
“und- Boliplatz, Garten Weide- und ersenﬁachen Sowie das Bachufer des Kubergrabens
- gestalten den Grunzug vielseitig und machen ihn attraktiv als wohnungsnahen Griinbe-
-+ reich. Weite B!fckbemehungen ergeben sich auf den Habichtswald und tber die Stadt.
Die Gartén stellen mit ihren Gehdlzen: einerseits eine Bereicherung des Griinzugs dar,” "~
- " andererseits engen si¢ den weiten Talraum ein-und behindern Slchtbez;ehungen Zudem-

e wrrken die vorhandenen Konn‘eren in den Garten fremdartxg und -stéren. das i_and—'

schafisblld derTa!aue :

'Abwasserentsorgt‘fng ' :
+ . Das Wohngebaude, Huhnerbergweg 6 und 8 sowie Am Kubergraben 84 smd an die. _

. stddtische Kanahsat:on angeschlossen

12






5. Planungsziele

Durch baufenpianensche Festsetzungen $ollen fofgende Ziele erreicht werden

= Sicherung des tiberwiegenden Teils der. bestehenden Gartengebnete durch Arrondie-

. tung entsprechend den landschaftlichen Erfordernissen als
" Private Grunﬁachen Freizeitgarten®
* Schutz des Gewsssers und seiner Uferbereiche. durch Auswelsung al
-" Offentliche. Grunﬂachen ) ‘ -
. Schutz der Ufergeholze als Lebensraum nach § 23 HENatG
. % Regelung der Enthcklung von baullchen ‘Anlagen in den Garten :
. Keine planerische Absmherung der Wohnbebauung :

5 1 Erlauterung der a!lgememen Zle[setzung

Der- Bebauungspfan dlent mit der Ausweisung von privaten Grunﬂachen der Deckung -

des Bedarfs an pr:vat verfugbarem Gartenland. Di¢ groBe Anzahl von Gar’ten im AuBen-

" bereich der Stadt sind Ausdruck des Wunsches nach; fndNJdueifer Gartennutzung und Er- _
~ .holung in der Natur. Im Rahmen der Bau!eltplanung wird eine Abwagung zwischen dem. -
Interesse der Allgemeinheit an der: Erhaltung der unbebautén Landschaft sowie dem

- Wunsch. nach :nd:v:dueller Nutzung von besttmmten Grundstucken vorgenommen

‘ 5.2 Erlauterung der Zzeisetzung fur das Plangeb:et

Die Gérten werden durch Arrondferung entsprechend den. Iandschaﬁhchen und stadte—-

baultchen Erfordernissen als private Griinfischen gesichert und weiterentwickelt. Gem&B . .- -

" § 1. Abs. 1 Nr. 7 HENatG und § 68 HWG sind- dle Ufer von Bebauung fre[zuhalten und
" den natiirlichen Verhaltnissen entsprechend .zu- gestalten -Die Ufergeholze sind nach .
‘ . §23 HENalG geschutzt GemaB der gesetzlachen Vorgaben wird der 10 m Uferberelch :

‘frelgeha[ten und als Offenthche Grunﬂache festgesetzt

ofgende Aspekte werden e der Auswe:sung ais prwate Grunﬂache berucksnchtlgt

. Offenha!ten der weatlauflgen Flache des Grunzugs
. Frerhaften von- Sachtbez:ehungen
. Frethalten von Frischluftschneisen
» Sicherung des Kaltiuftentstehungsgebietes
-+ -Verhinderung der Streuung von Gérten B
"+ Sicherung der Uferbereiche

13
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- Die Uferbereiche des Gebietes IV 8-12 und der nordl[che Beretc:h der Gérten 1m Gebiet
IV 8-11 werden nicht als Gartenland legalisiert. '

Die Garten werden entsprechend der derzeitigen Gartennutzung und der Struktur des
‘Gebietes der Gartenkategorie - “Freizeitgarten® zugeordhet. Die vorhandenen bauhchen :
‘Anlagen in den Gérten dienen der Unterbnngung von Gartengeréten und dem- Luxzzeiti-
gen Aufenthalt. Sie diirfen 18 qm nicht iberschreiten. ' .
Die Wohnnutzung wwd planungsrechtlrch nicht gesichert, damit soll eine wertere Sigd:
lungstatigkeit auBerhalb der-bebauten Ortslage unterb_ur;_den werden.

‘Inhalte des -BébauﬁngSpIénes--

|61 Griinflichén

} . .- .
‘ anate Grunﬁachen | o : : _
~ -Die’ Gar’[engebie’te IV.8-10, IV 8 H und IV 8- 12 werden als pnvate Grintlachen < Frei- - -
" seitgarten” festgesetzt. Der Landschaftsplan hat nach Uberpriifung aller Landschaftspo-
tentiale die Vereinbarkeit def Garten mit den Zzelen des. Naturschutzes und der offentia-‘
chen Erhoiungsnutzung erkiart und die Ausweisung’ im. Bebauungsptan empfohlen '
.wenn, der Schutz der Gewasser gewahrfe;stet und das’ Landschaﬁsblld berficksichtigt

wi rd

Die. Grunﬂachen mit der o. g. Kennzelchnung dienen der gartnenschen Tatlgkelt und der
'Erhoiungs— und Fre:ze:tnutzung Der Frelzettgarten ermoghcht ein breites Spektrum an
Gartennutzungsformen und dient nicht Uberwiegend der Gewanng von Gartenbauer- -
zeugnissen. Die Zuordnung erfolgt aufgrund der Lage am Stadtrand, der groBen Parzel- - -
.. lenzuschnitte in den’ Gartengebieten und orientiert sich an der praktlzierzen Gartennut--
: 'zung Die differenzierte Vegetationsausstattung die extensiven Wlesenﬂachen und die

- zahlrelchen Obstbaume unterstreichen den Typus der, Garten. ) g

Nachfolgend d[e stadtebauhchen Grunde die zur Auswe;sung fuhren
~ Die Garten im Gebiet 1V 8-10 bllden mit ihren Vege‘eaﬁonsstrukturen einen gestaffelten h
Ubergangsberelch zwischen der Emfamlllenhausbebauung Huhnerbergweg und den
iandwertschafthchen Flachen. Die Girten- umgeben die zwei Wohnhiuser des Gebietes
und binden'sie dadurch'in den Landschaftsraum ein. Seit Jahrzehnten bestimmt die Gar-
tennutzung das Landschaftsbild in diesem Bereich. Um diese landschafisvertragliche Nut-
zuhg 2u erhalten, wird das Gartengeb:et in seinem gesamten Bestand Iegahsrert Fin-
~ Schutzstreifen entlang des Entwasserungsgraben am Hihnerbergweg wird picht vorge-
sehen. Die vorhandenen Hecken, ‘Gehélze und Ziune behindern den Wasserablauf des
Entwasserdngsgrabens nicht. Wasserwirtschaftliche -Belanhge s‘gé_hen der heutigen Nut-
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zung mcht entgegen. Ezn Entfernen der Hecken und Zaune wiirde einen unangemesse-
nen Emgrtff in d:e gewachsene Struktur des Gaﬂengeb:etes bedeuten.

. Das. GBITEHQEbIet vV 8- ‘!1 tragt m:t séinern Laub- und Obstbaumbestand sowie senstl—
-gen Klernstrukturen zur strukturellep Bereicherung des Griinzugs bel. Es tibernimmt. Teil-
funktionen von Fetdgehoizen und es wirkt als Puffer gegen die Verkéhrsemissionen der
AhnatalstraBe. Durch die Ausdehnung des Plangebietes quer durch ‘den gesamten Tal-
" raum verliert das Plangebiet den Charakter einer typischen Randnutzung. Es dominiert
den Grinzug in diesem Bereich und schrénkt die Offenheit des Talraumes stark ein. Des.
halb wird das Gartengebiet Richt in seiner vollstandlgen GroBe Eegahsaert sondern in der
Fldche 40 m vom Kuckucksweg zurlickgenommen. Damit werden Sichtbenehungen of- -
fengehaften und der Talrauim bleibt als Ganzes erfahrbar Dieser nérdliche Béreich wird
als landwn‘tschafthche Fiache festgesetzt und soll entsprechend der umgebenden land-
w;rtschaﬂhchen Nutzung als Gruniand bewrrtschaftet werden : '

- Das Gartengebtet 1V 8-12- Wird aufgrund setner Ortsnahe mtens;ven Gartenkultur und
der Anpassung .an die angrenzende Frelraumstruktur gesichert. Um den Uferberezch U -
schiitzen, werden die Garten 10 m vom Ufer zuruckgenommen ' :

’Das PEangeblet 1V 8-12b wird nicht als pnvate Grunﬂache ausgewresen DIE Nutzung als _
Schafwelde entspricht den Aussagen des FiP, iandwwtschaftlrche Fiache Eme Anderung '

- Ist'nicht no’twendlg

: Die Gar”{en des Plangeble’{es iV 8 9. die “sich im LSG Naturpark Hab:chtswald befinden -

B werden nicht legalisiert. Um dle bauliche Nutzung an der Rasenallee nicht zu sanktlon:e-

ren und den Trend zur- Spllttersredlung zu .begiinstigen, wird auch die Nutzung Garten-
fand mit ihren ubergroBen baulichen An!agen >24 g nicht als private Granfliche fest- -
.gesetzt Es blelben die Aussagen des FNP, Iandwu‘[schafthche Ftache vefbmdhch

Offen t!fche Griin ﬂachen :
" 'Nach § 68 HWG :st zum Schutz und zur Entw1ckiung der Gewasser und seiner Ufer der :
Uferbereich in einer Breite von zehn Metern im AuBenbereich.zu schiitzen. Die Uferge-
'ho!ze unter!tegen dem gesetzlichen Schutz nach § 23 HENatG. Damit’ der Schutz im -
Piangeblet gewahr[erstet werden kann, wird der 10'm Uferbererch des K ubergrabens im

E Gartengeblet IV 8- 12 als offenthche Grunﬂache ausgewnesen

'-_'Eme Ubernahme des Uferbereichs zum VerLehrswe.rt wird. dem Grundstuckse;gentumer~
von Seiten der Stadt Kassel angeboten, Die Stadt Kassel bernimmt damit auch die Pfle-
ge und Unterhaltung des Streifens und sorgt fir. d:e entsprechende Gesta!tung nach -
dem Hessrschen Wassergesetz :

15






6.2 Flachen fur die Landwirtschaft :
_Der nordliche Teil des Plangebletes Y 8-11 wird in Bre:te von 40 m- als landwirtschaftliche

_Fiache festgesetzi. Die Festsetzung korrospondzert mit der landwirtschaftlichen Umge- ;
’bung und entspicht den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes der den gesamten -

Griinzug als Flache fir die Landwirtschaft darstelit. Die Flsche-ist von. baul:chen Anlagen

Lauben und Zduneri freizurdumen und in die umgebende Gruniandﬂache einzubinden. .

'?:

6. 3 Mlndestgroﬁen fur Gartenﬂachen mit baulichen Anlagen ‘

._ Die minimale GroBe der. emzetnen Gartenparzeile wird auf 500 gm festgese‘tzt wenn die- . .

se mit LaUiben und sons‘ugen baulichen An!agen bebaut ist. Durch die Festsetzung einer

Mmdes‘[groBe der Gartenfliche bie1bt die Verssegefungsrate i Gebiet unerheblich Eme. S
héhere Ausnutzung der Gartenfliche durch die ‘Schaffung von kleineren Parzellen ist '

durch dle i_age m Grunzug und in. einem Kaitluftentstehungsgebiet “nicht erwunscht

fDeswetteren liegt das’ Arrondlerungsgeblet in einem Stadtteil mit guter Hausgarienversor- o

gung. Von-einer besonders hohen Nachf_rage nach_Ggartenland lst.mchtaps,zugehen N

. 6 4 ‘Art und MaB der’ bauhchen Nutzung - Tl _
" Auf den Grunﬂachen smd bauliche Anlagen im Rahmen der gar’menschen Nutzung der
' .Gartenparzellen zulassng Die baulichen Anlagen dienen der Unterbrmgung von Garten-

gerdten.und dem. kurzze|t|gen Aufenthali, z.B. bei uagunstlgen W!tterungsverhahmssen

- Um zu verhmdem daB bauhche Anlagen im Garten zum dauerhaﬁen Wohnen. oder zu

gewerbllchen Zwecken genutzt werden diirfen diese einen‘bestimmten Standard tnd ei-

- ne’bestimmte GroBen nicht Oberschreiten. ‘Deswegen sind nur ebenerdnge und nich’r un--
- ‘_terke!lerte Lauben zutassug Die GroBe der bauilchen Anlage wird abgeleitet aus der ex-

" ternen Lage am- Stadtrand: inmitten landw:rtschafthcher Fleichen und den groBen Parzel-

: -Eenzuschnl‘cten Von einer Festsetzung mit Gerateschuppen bis 12 gqm; wie sie der Land-.
schaftsplan zum Flachennutzungplan empf:eh!t wird: abgewmhen .da das Verhltnis-zwi-
schen Parze]lengroﬁe und Uberbauung nur einen sehr geringen, Uberbauungsgrad ergib‘{_'
und die Anpassung des Bestands an die [andschafthche Struktur gegeben ist. Grundsatz-
lich darf die GréBe dey baulichen Anlagen, einschlieBlich Klosett und uberdachten Freisitz -

18 qm nicht Gberschreiten. Bestehende bauliche Anlagen, die groBer sind.als die.angege-

benen MaBe es zulasen, sind zuriickzubatien. im Einzelfall.kann gepruﬂ werden, ob dle- ‘.

. ser. AnpassungsprozeB bis zum Pachterwechsel ausgesetzt werden kann. .

_ Das bestehende Wohngebaude unterliegt dem Bestandsschutz, Bauliche MaBnahmen"
"~ baw. Veranderungen werden nach § 35 Abs. 4 BauGB beurtent '
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6.5 Sonstlge Festsetzungen e e :
-Um eine Grundwasserverschmutzung und eine davernde Wohnnutzung zu verhmdern

sind keine’ Enstaflationen von Spultorfetten Duschen Geschirrspu]maschmen u.a: zugefas-',
] sen Als Klosetts sind nur zufasmg ,
« Streuklosetts mit Rmdenschrot Strohhécksel und Sagemehl wenn eme sorgfalt:ge
Kompostiering verrettbarer Stoffe sichergestellt ist. ' "
" Diese. Form ist unkomphzxert zu betreiben und kann mit relativ ¢ genngen Rastl'en im H:n-
) bhck auf Hygiene' ynd- Abwasserbelastung entsorgt werden._Sie ist daher uneinge--
- schrankt 2ulassig. ‘ ~ S e
. Kompostklosetts (Verdunstungsklosetts) wenn vor der Verwertung im Garten eme
- sorgfaittge Kompostierung der-Stoffe en‘olgt i ' -
- Die Entsorgung ist &hnlich unprobiemt:sch wie dre der Streuklosetts, Da Jedoch der Be—‘
trieb mittels elektrischer Trocknungsmechamk erfolgt, stellt diese Form in den Gartenge- . x

3 bleten der hier 2u legalisierenden Art {edlghch eine theoretlsche Alternative dar Im Hin-. -~

' blick auf Hygiene und .unterbleibende Abwasserbelastung ist sie aber unemgeschrankt' '

.. zuldssig.

Chemteto.'letten Werden a!s verme;dbar betrachtet und smd daher ausgeschfossen

Kraﬁfahrzeuge Wohnwagen und Garagen durfen mcht auf den Gartenparzellen abge- :

~ :stellt oder err:chtet werden. Darmt soll verhindert werden, daf durch die Befestigung des

Ste!lpiatzes zusatzliche Flchen vemege!t werden AuBerdem soll unierbunden werden,
“daB durch KFz Reparatur— und Bastelarbeiterr im. Garten, Schadstoﬁ‘e Wie Motorenol un- :
E Lontrolhert in deni Boden und in das Grundwasser geiangen konnen : ' '

- -Oberﬂachenbefestlgungen innerhalb der Gartenparzellen smd 50 herzustei!en daB Re- -

- genwasser versickern .kann (z B. |n Form wassergebundener Decken Pﬂasterbelagen mit .
’Rasem‘ugen Schotterrasen) : .

Um die Garten zu schutzen und zu begrenzen smd 1,50 m hohe Zaune ais Emfnedungen
zulassag Dre Héhe neuer Ziune, als interne _Einfriedung wird auf 1,00 'm begrenzt. Sie
sind-mit einer Bodenfrelhemt von 10 ¢gm herzustellen um die Ausbreltung von }’lemtferen

:w;e z.B. Igel; nicht emzuschranken

- Zur Erhaltung des unges’{orten Hochwasserabﬂusses des Kubergrabens und’ um den
. Schutz und-die Entwicklung des Gewassers und seiner Uferbereiche zu gewahrleisten,
sind im freizuhaltenden. Uferbere:ch von 10 m ab Oberkante- Uferbéschung keine Lau- -
‘ben, Zdune und- -Lagerstitten zuldssig.: Vorhandene bauliche Anlagen mussen entfernt
werden. Desweiteren ist dér Eintrag von Pestiziden und Dungemlttefn mcht erlaubt (vgi
-§ 63 (1 )ff 2. HWG vom 23.07.1997 und § 1.(7) HENatG vom'16.04. 1996). -






6.6‘ Besondere Hinweise fir Bbmbenabwuﬁgebieté

(Ganengebiei Nr. IV 8- 10) '
Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffal!ngkelten im thbllck auf kontammner—
. ten Boden durch verflilte Bombentrichter bekannt sind, wird die systematrsche Boden-
untersuchung fiir vemchtbar gehaiten Bei auﬁretenden Bodenverunremrgungen ist d:e

~Untere Wasserbehorde zu verstandigen

Um das RJSlkO'!m Hinblick auf‘-mbghcherweisé vorhangﬁerﬂ_e Blindganger éuszuscﬁfieBen, -
- werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkellerte bauliche Anfagen,”
. festgesetzt. Dort wo bereifs Lauben .mit Fundament errichtet worden sind; hat es sein

Bewenden Dardber hinaus sind festmstalher’[e SchW[mmbecken ortsfeste Kamine sowie -

die Grundwasserbenutzung durch die. Anlage von Gartenbrunnen und Pumpen’ durch -
Festsetzung ausgeschlossen Sowelit Gartenbrunnen bereits vorhanden.sind, hat es. eben-'
-falls sein Bewenden.. Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete; die die Verlegung von
I_er[ungen und Rohren mit sich bringen-wiirde, ist nicht vorgesehen Durch die Festset-
- zurigen und Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen.. =

6 7 Bepﬂanzung ‘

"Die im Plan festgesetzten fiir dle Umgebung strukturpragenden Baume und Straucher

smd zu erhalten, zu plegen’und zir schitzen. Im Plangebiet IV'8-10 urid IV 8-12 st je-
: weals die westliche Einfriedung-mit Hecke festgesetzt (vgl. Planze:chen) Bei Absterben ist.
.sie durch eine standortgerechte HetKe zu ersetzen: Im ubngen gilt die Baurnschutzsat- )
zung vom 29.04.1991, in der geanderten fassung vom 27.01, 1995 der Stadt: Kasse[
Die Ufergeholze unterstehen dem besonderen Schutz des g 23 HENatG.

Empfehiungen 24 Verwendung e:nhelmISCher standor‘tgerechter Laubhoizarten sind un- - -
ter “Hinweise" in den 1extlichen. Festsetzungen gegeben. Hierdurch soll erreicht werden,
- daB abgéngige Nadelhslzer, deren gegenwirtige Dominanz sich auf die landschaftliche
S|tuatlon storend auswnken nach und nach durch Laubholzer ersetzt werden

“m Gartengebtet IV 8-11 .uad"IV 8-12 ist -auf ;e ‘!50 m? ein e:nhe:mlscher Obst— oder
- Laubbaum (Halb- oder Hochstamm) festgesetzt. Vérhandene Biume werderi ‘angerech—
- net. T ' o

Nadelgeholze smd nur zuléissig, wenn sie’in ausgewachsenem Zustand _eine Hohe von
- 2, SO m mcht uberschrenten ' o
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" nen Eingriff in den Uferbereich des Kubergrabens

6.8 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
(gem. § 8 a BNatSchG/ § 6 HENatG)

‘Beurteilung des Eingriffs durch. die bestehenden Gérten

Die Eingriffe, die durch di¢ Anlage der Garten enistande\n sind, werden in den Ergebnis-
sen der Voruntersuchung als'unerheblich‘eing‘estuft, weil gleichzeitig mit der Aniage die-
ser Garten MéBnahmen,zum‘Aus’gleich der Eingriffe erbracht wurden und dort, wo es
- zutreffend ist, Beeintrachtigitngen durch 'die 'Festsetz'u(ngen_ des Bebéuungsplans auf ein .
Mal unter’ha!b,d'er théblicﬁkeitsgrenze reduziert werden kén@en:'Die Eingriffe werden
_deshalb als in sich kompenisiert betrachtet. Fr die einzelnen Landschaftspoteritiale stefft. -

sich das folgendermaBen dar:

“Boden A . co )
" Der ‘E'.ingriff d{irch vorhandene'bamiéhe Anlagen WBrd'alfs. nicht ,e'-rhéb!ich_ eingestuft. Veer-
‘slegelungen durch bauliche Anlagen sind durch die Restriktion einer MindestgréBe: der
- Parzellen, auf denen gébaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellérung der baulichen.
" Anlagen nitht erlaubt ist und Festsetz_un'g'tsn zur'zuféséigen Oberflschenbefestigung- ge-

troffen werden, sind- die Beeintrachtigungen des Bodens ‘gering. ‘Obergrenzen-fur die ™~ -

_GréBe der Lauben werden in Abhangigkeit von der GriBe der Parzelle g'etroffen: -

,'Waéseri : . . - S _ ‘
" Im Gartengebiet .1V 8-12 stehen mehrere Gartenjauben und diverse Zalnanlagen im -
10 m Uferbereich des Kubergrabens. Diese baulichen Anlagen stellen nach § 68 HWG ei*.” ~ .
dar. Zum Schutz des Gewdssers miis- - -

sen dié"baulichien Anlagen im: Gebiet IV 812 entfernt werden. Ein Eingriff ins Ufer duirch. -

die Anlage der Garten liegt damit nicht mehr-vor. Im Gartengebiet' IV 8-10 stehen zwei

bauliche Anllagen entlang des Entwasserungsgrabens im Hiih_nérbergweg. Ein Abr:a"uhaen.
. derbaulichen Anlagen ist hier nicht vorgeseheri, da es keine Behinderungen des Wasser-
" ablaufs gibt. S R

Ein Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist riicht gegeben, Das Niederschlagswasser ver-
sickert auf den Grundstlicksflachen. Gesammeltes Niederschlagswasser dient. der Bewds-
“serung des Gartens und wird somit wieder dem Boden zugefihrt. '

/
i

Klima . o | |
Die Garten sind Teil eines K.a.[tlifﬁen_tstehungsgébigtes. Ein Eingriff in das Kaltluitentste-

- “hungsgebiet ist durch die Anlage der Garten nicht gegeben. Die Gérten steflen innerhalb _

_' der kaltlufiproduzierten Flichen' einen Klimaskologisch nicht bedeutenden Anteil dar:
Damit ein Optimuym an Kaltluftproduktion erhalten bleibt, soll der Gartenanteil innerhalb
_der Acker- und Grlnlandflachen nicht giéBer als 10% sein, dies ist hier nicht gegeben,
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t

* . Die Garten tragen mit ihren welfaltxgen Vegetat;onsstrukturen 2ur Schaffung eines aus- :
- _geglichenen Warmehaushaltes und zur Verbesserung der Lufthygrene be:

" Pflanzen und Tierwelt ‘ Co - : :
Die Gérten weisen differenzierte Geho!z- und BIOEOpSIFUktUFEﬂ auf. Der oPoIogsche '
Wert liegt in der Struktumelfalt die sich aus ‘dem Wechsel von, Wlesen Rudera[ﬂachen,
oﬁenen Bdéden, Gebuschen erglbt Sie sind somit ein wichtiger Lebensraum far Pffanzen
und Tiere. Ein Emgnff durch dié Umwandlung landwirtschaftiicher Flache in Gartenland o

st durch die Anpflanzung ‘von Hecken, .Laubb&umen, Obstbaurnen etc kompensiert
- worden. Die Nadelgehélze in-den Gérten stellen einen Eingriff in die umgebende Auen-
) ‘ersenfandschaﬁ dar. Sie sind deshalb durch- Festsetzung. ausgeschlossen Bestehende ’

Nadelgeholze sind- durch Laubgeholze 2u ersetzen

Erho!ung . ~ 3
Die Garten smd in Jhren Nutzungen spemahs:er’{e Frelraume die der pnvaten Erhofung

Zur Verfugung stehen. Sie bieten sowohl Raumn und Mog!fchkezt Zur aktwen gaftnen-
,schen Betatlgung als. auch zur geruhsamen Entspannung im grunen AuBenraum Dle_ ’
Auswersung von- gronarzeli:erten Ganen stellt eine Anpassung an die Umgebende Nut--

K zung dar.

| ‘,_.Landschaftsbr/d . oL '
~ " Die Garten bere:chern den Grunzug mlt ihren kiemtexhgen Blotopstrukturen Wechselnde - '

Biuhaspekte markante Emzeibaume und- Gebuschzonen erhdhen die optlsche Erlebnis-
' V.fwelfalt Durch Vollizug der vorgesehenen Festsetzungen 2ur LaubengroBe und Zaunhthe
‘ sowie zu Pflanz- und Erhaftungsgeboten zur duBeren Emfrtedung wird-das Landschafts- -
. bild ‘nicht bee:ntrachtlgt Garten die den Talraum_einerigen sowie die Erlebbarkeit des
_'Baches emschranken werden' nicht legaisiert und missen zuruckgenommen werder,

.. Koniferen, die. das Landschaftsblld beemtrachtagen smd gegen standoﬁgerechte Laub-

’ geholze auszutauschen

Dle bestehenden Frmzettgarten Ponnen mit diesern . Bebauungsplan ohne weitere Aus- -
gleichsmaBnahmen iegahsuert werden ) ‘ )
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7.

Unmsetz'u'ng 'd‘e‘_r. Festsétz'ungén des .B.ebauung'sp'!ain's

Im Plangebiet sind bauliche Anlagen zuiasmg deren GroBe 18 qm nlcht uberschrel— .
tet. GroBere Gerateschuppen oder Lauben fnlissen zuruchebaut werden. Im Plange-

. biet sind & bauliche’ Anlagen deren ‘genaue Grofe Uberprift werden muB. Bei Uber-

.Schyeitung der festgesetzten GréBe von 18 gm Ist der Riickbau zu veranlassen, Die o

Wohnhauser im Gebiet' IV 8-10 und IV 811 haben eine" Baugenehmlgung und geme— .

) Bén: damit Bestandsschutz, Der Riickbau gm fedlgllch fur dre mcht genehmigten bau- "

lichen Anlagen der Garten R

Dte baultchen Anlagen der nicht iegalfmerten Gar’ten im Plangeb:et !v 8-9 und

' 1\Y 8 11 srnd abzubauen und der Zaun im Piangeb;et V8 11 tst zuruckzusetzen

8

~den Auflagen des Bebauungsplans :

Die. baulrchen Anfagen im- 10 m Uferstrexfen der Piangebfete !V 8 12 smd zu entfer-

“nen, Zaune smd entsprechend umzuse‘fzen :

E:mge Kraﬂfahrzeuge werden auf den Gar{enparzeﬂen abgesteilt D:es wndersprtchtl

Bodenordnung

' Der B-Plan veranFaBt die Frefhaltung eines . 10 m breiten Uferstren‘ens durch Festsetzing "~
‘als Oﬂ’entl;che Grunﬂache Die betroﬁenen Parzellen des Gaﬁengebletes IV 8-12 sind im
Besjtz privater Elgentumer Diese Ffache muB die S‘{adt Kassel kauflich erwerben. Es han- -
delt sich um die Parzel]en Flur 13, Flurstuck 441775, 442175, 76/1 76/2, 77/1 und 77/2 -
Zur Fre:haltung des Gewassers und semer Ufer ist-der Ankauf von ca, 145 ifm Uferstrei-

- fen erforderhch Fiir den Ankauf dieser 1450 qm groBen Uferfliche sind bel eineny Kauf—

pre|s ven 10 € Kosten in Hohe von 14, 500 € zu erwarten






Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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