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Planzeichenerklarung Festsetzungen durch Text

1. Festsetzungen fiir Griinfldchen

Griinflachen § 9 (1) Nr. 3, Nr. 15 BauGB
Private Grinflachen - Freizeitgarten (1)  Die privaten Grinfiachen werden als Freizeitgarten festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (2) Die MindestgrdBe der Gartenparzellen wird auf 800 m? festgesetzt, wenn diese mit Lauben oder
sonstigen Gebduden bebaut sind. Bestehende Garten, dessen MindestgraBe kleiner ist, sind davon
ausgenommen.

0 Vorhandener Baum dauerhaft zu erhalten
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) Nr. 1 BauNVO fiir die Laubengr&Be

Vorhandener Geholzbestand dauerhaft zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (1)  Auf den festgesetzten privaten Griinflichen (Freizeitgarten) sind nur bauliche Anlagen zulissig, die
. dem festgesetzten Zweck der Grlnfliche dienen. WohnmaBige und gewerbliche Nutzungen sind
Vorhandene Hecke dauerhaft zu erhalten unzulassig. ; . P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (2) Pro Gartenparzelle dtrfen simtliche Lauben einschlieBlich Klosett und Oberdachten Freisitz 18 m?
’ nicht Gberschreiten.

e . (3) Die Emichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zuldssig, wenn eine weitere
Standortheimische Laubgehdlzhecke zu pflanzen Gartenparzelle angrenzt. Im Gbrigen ist ein Mindestabstand zur Parzellengrenze von 2 m einzuhalten.
und dauerhaft zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 3. Sonstige Festsetzungen
§9 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 25 BauGB

(1)  Zulassig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben.

Nachrichtliche Ubernahme (2)  Die maximale Firsthahe der Lauben wird auf hochstens 3,5 m festgesetzt.
_ Dachiberstnde auBerhalb des tiberdachten Freisitzes diirfen 0,5 m nicht aberschreiten.

(3)  Die Installation von Duschen und Spdltoiletten ist unzuldssig.

ds: i I
@ :;;d:bshaﬁ:;;:f ebictzone Als Toiletten sind ausschlieBlich Kompost- oder Streuklosetts zulassig.
’ (4)  Die festgesetzten Biume und Strducher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Ab-
sterbens sind sie zu ersetzen.

Festsetzungen gemdB § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
' (5)  Unterkellerungen von Lauben sind unzuldssig. Neubauten sind ausschlieBlich in Holzbauweise
auszufdhren.

(6)  Ortsfeste Kamine und Feuerstitten sowie fest installierte Schwimmbdader sind unzuldssig.

(7)  Das Abstellen von Fah , Booten, Campingwagen, die Errichtung von Garagen u.d. sowie das
Lagern von Baumaterial aut den Gartenparzellen ist unzuldssig.

(8) Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, daB Regenwasser
versickern kann (2.B. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbeligen mit Rasenfugen,
Schotterrasen).

(9) Zur Einfriedung sind Hecken und Zdune zuldssig. Zwischen den Parzellen und zu inneren
ErschlieBungswegen ddrfen sie eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Zdune missen dabei
einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.

(10) Als duBere Einfriedung sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m mit einem Mindestbodenabstand
von 10cm zuldssig. Die duBere Einfriedung der Gesamtanlage ist als Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (zu verwendende Arten
siehe Pflanzliste unter Hinweise).

(11) Nadelgehdlze sind in den Girten nur zuldssig, wenn sie in ausgewachsenem Zustand eine Hahe von
2,50 m nicht Gberschreiten.

Hinweise

(1)  Im Planbereich liegen Fermeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei StraBenbaumaBnahmen und
Pflanzungen ist darauf zu achten, daB Beschadigungen hieran vermieden werden.

(2)  Fir den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils zum
Zeitpunkt der letzten Offenlage glitigen Fassung maBgeblich.

(3) Pflanzliste
Zum Anpflanzen von Laubgehdlzhecken kdnnen folgende Arten verwendet werden:
ACEr CAMPESITE.......oorrermemmmrisssasssmsssnnansasasss FEIIBNOM

Carpinus betulus............creerrerssesesssnssansese.. HalNbuche
Crataegus monogyna........e... ... WeiBdorn

EUONYMUS BUFGPEEUS......ocvvr srssnsnsessnsnssnssss Plaffenhitchen

. Ligustrum vulgare...........ccuimnnsniicsnrsenann.. LiGuster
Lonicera xylosteum.........cccevecerenracenenennen... Heckenkirsche
SaMDBUCUS NIGFA......ccooccommenrnnrrseesssenneanss SCWarZer Holunder
Viburnum opulus...........cnainiseirernannenne Schneeball

Besondere Hinweise fiir Bombenabwurfgebiete

(1) Fundamente drfen nicht mehr als einen Spaten (max. 30 am) tief in den Boden eingreifen.
(2) Die Bodenbearbeitung wird auf eine Spatentiefe (max. 30 cm) begrenzt.
(3)  In kampfmittelbelasteten Gebieten ist eine Grundwassernutzung nicht zuldssig.

(4) Das Verlegen von Leitungen und Rohren zur Ver- und Entsorgung ist unzulssig (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I 5. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01,1990 (BGBI. 1 5. 132)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vomn 01.04.1993 (GVBI. 1992 I S. 534), zuletzt gedndert

am 17.10.1996 (GVBI. | 5. 454}
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1 5. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997

(BGBI. | 5. 2081)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVEL. | S. 145)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22.01,1990 (GVBI. Il 85 - 7), zuletzt gedndert am 23.07.1997 (GVBI. 1 85-7)
Landschaftsschutzgebiet "Stadt Kassel®, Verordnung vom 16.08.1995 (StaatsAnz. S. 3006)

Ll

Planunteriagen hergestellt nach dem unter Zugrun-

Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).

Kassel, den 13. Juni 1997

Aufgestelit,

delegung der Flurkarte entstehenden stidtischen

gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel 3Abs.2Satz 1

gemal
und 2 des Baugesetzbuchesam 04.11,2002
Kassel, den 12.11.2002

- - . :

Als Bebauungsplan-Entwurf zur m“l&ﬂi
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Hat offentlich ausgelegen §
und 2 BauGB vom 2312.2002 bis einschiielich

§ 3 Abs. 3, Salz 1 BauGB emeut

in der Zeit vom
31.01.2003 Ort und Zeit der dffentlichen Ausle- | bis
gung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersichsischen Aligemei-
nen Nr2%0vem 12.12.2002 :
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. faccs Bl o e
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i i
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Kassel der H Allgemei-
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Kassel, den Kassel, den 15.09.2004 //
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ortstblich bekannt zu machen.

miung als Sat-
Zung beschlossene Bebauungsplan ist gemai § 10

Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBLIS.2141) | sachsischen Allgemeinen Nr.226vom 27.03 2004
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Der Satzungsbeschiuf wurde bekannt
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, den 27.09. 2004

Bebauungsplan
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1 AnlaB

Durch das vom 11. April-1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende “Gesetz zur Erganzung
des Hessischen Naturschutzgesetzes® wiirden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen
sie die Nutzung illegaler Kleinbauten und Girten im AuBenberelch tegalisieren und damit fur

' dte Zukunft sichern konnen

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadt Kassel der BeschiuB gefaBt, fur
alle Garténgebiete im AuBepbereich des Stadtgebietes Kassel Bebauungspléine aufzustellen,
Dieser AufsteflungsbeschiuB wurde am 18.12.1992 in der regionalen Tagespresse “Hessisch-

Niederséchsische Aflgememe" bekanntgegeben.

In. einer Arbe:‘tssﬁzung im Garteriarnt am 10.09. 1992'wurde vereinbart, 35 Garlengebiete in
groBere rdumliche Einheiten zusammenzufassen, 50g. Arrondzerungsgeblete um die Garten-
gebiete in komplexeren Zusammenhingen betrachten zu kénnen. Fir diese Arrondierungsge-
biete wurde jeweils ein Landschaftsplan erstellt, der die Anforderungen, die sich aus
§ 8a BNatSchG ergeben, erfufEt Die wesentilchen Ziele werden in den Bebauungsplan tber- -

nomimen,
‘Am 10.01.1996 wurde der .Vorb_ereitungsbeschlui} zum Bebauungsplan Géi!e’bach gefasst,

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit der 6ffentlichen Aus-
legung der Stédtebaulichen Zielkonzeption in der Zeit vom 22.1.- 2.2.1996. Bedenken und

Anregungen wurden nicht geduBert.

Der ErfaB des Hessischen Ministeriums des Innern (HMd!) und des Hessischen Mlmstertums far
Landwwtschaft Forsten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 erfiutert anhand von
Richtlinien wie Gartengebiete zu- typisieren sind und wie mit.ihnen verfahren werden kann
Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung daran folgende Gartengebietstypen vorzusehen:

* Freizeitgdrten mit Klemt:erha[tung, Lauben dirfen maximal 24 m? (oder z:B. 12, 15,
.18 m?) betragen, kinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nlcht uberschre:ten als Klosetts .

sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

» Freizeitgérten (ohne Kleintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m? (oder z.B. 12, 15,
18 m?) betragen, kiinstliche Eirifriedungen diirfen 1,50 m nicht tiberschreiten, als Klosetts
sind Kompost~ oder Streuklosetts zulassig.. *

. Nutzgarten Lauben dirfen in der Regel nicht mehir als 9 m? betragen, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht uberschreiten als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosétts
zuIaSStg : : '

. Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau vOR mehrjahngen Kul--

* turen (Obstbdume, Striucher U.a.) sind nicht zuldssig, kinstliche Einfriedungen diirfen .
1,50 m nicht tberschreiten. Zuldssig ist das Aufstellen einer Geratekiste bis max. 5m?.






2. . Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Arrondierungsgebietes ‘wurde gegeniiber den Grenzen des Unter-

suchungsbereiches -des Landschaftsplanes reduziert. Abgeleitet aus ‘der Zielsetzung des
Landschaftsplanes besteht auf den ausgenommen Flichen kein pianenscher Handiungsbe~

darf.

Die vier Gartengebiete des. Arrondlerungsgebletes Geilebach sind in drei fsumliche Gel- _

tungsbereiche unterteilt. Sie liegen zwischen der Rasenallee im Westen und der Wolfhager
StraBe im Osten. Sie gehdren zum Ortsbezirk Harleshausen und smd ca. T km vom Oriszen-

trum entfernt. .
Der Géltungsbereich des Gartengebietes IV 8-2/3 hat eine GréBe von ca’ 1,6 ha. Er wird be-

grenzt: Im Siiden durch die StraBe 'Am Geilebach’, im Westen durch die 6stliche Grenze der
: Wohnbebauung Rasenallee und im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flichen.

Der ‘Geltungsbereich mit dem Gartengeb[et IV 8-4 hat eine GroBe von ca. 0,88 ha. Er wzrd
. begrenzt: tm Stiden durch die StraBe *Am Geilebach’, im Westen und Osten durch landwiri-
schaftliche Flachen und im Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg,

" Der Geltungsbereich mit dem Gartengeblet IV 8-5 hat eine GroBe von ca.1,0 ha. Er wird be-

grenzt: Im Siiden durch die StraBe 'Am Geliebach‘ i Westen durch landwmschafthche Fla-

chen und im Nordosten durch die Wolfhager StraBe

Der raumhche Geltungsbereich ist in der untenstehenden Karte im MaSstab 1. 5.000 darge—

steilt

N






3. Rechtsverhiltnisse und Planverfahren

3.1 Flachennutzungsplan
Der geltende Flachennutzungsp!an (FNP) der Stadt Kassel vom 06.03.1974, Ergadnzungs-

stand 1992, stellt flr das gesamte Piangebfet Fache far die Landwirtschaft dar.
Parallel zum Bebauungsp#anverfahren wird beim Zweckverband Raum Kassel fiir die Be-
reiche, die als Freizeitgarten festgesetzt werden sollen, eine Anderung des Fiachennut-

zungsplans beantragt

3.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan :
Der Factiplan Landschaft gemaB § 4 HENatG des Zweckverbandes Raum Kassel Teilbe-

reich Nordwest von. 1991, macht zum Plangebiet folgende Aussagen;

« Erhalt der Landwirtschaft und Gliederung der ausgeriumten Landschaft. .

* Sichérung und Abrundung der bestehenden Eigen- und Pachigarten mit Aufiagen zur
Laubengr&Be. Laut MaBnahmenplan wird empfohlen die LaubengroBe im Westen auf

18 gm und im Osten auf 12 gm zu begrenzen.
o Erhalt des Naherholungsgebletes und Verbesserung des Landschaftsbildes durch ghe-

dernde Gehdlzpflanzungen.

"« Keine weitére bauliche Ausdehnung der Sphttermed!ung an der Rasenalfee Keine pla-

nerische Absmherung durch Aufnahme in den FNP

3.3 LandschaftSpfanerische Untersuchung zur Légalisierung von
Gartengebieten

Dem vorliegénden Bebauungp[an dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan und dem

Beschlufl zur Aufste!lung eines Bebauungsplans ist eine Landschaftsplanerische Unter-

suchung zur Legaliszerung von Gartengebleten im AuBenbereich der Stadt Kassel (Gut- -

achten Dez. 1992) vorausgegangen. Diese Untersuchung hat nach Uberpriifung aller

Landschaftspotentiale dieGartengebiete bewertet und nach den Anforderungen des Re-
.gelungshedarfs geordnet. Sie sieht fiir die hier be_handelten Gartengebiete eine Legalisie-

rung mit Auflagen vor,






Untersuchung

zur Legalisierung von Gartengebieten
im AuBenbereich der Stadt Kassel 1992
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3.4 Landschaftspfan zum Bebauungsplan _
Parallel zuim Bebauungsplan wurde ein Landschaﬁspian (Februar 1995) erstellt, dessen

wesentlichen Inhalte ubemommen werden Folgende Planung;:ZIeie sind im Landschafts-

plan definiert:

* Sicherung der Anzahl der Gaftenpa'fzef!eﬁ und threr Geholzstrukturen

» Arrondierung der Gartenfliche insbesondére in Ortsnihe

* Keine planungsrechthche Slcherung der, Splittersiediung ,
» Erhalt der Szchtbeznehungen zum Waldrand durch offene ]andwrrtschafthche Flachen

im Untersuchungsgebiet: ‘
* Pflanzung von wegbeg]ettenden Gehdlzen zur Gliederung der Agrarlandschaft

. Freihalten der Frischluftschneisen,

v

3.5 Schutzgebietsauswelsungen
In der Verordnung tber das Landschaftsschutzgeb:et der *Stadt Kassel' vom 16 Augusto

. 1995 liegt das Plangebiet in der Schutzgebietszone Il. In def Zone Il sind laut § 4 Abs, 2
+.im Rahmen der gértnerischen Nutzung von Grundstiicken bauliche Anlageh zuléssig, sO-
. weit sie den Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes entsprechen.

3.6 Altablagerungen
Die Auswertung von Luftbildern ergab, daB das Gartengebxet in emem Bombenabwurf— ,

- gebiet liegt. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgéniger.

Im Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es zu Detonationen kommen. Um die
mdgliche Gefhrdung vollstandig auszuschheBen, miiBte eine systematische Kampfmit--
telrdumung erfolgen. Dies wiirdé bedeuten, daB eine Sondierung der Flachen vorgenom-

“men wird. Fiir die Hetstellung einer sondierféihigen Obeifldche miissen sdmtliche magne-

tischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen, Vemegelungen Lauben, Spielgerate, usw.) ent-
fernt werden. Die Kosten fir die Kampfmlttelraumung (Aufsuchen Berden, Zwischenla-

* gern) sind vom Eigenttmer zu tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche .bauhche An!agen 2u entfernen, muB das Risiko -

. welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kénnte, ausgeschlossen werden,

Hierzu werden entsprechende HHTIWG‘[SE gegeben. {vgl. Textliche Festsetzungen und |
Kap. 6.5) : ’






4. Ausgang-Ssi’cuat_ioh

Im nachfolgenden Kaprtet wird der Begriff Untersuchungsgebiet ftir die groBraumlg be-

- trachtete Flache des Landschaftsplanes verwendet. Der Begriff Plangebaet ist deckungs-,_

g!e;ch mit dem Geltungsberelch des Bebauungsplanes

Lage im Raum .
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Harléshausen am Fu des Habichts-

waldes. In die am Hang liegende Feidﬂur sind Garten und Gartengruppen emgestreut Im

Nordosten in einer Entfernung.von ca. 60 m verlduft der Herdgraben, im Stden in einer
Entfernung von 150 m flieBt der Geilebach. Von Ost nach West steigt das Gelinde von
236 m {1, NN auf 292 i U. NN an, m;t emer durchschmtthchen Neigung von ca. 8 %.

Ersch/:eBung .
Die verkehrliche ErschheBung des Gebietes erfolgt uber dre Rasenallée, die Wolfhager Stra-

Be und die StraBe 'Am Geilebach’. Der gréBte Teil der Garten ist dann tber den Wirt- .

| schaftsweg ‘Am Geilebach' erschlossen; Die Kraftfahrzeuge werden in den StraBen, teilwei-
Se auch auf den Gartenparzellen geparkt. Dariiber hinaus gibt es die Moghchkelt das Fahr-

zeug arn Freibad Harleshausen abzustellen. -
Eine Anbmdqng an den OPNV ist an der Rasenallee und am Freibad quleshaqsen gegeben.

-Aktuelle Nutzung

Das Untersuchungsgeblet wird vorwiegend als intensives Ackerland und nur Kleinflichig als

Grun!and bewirtschaftet. Dazwischen fiegen eingestreut einzelne Gérten und Gartengrup-

pen.
. Im Gartengebiet IV 8- 2/3 tiegen 13 Garten eine Brach und Griinlandfliche. 9 Garten wer-
den als Freizeitgérten, zwei als Obstwiese und zwel als Nutzgarten bewirtschaftet. Biume

und Gehélzbestaride, vor allem Birken und Fichten prégen das Erschemungsblld

Im Gartengebiet IV 8-4 liegen 6 Géarien- umgeben von landwirtschaftlichen Flichen. Die
Gérten sind lang und schmal parzelliert. 5 Garten sind als Freizeitgarten und 1 Garten als
Mischgarten mit groBen Nutzgartenanteilen angelegt. Am nérdlichen Rand liegt elne Par-
zelle brach. An den Ge:lebachweg grenzt eine groBere Gehdlzfliche an.

Im Gartengeblet IV 8-5 liegen § Frefzestgarten und eine Einzelbebauung mit eingeschossi-

gem Wohnhaus an der Wolthager StraBe, Das Wohnhaus iregt im AuBenberelch und ist

p!anungsrechthch nicht gesichert. Eine Baugeneh{mgung liegt vor.

Die baulichen Anlagen der Girten bestehen fast ausschlieBlich aus gréBziigig ausgebauten .

Lauben bis 24 gm. Die ParzellengriBe liegt zwischen 350 gm und 1500 gim. Die Gérten
sind mit Hecken und Z3unen begrenzt. Vorhandene Zaune sind-nicht héher als 1,50 m.
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- ches Nebenemander von &ffentlicher und privater Erholung statt.

Boden / Wasser
Aufgrund der Bodenverhaitmsse (LoB me;st verlehmt), herrschen gute Bedmgungen flir

ackerbaul:che Nutzung vor, Die Verstegefungsrate durch Lauben ist geiing.. Nleder~
schlagswasser versickert fast vollstdndig auf den Grundstucken bzw. wird gesammeit
und steht somit wieder dér Grundwassemeubz!dung zuf Verfiigung. -

Klima

- Das P!angeblet Itegt in einer der westltchen Frischluftschneisen des Stadtgebietes und ist

Bestandteil eines Kaltiuftentstehungsgebietes. Die topographische Lage bewirkt einen
KaltluftabfluB in &stlicher Richtung nach Harleshausen. Die vorhandenen Gérten steflen
keine Beeintrichtigung der kaltluftproduzierenden Fléchen dar. '

Biotopstruktur
Die Biotopqualitat der artenarmen Ackerﬂachen ist germg Feldgeho[ze und andere Ve-'

getaﬁonselemente. Sind auBerhalb"der Garten kaum vorhanden. Gehdlzbesténde aus _
Fichten, Birken, Pappeln und SUBkirschen tiberwiegen in den Garten und gliedern die an-
sonsten’ ausgerdumte Ackerlandschaft. Markante Einfriedungen bestehen aus Fichten,
aber auch aus Hainbuche, Birke und Liguster, Kirsche und Zwetschge. Die unterschiedli-
chen Grlnstrukturen beinhalten eine Artenvielfalt, die im Kontrast zu der vorhandenen

Artenarmut der Feldflur steht, Die hohe Biotopquahtat der Gérten erfordem ihre Erhal-

tung und Weiterentwickliung.

Landschaftsbifd / Erholung
Das Untersuchungsgebaet ist Bmdeglfed zwischen Naherholungsgebleten im Habichts-

wald und dem- Ortstand von Harleshausen. Schone Blickbeziehungen erdffnen-sich auf

" den Wald und tber die Stadt. Der Geilebachweg ist Teil eines Rundwanderweges Die

Gérten stellén durch ihren markanten Vegetationsbestand eine Bereicherung dar. Aller-

_ 'dmgs wirken die vorhandenen hohen Koniferenbestinde fremdartlg und schranken zum
Teil Sichtbeaehungen ein. Die vorhandenen 1,50 m hohen Ziune stellen kelne Beein-

trachtlgung dar. Integriert in den Grinzug findet mit den Garten em abwechselungsrel—

' ’Abwasseren tsorgung

Das Wohngebdude der Woh‘hager StraBe SOI ist an die stadtlsche Kanalisation ange-

- 'schlossen.






5. Plahun.gé_zie!e

Durch bauleltpianensche Festsetzungep sollen folgende Ziele erretcht werden: -

* Sicherung des iberwiegenden Teils der bestehenden Gartengebiete durch Arrondie-
rung entsprechend den landschaftlichen Erfordermssen als
"Private Griinflachen - Frazeltgarten ‘
* Neuausweisung van Garten als “Private Griinflichen - Freizeitgérten”
* Regelung der Entwicklung von bautichen Anlagen in den Garten
* Festsetzung der Flichen far die Landwirtschaft
 Keine planerische Absicherung der Wohnbebauung

5.1 Erlduterung der allgemeinen Zielsetzung
" Der Bebauungsplan dient mit der Auswensung von privaten Grinflachen der Deckung
des Bedarfs an privat verfiigharem Gartenland. Die groBe Anzahl von Gérten im AuBen-
bereich der Stadt sind Ausdruck des Wurisches nach individueller Gartennutzung und Er-
holung in der Natur. Im Rahmen der Bauleitplanung wird eine Abwagung zwischen dem
Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung der unbebauten Landschaft sowie dem -
Wunsch nach individueller Nutzung von bestimmten Grundstucken vorgenommen

\

5.2 Erlsuterung der Zielsetzung fir das Plangebiet - !

Die Garten werden durch Arrondierung entsprechend den Jandschafthchen und stadte- -

baulichen Erfordernrssen als private Griinflichen gemchert uhd weiterentwickelt. Folgen-
de Aspekte werden dabei beriicksichtigt; -

» Freihalten des Vorfeldes zum Habichiswald , o

. Offenhalte.nvon;Si'chtbe‘ziehungen zum Habichtswald : )

. * Freihalten von Frischiufischneisen

. S:cherung des Kaltluftentstehungsgebietes

. ,Verhmderung der Streuung von Garten
Dementsprechend soll einerseits eine Zusammenfassung einzéiner Geblete erreicht, an-

dererseits jedoch eine LuckenschheBung vermieden werden. Ein Garten im Gartengebiet
1V 8-3 {vgl. Ubemchtsplan $.6) wird aufgrund seiner Lage mnerhalb der iandwwtschafth—
chen Fldche und der Lage in der LSG Zone I nicht legalisiert.

‘Die Garten werden entsprechend der derzeitigen Gartennutzung und der Struktur des _
: Gebietes der Gartenkategorie "Freizeitgarien™ zugeordnet. Die vorhandenen baulichen
. Anlagen in den Garteh dienen der Unterbrifigung von Gartengeriten und dem kurzzeiti-

gen Aufenthalt. Sie dirfen 18 gm nicht tberschreiten.

Die Wohnnatzung wird planungsrechtlich nicht gesxchert damit soll eine weltere Sied-. -
lungstatigkeit auBerhaib der bebauten Ortslage unterbunden ‘werden.
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6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Griinfldchen , ‘ o '

. Die Gartengebiete IV 8-2/3, IV 8-4 und IV 8-5 werden als “private Grinflachen - Freizeit-
‘garten”. festgesetzt. Der Landschaftsplan hat nach Uberpriifung aller Landschaftspotenti-

ale die Vereinbarkeit der Garten mit den Zielen des Naturschutzes und der offenthchen

Erholungsnutzung erklart und die Auswe:sung im Bebauungsplan empfohien

Die Grunﬂachen mit der 0.g. Kennzeichnung dienen der gartnerischen Ta‘ugkelt tnd dér
Erholungs- und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarten ermdglicht ein breites Spektrum an
Gartennutzungsformen und dient nicht tiberwiegend der Gewinnung von Gartenbauer-
zeugnissen. Die Zuordnung erfolgt aufgrund der Lage am Stadtrand, der groBen Parzel-
lenzuschnitte in den Gartengebieten und orientiert sich an der praktizierten Gartennui-
zung. Zahireiche Obst- und Laubgehdize, groBzugtge Heckenstruktuten, groBe Wiesen-
und Rasenflachen uniterstreichen den Typus der Gérten. Als Erweiterungsfléchen fiir Gar-

“ten stehen dabel im Gartengebtet IV 8-2/3, 3750 gm, im Gartengeblet IV 8-4, 1120 qm
und im Gartengeblet IV 8-5, 4700 qm Brach und Grunlandﬂache zur Verfugung

' Nachfofgend die stadtebaulrchen Grunde die zuf Auswe:sung fuhren:

Die Gérten im Gebiet IV 8-2/3 bilden mit ihren Vegetationsstrukturen einen landschaftli-
chen Ubergangsbererch szschen der Siedlung an der Rasenailee und der offenen Feld-
flur. : -

Das Gartengeblet IV 8- 4 grenzt an den Wandewveg "Am Geilebach" an. Integriert in
den Grunzug trdgt es zu einem spannungsretchen Wechisel unterschiedlicher Land-
schaftsraume bei, o
Das Gartengebiet IV 85 an der Wloager StraBBe wird inr semem Bestand gesichert und
: werterentwnckelt Die Ortsndhe, die gute VerkehrserschlieBung an der Wolfhager StraBe
~ sowie die Nutzung einer ruderalisierten landwirischaftlichen Restffiche sind AnlaB fir ei-

- ne Weiterentwicklung an dieser Stelle.
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6.2 MindestgréBen fiir Gartenflachen mit baulichen Anlagen _
Die minimale GroBe der einzelnen Gartenparzelle wird auf 800 qm festgesetzt, wenn ™
diese'mit Lauben, und sonstigen baulichen Anlagen bebaut ist. Bestehende Gérten, die
kleiner als die MlndestgroBe parzelliert sind, werden von dieser Festsetzung ausgenom-
men. Durch die Festsetzung einer MmdestgroBe der Gartenﬂache bleibt die Versiege-
lungsrate iny Gebiet unerheblich. Elne héhere Ausnutzung der Gartenfldche durch die
Schatfung von klgineren Parzellen ist durch die Lage im Griinzug und in einem Kaltluft-
entstehungsgebiet nicht erwlinscht, Desweiteren' liegt das Arrondlerungsgeblet in einem
Stadttell mit guter Hausgartenversorgung Von einer besonders hohen- Nachfrage nach
Gartenland, welches in so. betrachtlicher Entfernung 2ur umhegenden Wohnbebauung

liegt, ist nicht auszugehen

6.3 . Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf den Griinflachen sind bauliche Anlagen im Rahmen der gértnerischen Nutzung der
.Gartenparzellen zuldssig. Die baulichen Anlagen dienen der Unterbringung-von Garten-,
gerdten und dem kurzzeitigen Aufenthalt, z.B, bei ungtinstigen Witterungsverhiltnissen.

Wm zu verhindern, daB bauliche Anfagen im Garten zum dauerhaften Wohnen oder zu
gewerbhchen Zwecken genutzt werden, dirfen diese einen bestimmten Standard und
bestimmte GréBen nicht @iberschreiten. Deswegen sind nur ebenerdige und nicht - unter-
kellerte Lauben zuléissig. Die GroBe der baulichen Anlage orientiert sich an der externen
Lage am Stadtrand mmntten landwirtschaftlicher Flachen gleichzeitig auch an den groBen
Paizellenzuschnitten im Gebiet. Von einer gestaﬁelten Festsetzung, wie sie der Land-
.schaftsplan zum Hachennutzungspian empflehlt wird auf Grund der vergleichbaren
landschaftlichen Situation abgesehen. Grundsatzlich datf die GroBe der bauhchen Anla-
. gen einschlieBlich Klosett und (iberdachten Freisitz 18 gm nicht Gberschreiten. Bestehen-
" de bauliche Anlagen, die'gréBer sind als die angegebenen MaBe es zulassen, sind zu-
“tlickzubauen. Im Einzelfall kann geprift werden, ob dieser AnpassungsprozeB Dis zum

Pachterwechsel ausgesetzt werden kann.

Das bestehende Wohngebaude unterliegt dem Bestandsschutz. Bauliche MaBnahmen
bzw. Veranderungen Werden nach § 35 Abs, 4 BauGB beurteilt.
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6.4 Sonstige 'Fest.setzun‘gen

- Um eine Grundwasserverschimutzung und. eirie dauernde Wohnnutzung zu verhindern,
“sind keine Installationen von Spultoiletten, Duschen, Geschlrrspulmaschmen 1.3, zugelas-

. sen. Als Klosetts sind nur zulassig:

o Streuklosetts mit Rindenschrot, Strohhicksel und Sagemehi wenn eine sorgfalt[ge
Kompost;erung verrottbarer Stofie smhergesteiit ist. )

Diese Form ist unkomphzlert 2u betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im Hih-

blick auf Hygiene und Abwasserbefastung entsorgt werden. Sie ist daher unemge—

schrankt ZU]éSSig )

. Kompostklosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaitige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblemtisch wie die der Streuklosetts. Da je(‘:ioch_de.r Be-

" trieb mittels elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt,-stellt diese Form in den Gartenge-
‘bieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Alternative dar. im Hin--
blick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbe[astung ist sre aber uneingeschrankt

zuldssig.

C hemietoiletten werden als vermeidbar betrachtet und sind daher ausgeschlossen.,

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Ga'ragen.dijrfen nicht auf den Gartenparzellen abge-
stellt odér errichtet werden. Damit soll verhindeit werden, daB durch die Befestigung des
Stellplatzes zusatzliche Flachen versiegelt. werder. AuBerdem soll unterbunden werden,
daB durch KFZ Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe wie Motorend! un-

‘kéntrolliert in den Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

Oberflachenbefestigungen mnerhalb der Gartenparzei!en sihd $o herzustellen, daB Re-
genwasser versickern kann (z.B. in Form wassérgebundener Decken, Pﬂasterbelagen mit

. _Rasenfugen Schotterrasen).

Um die Gérten zu scht’jtzen und zu begrenzen sind 1,50 m ﬁo_h'e Zaune als Einfried'ungen
zuldssig. Die H6he neuer Z3une, als interne Einfriedung wird auf 1,00 m begrenzt. Sie
sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung von K!elntferen

wie z.B. Igel, nicht emzuschranken
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6.5 Besondere Hinweise fiir BombenabWUrfgebiete

Da durch die bisherige Gartennutzung keiné Auffalligkeiten im Hinblick auf kontarinier-
ten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind,"wird die systematische Boden-
untersuchung fur verzichtbar gehalten. Bei auftretenden Bodenverun reinigungen ist die

" Untere Wasserbehorde zu Verstandagen

U das Risiko im Hmbhck auf méglicherweise vorharidene Blindganger auszischlieBen,
werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkellerte bauliche Anlagen,
festgesetzt Dort wo. bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind, hat es sein
Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken, ortsfeste Kamine sowie
die Grundwasserbenutzung durch die Anlage von Gartenbrunnen und Pumpen’ durch
Festsetzung atisgeschiossen. Sowsit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es eben-
falls sein Bewenden. Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von
Leitungen und,. Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen, Durch die Festset-
zungen und Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeséh!pssen. '

6.6 Bepﬂanzung
Die' im Plan festgesetzten, fiir die Umgebung strukturpragenden Baume und Striucher,

sind zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen, Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung
vom 29.04.1991, in der gednderten Fasstng vorn 27.01.1995, der Stadt Kassel. Dariiber
~ hinaus fiegt ein gesetzilcher Schutz der Gehdlzstrukturen nach § 23 HENatG nicht vor,

Die als Festsetzung in den Bebauungsplan eingebrachte Verpﬂlch_tung zur Bepflanzung

* der auBeren Einfriedung hat zum Ziel:

= - die Integration der Anlage in die Umgebung

* den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

* die Férderung stadtokologisch positiver kleinklimatischer Verhdltnisse
. die Férderung des Biotop- und Artenschutzes -

» die Gruppierung der Gartenparzellen mit einem zusammem‘assenden Vegetat;onsele—' _

ment

" Das Gebot der Heckenbepﬁanzung ist hier, als zusammenfassendes Element an den Au-
Bengrenzen der Piangeblete IV 8-2/3, IV 8:4 und IV 8-5 anzuwenden (vgl. Pianzelchen)
Empfehiungen zur Verwendung einheimischer, standortgerechter Laubholzarten sind un-
ter "Hinweise" in den textlichen Festsetzungen gegeben. Hierdurch soll erreicht werden,
daB abgingige Nadelhtlzer, deren gegenwdrtige Dominanz sich auf die landschaftliche
Situation stérend auswxrkt nach und nach durch Laubhdlzer ersetzt werden.

Nadelgehdlze stnd nur zulassag wenn sie in ausgewachsenem Zustand eine Hohe von

2,50 m nicht uberschrenten
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6.7 Eingriffs- und Auégleiéh;regelung :
(gem.§ 8 a BNatSchG/ § 6 HENatG) . .

- Beurteilung des Eingtiffs durch die bestehenden Gérten -

Die Eingriffe, die durch die Ahlage der Garten entstander sind, werden in den Ergebnis-
sen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weit gleichzeitig mit der Anlage die-
© ser Garten MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und dort, wo es
zutreffend ist, Beeintrichtigungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein
MaB unterhalb der Erheblichkeitsgrenze teduziert werden kénnen. Die Eingriffe werden -
deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fir die einzelnen Landschaftspotentlale steftt

~ sich das folgendermaBen dar;

Boden : : _ ,
Der. Eingriff durch vorhandene bauliche Aniageh wird als njcht erheblich eingestuft. Ver-

siegelungen ‘durch bauliche Anlagen sind’ durch die Restriktion einer MindestgréBe der -
Parzellen, auf derien gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der baulichen
Anlagen- nicht erlaubt ist und Festsetzungen zur zulissigen Oberflachenbefestigung ge-
troffen werden, sind die Beeintrachtigungen des Bodens gering. Obergrenzen fir die
GréBe der Lauben werden in Abhéngigkeit von der GroBe der Parzelle getroffen,

Wasser
Das Nlederschlagswasser versmkert auf den Grundstucksﬂachen Gesamme!tes Nieder-

sch!agsWasser dient zur Bewdsserung des Gartens und wird somit Wieder dem Boden zu-
gefihrt.

Klima : )
Die Gérten tragen mit ihren vielfattigen Vegetationsstrukturen zur Stchaffung eines aus-

geglichenen Wérmehaushaltes und zur Verbesserung der Lufthygiene bei. Das Gebiet ist
Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets und hat damit Bedeutung fur die’ Frischlufiversor-

"gung von Harleshausen.

Pilanzen und Tierwelt o .
Die vorhandenen Grilnstrukturen weisen mit den benachbarten landwirtschaftlichen Fl3-

chen differenzierte Biotopstrukturen auf Sie sind somit ein wichtiger i_ebensraum fur vie-
le Pflanzen und Kleintiere,
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Erho!ung
Die Gérten haben einen hohen Erholungswert Sie bleten sowohl Raum und Moghchkea-

ten zur aktiven gértnerischen Betatlgung als auch zur geruhsamen Entspannung im gri-

nen AuBenraum;,

;

Landschaftshifd

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengroBe und Zaunhohe sowie
zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur suBeren Elnfrfedung wird " das Landschaftsbt[d ‘

nicht béeintréichtigt.

Die bestehenden Freizeitgérten konnen mit diesem Bebauungspfan ohne. weitere Aus-
gleichsmaBhahmen legalisiert werden '

Beurteilung dés Eingriffs durch die Neuausweisung der Girten

Der vorliegende B-Plan sieht die Neuausweisung von-Garten auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Wiesen- und Brachflachen vor. Mit der Neuauswersung werden Ersatzflachen fiir
die nicht legalisierten Garten des Gartengebietes Herdgraben IV 8-6 auf der gegendiber-
liegenden Seite der Wolfhager StraBe zurVerfiigung gestellt.

~Mit der Neuauswelsung sind Eingriffe in die Schutzgtiter verbunden. Sie werden anhand
ihrer Wirkung auf die emzelnen Landschaftsfaktoren dargestellt und verbal- quahtat!v be-

wertet.

' Béden‘

Der Eingriff durch den Bau von Lauben wird durch Féstsetzungen hzgl. der LaubengréBe -

" und der Festlegung einer MindestgréBe der Parzellen auf denen gebaut werden darf, mi-
nimiert. Da die Unterkellerung der Lauben ausgeschlossen ist und ErschheBungsﬂachen
- ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen sind, ist die Beeintrach-
tigung der Bodenfunktion gering. Dariiber hinaus erfordert die geplante Nutzung keinen
zusatzilchen offentlichen ErschlieBungsaufwand. Es kann an ein vorhandenes Wegenetz
angeknupft werden. Stellplitze stehen am Freibad Harleshausen zur Verfugung '

Wasser

Eine Reduzierung der vemckerungsfahlgen Nlederschlagsmenge findet nicht statt. Das

Niederschlagswasser der Dachflichen wird gesamme&t und dient der Gartenbewasse—

rung
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| Klima
Die Anlage der Gaiten fiihrt zu einer erhohten Sodenrauhzgkeﬁ fiir dle Ioka! auﬁretenden.

Kaltluftstrome. Damit ein Optimum - an Kaltluftproduktion erhalten bleibt, sofl der Anteil ,
an Gartenflachen im Kaltluftentstehungsgebiet nicht tiber 10% liegen. Der Anteil der
Garten stelit in diesem Fall keine Beeintrichtigung dar.

Mit der Festsetzung zur Vegetationsausstattung ‘und zum Versiegelungsanteil sind kiein:
Klimatisch wirksame MaBrahmen getrofien worden.

Pffanzen und Tiere
Mit der Anlage der Garten fmdet ein Eingriff in den Biotoptyp der Wiesenbrache und

Wirtschaftswiese statt. Diese Fliche ist mit einem vérgleichbar hohen Biotopwert, wie der
Biotoplyp der neu zu erstellenden extensiven Kleingarten zu bewerten. Fiir den Verlust
des Lebensraums far Pflanzen und Tiere sind MaBnahmen zum Ausglelch mit Pflanzgebo-

ten von Hecken getroffen worden.

Erholung
- Mit der Ausweisung der Garten werden Frsatzflachen zur Verfligung gestelit. Dadurch

kann der Uferbereich des Herdgrabens freigehalten werden. Die Ausweisung von gro8- -
parzellierten Gérten stelit eine Anpassung an die umgebende Nutzung dar und ermég-

licht gértnerische Aneignung und Erholung in der Natur:

Landscha fesbifd :
Durch Festsetzungen zur LaubengrdBe, zur Parze![engroBe zur Art und Héhe der Emfrte-

dung, zu Pflanz- und Erhaftungsgeboten wrrd das Landschaﬁsblld nicht bee:ntrachtigt

- Die Eingriffe, die durch die Anlage der Gérten entstehen sind aus Skologischer Sicht als -
gering einzustufen. Mit den beschriebenien MaBnahmen wird der Eingriff kompensiert

und der Ausgleich errelcht
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7. Umsetzung der‘F-esfsétzun'geh des Bebauungsplans. -

' Die bauhchen Anlagen werden auf 18 qm begrenzt. Uberschreltungen dieses MaBes sind

" nicht ZUfssig. GréBere Gerdteschuppen oder Lauben miissen zuriickgebaut werden. Im

Plangebiet sind 13 bauliche Anlagen’ deren genate GroBe uberpruft Werden muB. Bei
Uberschreitung der festgesetzten 18 g GroBe ist der Riickbau, zu veranIaSSen

Die baulichen Anlagen des mcht legalJSierien Gartens nordilch des Piangebsetes i\/ 8-2/3
(s. Uberstcht 5.6) s:nd abzubauen - :

Dig Emfnedung mat Zaunen entsprechen den Auﬂagen des Bebauungsplans. Die auBere
Emfnedung der jeweiligen’ Gartenaniage ist als Laubgehoizhecke aus standortgerechten

"Arten herzystellen.

Eimge Kraftfahrzeuge werden auf den Gartenparzellen abgestelft Dies wnderspncht den
Auflagen dés Bebauungsplans. : :

Eingriffe in die landwirtschaftliche Ffache durch die Anlage von Garten und durch d[e Er-

‘richtung baulicher Anlagen, smd auf den Gartenparzel!en durch die festgesetzten MaB- .

nahmen wie im Kapite] 6. 6 Eingriffs- und’ Ausg[elchsregeiung beschneben auszuglei-

chen.

8. © Bodenordnung
MaBnahmen zur Bode.nordnung sind nicht erfordettich.

L
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Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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