Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

Verfahrensvermerke - Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

9. Dacher, Dachterrassen - § 81 (1) Nr. 1 HBO

9.1 Die Dachflachen von Gebduden mit bis zu 5 Vollgeschossen bis zu einem Neigungswinkel von 15°
sind vollflachig mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
t[:)ie Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss hierbei mindestens 10 cm

etragen.

9.2 Die Dachfldchen von Nebenanlagen und Garagen sind vollflichig mindestens extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.
Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss hierbei mindestens 8 cm betragen.

9.3 Von den Festsetzungen 9.1 und 9.2 ausgenommen sind Vordacher, Glasflachen, Flucht- und
Rettungswege sowie Fldchen, die als Dachterrassen genutzt werden. Die GroBe der Dachterrassen
ist auf maximal 20% der Dachfldche des zugeordneten Baukdrpers zu begrenzen.
Flachen fiir technische Aufbauten wie z. B. Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie sind von der
Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen, wenn eine Dachbegriinung in diesen Bereichen technisch
nicht moglich ist.

9.4 Bei Neubau- und Ersatzvorhaben sind Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht als
Terrassen genutzt werden, mit mindestens 50 cm Boden zu liberdecken und mit Strauchern
dauerhaft zu bepflanzen.

10.1 Fensterlose Abschnitte von AuBenwandflachen sind zu mindestens 15% mit Schling- und Kletter -
pflanzen zu begriinen.
Als fensterlos gelten hierbei auch zusammenhangende Fassadenflachenanteile ohne Fenster-
offnungen von mindestens 50 m? GroRe.
Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, die auf einer Nachbargrenze
stehen und als Grenzbebauung zu beurteilen sind.

11. W lagen -

11.1 Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Gebadude nicht iiberragen.

Nicht zul3ssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegten oder grellen Licht
(z.B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).
- b itze - § {5 HBC

12.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als gartnerisch gestaltete Flichen mit Biumen und
Strauchern der unter 6.6 festgesetzten Artenliste zu begilanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Hierbei sind zusammenhangende Griinflichen anzustreben.

Grefhiljizanpflanzungen haben entsprechend den (Pflanz-) Regelungen unter Punkt 6.2 - 6.4 zu
erfolgen.

12.2 Je angefangene 200 m? Grundstiicksfreiflache ist ein mittel- oder groBkroniger Baum entsprechend
der unter 6.6 festgesetzten Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume entsprechend 6.1 und 6.2 kdnnen hierbei angerechnet werden.

12.3 Auch die nicht gartnerisch genutzten Freiflichen wie Zufahrten, Stellpldtze sind in wasserdurch-
Iassiger Bauweise (Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Pflasterbeldge mit Dranfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke 0. 4.) als teilversiegelte Flachen herzustellen.

Die Vermortelung von Fugen ist unzuldssig.

Ergdnzend dazu kann die Entwasserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.

Die Flachen, die wegen funktionaler Erfordernisse (z.B. rollstuhlgerecht) einen hoheren Ver-
siegelungsgrad erfordern, und Flachen, auf denen wasser- und umweltgefihrdende Stoffe gelagert
werden, sind hiervon ausgenommen.

Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-
werk durch Vermessungsbiiro Buck (Zustandigkeit nach
§ 15 Abs. 2 Nr. 1 HVGG).

Aufgestellt,

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 29.09.2014
bis einschlieBlich 31.10.2014.

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung

der Stadt Kassel gemdRB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
am 15.09.2014.
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Hat dffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1und 2 iR § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich auszule
BauGB vom 29.09.2014 bis einschlieBlich 31.10.2014. in der Zeit vom bis einschlieBlich

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sdchsischen Allgemeinen Nr. 219 vom 20.09.2014.
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Textliche Festsetzungen nach BauGB

~§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Zulassig sind ausschlieBlich bauliche Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, die dem Bau und dem
Betrieb eines Hotels dienen bzw. zuzuordnen sind.
Hierzu zahlen insbesondere:
- Ubernachtungsmoglichkeiten
- Veranstaltungs- und Gemeinschaftsraume (Versammlungsstatte)
- Wellnessbereiche
- Biiro- und Geschaftsraume
- Sozialrdaume
- Verkehrsflachen und Stellplatze
1.2 Die zeichnerisch festgesetzte Grundflachenzahl gilt fiir die Hauptgebaude (GRZ 1).
Die Grundfldchen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche wie auch die Flachen von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (Balkone, Terrassen, Loggien) sind auf der Grundlage von
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO bei der Ermittlung der Gebaudegrundflache nicht mitzurechnen.
1.3 Die zeichnerisch festgesetzte Geschossflachenzahl gilt fir die Summe aller Vollgeschossflachen
entsprechend der Definition in & 2 (4) HBO.
1.4 Die zeichnerisch festgesetzten First- bzw. Gebaudehhen diirfen nicht liberschritten werden.
|A;ls I;(itrsthiihe / Gebdudehdhe gilt bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut am hochsten
unkt.
Als Firsthohe / Gebaudehdhe gilt bei flachen oder flach geneigten Déchern die Oberkante der Attika
iiber dem obersten Geschoss.
1.5 Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen nach 1.4 ist ausnahmsweise zuléssig bei unter-
eordneten Bauteilen wie Wasserbehalter, Schornsteine u.a..
aumbildende/raumwirksame Aufbauten miissen mindestens 2m hinter die darunter liegende
AuBenwand zuriickspringen.
Bei raumbildenden/raumwirksamen Aufbauten (z.B. fiir die Liiftungstechnik) diirfen dabei eine Hohe
von max. 1,5 m iiber der nach 1.4 festgesetzten Hohe und eine Grundflache von jeweils 25 m? nicht
tiberschritten werden.

59 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
2.1 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sind verbindlich nur oberhalb der Gelandeoberflache.
2.2 Staffelgeschosse miissen, soweit nicht anders angegeben, mindestens um 1 m hinter die darunter
liegende AuBenwand zuriickspringen.
2.3 Fluchttreppen sind auch auBerhalb der zeichnerisch festgelegten Baugrenzen zuléssig.

= §9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB
3.1 Tiefgaragenstellplitze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen mit der Bezeichnung "Tga' zulassig.
3.2 Ebenerdiﬁe Garagen sind unzuldssig.
3.3 Pkw-Stellplatze sind in Gebduden oberhalb der Erdgeschoss-Ebene nicht zulassig.

4. Verkehrsflachen - § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
4.1 Einfahrt und Ausfahrt der Tiefgarage diirfen nur in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich
angeordnet werden.

-89 Abs, 1 Nr, 21 BauGB

5.1 Das zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht G + F + L entlang der siidwestlichen
G_rf‘nze des Geltungsbereiches (Flst. 18/55) ist mit einer Mindestbreite von 3,00 m dauerhaft zu
sichern.
Die Zuganglichkeit zugunsten von Kasselwasser, dem kommunalen Entwasserungsbetrieb, und der
Stidtische Werke Netz+Service GmbH bzw. deren jeweils nachfolgenden Ver- und Entsorgungs-
unternehmen ist dauerhaft zu gewdhrleisten.

6.1 Die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenden Baume entlang der RaiffeisenstraBe sind bei Abgang
durch mittelkronige standortgerechte Laubbaume - Amberbaum (Liquidambar styraciflua) -
zu ersetzen. Als PHlanzmaterial sind jeweils mindestens Baume mit einem Stammumfang 16/18 cm
zu verwenden.

6.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind
mindestens 3 groBkronige Baume sowie 50 Straucher (méglichst als Hecke) aus standortgerechten
einheimischen Gehdlzen entsprechend der unter 6.6 festgesetzten Artenliste zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Als Pflanzmaterial sind jeweils mindestens Baume mit einem Stammumfang 16/18 cm sowie fiir
die Strauchpflanzungen mindestens Heister der Sortierung 150/175 und zweimal verpflanzte
Straucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 zu verwenden.

Die zeichnerisch innerhalb dieser Flache festgesetzten zu pflanzenden Bume kdnnen hierauf
angerechnet werden.

Die ﬁeichnerisch festgesetzte Anordnung kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung verandert
werden.

6.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigung zu schiitzen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.4 Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigung
zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.5 ﬁeiI allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzu-

alten.
Eine Unterschreitung des in Satz 1 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zuldssig.

6.6 Fiir alle Geholz-Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgehélze entsprechend der

folgenden Artenliste zu verwenden:

Baumhasei (Corylus colurna)

Gleditschie (Gleditsia tricanthos)
Gotterbaum (Ailanthus altissima)
Kastanie (Aesculus carnea)
Robinie (Robinia '"Monophylla®)
Robinie (Robinia pseudoacacia ‘Pyramidalis’) Holunder (Sambucus nigra)

Sauleneiche (Quercus robur 'Fastigata’) Hundsrose (Rosa canina)

Schnurbaum (Sophora japonica 'Princeton upright’)  Kornelkirsche (Cornus mas)

Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaus)
Traubeneiche (Quercus petrea) Schneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schlehe (Prunus spinosa)

Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera ‘Fastigata’) Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Tupelo-Baum (Nyssa sylvatica) Weidorn (Crategus monogyna)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Vogelkirsche (Prunus avium)

WeiBbirke (Betula pendula)

Winterlinde (Tilia cordata 'Rancho’)

Striuct
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Kleinkronige Biume

Amberbaum (Liquidambar styraciflua ‘Paarl’)
Chin. Wildbirne (Pyrus calleryana ‘Chanticleer’)
Feld-Ahorn (Acer campestre ‘Elsrijk’)

Felsenbirne (Amelanchier laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigata’)

Rotahorn (Acer rubrum 'Scanlon’)

Rotdorn (Crategus laevigata)

Sdulenzierkirsche (Prunus serrulata '"Amanogawa’)
Schmalkronige Stadtulme (Ulmus 'Lobel’)

WeiBdorn (Crategus monogyna) sowie Obstgehdlze in Sorten

7.1 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten
organischen Verbindungen (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

=89 (1) Nr. 24 BauGB
8.1 Bei Neubau- und Ersatzvorhaben im Geltungsbereich sind zum passiven Schutz vor Schallimmis-
sionen bauliche MaBnahmen vorzusehen. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sowie die sich daraus
ergebenden resultierenden Bauschallddmm-MaRe der AuBenbauteile erf. R'w,res, sind nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, zu bestimmen.

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdaumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mittsln muss grundsatzlich ausgegangen werden. KampfmittelraummaRnahmen kénnen notwendig
werden.

Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten wird daher eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) der Flaichen empfohlen.

Kontakt: Hessischer Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

verunreini n
Sollten bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder farbliche) Auffélligkeiten auftreten, ist unver-
ziiglich das Dezernat 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
RegierungsFrésidiums Kassel als zustandige Behorde zu informieren.
Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder entsprechende MaR -
nahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten.

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemaR &8 19 und 20 HDSchG (Hess.
Denkmalschutzgesetz) das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 10, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren.

Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung von baulichen Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Geitungsbereich rifefindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 - duBere Zone - des mit
Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannte Heilquelle 'TB Wilhelmshdhe 3'.

Die Vorgaben der Heilquellenschutzgebietesverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauaustiihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund ein-
dringen, bediirfen der vorherigen Genehmigung.

I
Der Geltungsbereich ist aufgrund der Nahe zur StraBe 'Am Auestadion' (B 3) und zur Frankfurter Strale
(L 3219) als larmvorbelastetes Gebiet einzustufen. Die zu erwartenden Werte kdnnen iiber den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen.
Entschadigungsanspriiche werden sowohl gegeniiber der Bundesrepublik Deutschland wie auch gegen-
iiber der Stadt Kassel ausgeschlossen.

Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel.
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
gtellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in der jeweils giiltigen
assung.

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk ' 7000 Eichen ' betroffen.

Ausf

Der Bebauungsplam; hend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel,
Der Magistrat

Oberbﬁrgerr"neister

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Aligemeinen Nr.4{o vom 13.05. 2045

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt zu machen.
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Rechtsgrundlagen

Anderungsvermerke
Planzeichnung:  Fliche zum Erhalt von Biumen und Striuchern eingefiigt, | 10.12.2014 ). Scharf 01
Gebdudehthe in SO 3 gedndert (158,50m statt 158,20m),
G+F+L-Flache gedndert (3,0m statt vorher 2,5m)
Textfestsetzungen: erginzt- 23/6.3/9.4,
geandert - 5.1/6.2/6.4/6.6/9.3/12.1,
entfallen - vormals 7.1 (Regelung Brennstoffe)
Anderung / Bemerkung: Datum: durch:
gezeichnet: 26.05.2014 J. Scharf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBL. I, S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Absatz 100
des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. |, S. 3154).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. November 2014 (BGBI. | S. 1724).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |, S. 2749).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | 5. 1740).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. |, S. 458).

Hessische Bauordnung (HBQ) in der Fassung vom 15, Januar 2011 (GVBI. | 2011, S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mdrz 2005 (GVBI. I S. 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 218).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. |, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2012 (GVBI.,, S. 622).

Hessisches Gesetz iiber das dffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 06.09.2007
(GVBI. 1, 5. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fiir Fahrrdder
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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Karten nitt:
(unmaBstablich)

Bebauungsplan Nr. 1/24
'‘Raiffeisenstrafle’ - 1. Anderung
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