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1. Art der baulichen Nutzung

Legende zur Kartengrundlage
57/12 Flursticksnummer

& Bestand Baume, Straucher

== Zaun

. Hohenpunkt m 0. NN

i e Hohenlinie m 0. NN

Bestand Geb&ude
Boschung

Statzmauer, Mauer
.y Kanaldeckel, Gully

Legende zur Planzeichenverordnung

9. Grinflachen
Reine Wohngebiete
"" i, - Grunflachen
Mischgebiet - .
m a . Parkanlage
2. MaR der baulichen Nutzung T
zB. 12 Geschossfidchenzahl als Héchstmal iz il offentliche Granflache
zB. 04 Grundfldchenzahl als Hochstmal
zB. IV Zahl der Voligeschosse als Hchstmal )A\(- private Granfiache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——————— Baugrenze
o offene Bauweise

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

13. Mafnahmen und Fl&chen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft

@ Erhaltung; Baume

6. Verkehrsflachen

E FuBgéingerbereich

- Flachen for den Gemeinbedarf den Denkmalschutz
Einzelanlage (unbewegliches
n Kulturellen Zwecken dienende Geb#ude Kulturdenkmal) die dem
und Glarichiungen Denkmalchutz unterliegt

Strassenverkehrsflichen

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
private ErschlieBungsstraBe -Feuerwehrumfahrt- F ﬂ

14. Regelung fir die Stadterhaltung und flr

@ Gesamtanlage (Gartendenkmal)
die dem Denmalchutz unterliegt

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
b= = bereichs des Bebauungsplans

TH maximale Traufh&he in Meter

Festsetzungen durch Text

|. Allgemeines

1. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt Kassel i. M. 1: 500 Nr. I/32 "Weinberg", werden
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

II. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

2.1 Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.

2.2 Mischgebiet (M) § 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 und
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2.3 Flachen far Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung kulturelle Einrichtung

IIl. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Im WR-Gebiet darf die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundfiachen der Nebenanlage bis zu 0,1 der
Flache des Baugrundstiicks (berschritten werden. Eine dartiber hinausgehende Uberschreitung
entsprechend § 21 a Abs. 3 BauNVO ist nicht zulassig.

IV. Garagen, Stellpl4tze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Garagen kénnen zusammengefaft an den Grundsticksgrenzen errichtet werden.

4.2 |m Mischgebiet sind Stellplatze auch aufierhalb der Baufidchen zuléssig, soweit sie Nebenanlagen
im Sinne des § 12 BauNVO sind.

V. Grinordnung

5.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 (1)
Nr. 20 BauGB.

5.1.1 Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige
standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

5.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB in Verbindung mit
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB.
Die Lage eventuell vorhandener Leitungstrassen ist bei geplanten Baumpflanzungen bei dem zustandigen
Trager (z.B. Strafenbauamt, Stadtentwésserung, Energieversorgung, Telekommunikation etc.) zu kléren.

5.2.1 Auf den privaten Grundstlcksfldchen sind zu befestigende Flachen, wie Zuwegung, Zufahrten, Stellplatze
und Terrassen, so herzustellen, dass Regenwasser versickem kann.

5.2.2 Die privaten Grundsttcksflachen sind zu mindestens 50% gértnerisch anzulegen und zu erhalten.
Je angefangenen 300m? Gundstlcksfiache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (vgl. Artenliste)
zu pflanzen. Fir die Halfte der festgesetzten Baume kdnnen ersatzweise je 4 standortgerechte Straucher
gepflanzt werden. Im Plan als zu erhaltend festgesetzte Geholze werden angerechnet.

5.2.3 Der neu zu pflanzende Baum ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenliste

Acer platanoides -  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -  Bergahom

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur -  Deutsche Eiche
Tilia cordata - Linde

Taxus baccata - Eibe

VI. Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB)

6.1 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

6.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind far Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur
mit Erdgas oder Heiztl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsaniagen
mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel"
gentgen.
Als Ausnahme sind mit Flissiggas betriebene Heizungsanlagen zuldssig, unter der Voraussetzung, dai
keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, die "Technischen Regeln Druckbehaiter”
(TRB 600/610) eingehalten werden und der Nachweis geflhrt wird, dal die Emission pro gm Wohnfldche
und Jahr insgesamt nicht héher ist als die Emission der ansonsten zuldssigen Heizungsarten.
Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen oder Kamin&fen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wardigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

VIi. Mobilfunk

Im -WR - sind Mobilfunkanlagen, sofern sie keine Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO sind,
ausgeschlossen.

Nachrichtliche Festsetzungen:

1. Denkmalschutz
Der stidostliche und Ostliche Teil des Plangebietes ist als Gartendenkmal gem. § 2 Abs.1 Hessisches

Denkmalschutzgesetz (HDSchG) eingetragen. Eingriffe in das Gartendenkmal sind grundséatzlich unzulassig.

2. Kampfmittel
Es ist davon auszugehen, daf im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Vor Beginn einer geplanten Bau-
mafRnahme sind systematische Uberprifungen in Form von Sondierungen erforderlich.

Hinweise:;

1. Far die Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel.
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehtrde erteilt.

2.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel in ihrer jeweils glitigen Fassung.

Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stédtischen
Kartenwerk durch -Vermessung und Geoinformation-.
Hess. Verm. G.)

Aufgestellt,

Kassel, 10. Mai 2 m‘ K*i'.{".

= | Planungsamt
gez. Spangenberg

Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwu e ichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammliung der Stadt Kassel gem&R § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauG —
Kassel, 25. Septem
Die Stadtverordne

gez. Schmardow \._“- o f'J
stadWarurdnatemLfntnhaﬁn '

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 14.10.2002
bis einschlieBlich 15.11.2002

Kassel, 27, 3?5@@32\

Der Magis

Hat &ffentlich ausgelegen gem#B § 3 Abs. 2

Satz 1 und 2 BauGB vom 14.10.2002 bis ein-
schlieBlich 15.11.2002 . Ort und Zeit der dffent-
lichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
séchsischen Allgemeinen Nr, 231 vom 03.10.2002,

Kassel, 19. Nmrumpar@ﬂﬂ.’lﬂ":-l._

Planungsamt S, |

406 § 3 Abs; SME BauGB emeut
dffe auszulegen in der Zeit vom
bis einschltellich

Kassel,
Der Magistrat
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Als Satzung beschlossen von der Stadiverordneten-
versammiung der Stadt Kassel gemaB § 10 BauGB
am 14. Juli 2003

Kassel, 14, Juli 200
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Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist geman
§ 10 Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997

(BGBI. |. S. 2141) ortslb ekannt zu machen.

Der Satzungsbeschlul® w::ia bekanntgemacht in

der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-

s#chsischen Allgemeinen Nr. 198 yom 27.08.2003

Der Bebauungsplan ist 1321& in Kraft gesetzt worden.

Kassel, 27.08.2043 K 4 N
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Anderungen / Ergénzungen

Gezeichnet

Datum

Der Magistrat iy Der Ma Ly —
mﬁ *__T 1 o ﬁ{ : ;'.'.I'-,
gez, Georg Lewdndows! ;i Lo o)
Oberblrgermeister 19T Sta !’ J_f‘
s 7
Rechtsgrundlagen: z

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534)

Zuletzt gedndert am 17.12.1998 (GVBI. | S. 562)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1883 (GVEI. | S. 655)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVEI. | S. 145)

Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGBI. | S. 3574, 1977 S, 650)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.08.1998 (BGEI. | S, 2994)
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