Lutherplatz
(0837)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNvVO

m Kerngebiate § 7 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GRz | GFZ
Nutzungsschablone
W ]

Gaz Grundflachenzahl als Hichstzahl

GFZ Geschossfiachenzahl als Hchstzahl

W Zahl der Voligeschosse

"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflichen

geschlossene Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 + 23 BauNVO
Baugrenze
Baulinie
§ 9(1) Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsfléche

Fléchen fiir Anpfianzungen / Erhalt von Béumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
. Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher
v—J-‘-‘ Nutzung
Mit Geh- und Leitungsrechten
o | o zu belastende Flache
::: Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal

§9 (1) Nr. 25 BauGB

§9 (1) Nr.25
und (6) BauGB

§1(4)
§ 16 (5) BauNvO

§9 (1) Nr. 21
und (6) BauGB

§9(7) BauGB

Nr.

2.1

2.2

5.1

5.2

8.1

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet sind von den gem. § 7 (2) BauNVO allgemein
Zuléssigen Nutzungen die nachfolgenden MNutzungen nicht
Zulassig:

* Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie
bordellartige Betriebe, Wettblros und Spielhallen

* Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GrofBigaragen

Von den gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Mutzungen sind die nachfolgenden Nutzungen nicht zulds-
sig:

* Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkh&u-
sern und GroBgaragen stehen

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl (GRZ) /
Geschossflachenzahl (GFZ)

FOr das Kerngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
maximal 1,0 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf maxi-
mal 3,8 im stdlichen Teil bzw. 5,0 im ndrdlichen Tell festge-
setzt,

Zahl der Voligeschosse

Im Kerngebiet ist die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
zeichnerisch mit 4 Voligeschossen im sidlichen Tell bzw. 5
Vollgeschossen im nérdlichen Tell festgesetzt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt.

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

Das zeichnerisch dargestelite Gehrecht wird zugunsten der
Aligemeinheit festgesetzt. Das dargestelite Leitungsrecht
wird zugunsten der Leitungstrager festgesetzt.

Fliichen fiir Anpflanzungen / Erhalt von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baume ent-
lang der SpohrstraBe sind zu erhalten und bel Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Flachdécher und flachgeneigte Dédcher mit einer Nelgung
von weniger als 10° sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Dabel ist ein Vegetationssubstrat mit einer Starke von min-
destens 8 cm aufzubringen. Ausgenommen hiervon sind
Vordacher sowie notwendige Fensterbffnungen, transparen-
te Bedachungen, untergeordnete technische Aufbauten und
Solaranlagen.

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschréinkt verwendet werden diirfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Brennstoffe
geman 1. BimSchV § 3 Nr. 4 bis 13 in Feuerungsanlagen in
Neubauvorhaben und bei Ersatzinvestitionen nur zuldssig,
soweit die Feuerungsanlagen bereits heute die Emissions-
grenzwerte der Stufe 2 gemaB 1. BImSchV § 5 Abs. 1 ein-
halten. Damit gilt fir Staub ein Grenzwert von 0,02 g/m® und
fir CO von 0,4 g/m?.

Soweit vorhanden, sind aktuellere Anforderungen des Um-
weltzeichens ,Blauer Engel" einzuhalten.

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe geman
1. BImSchV § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist
unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans werden die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 1 Mitte .Innenstadt, Spielhallen” aufgeho-
ben.

Hinweise

Denkmalschutz

GemaPB § 16 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes be-
dirfen InstandsetzungsmaBnahmen und Ver&nderungen in
und an dem Kulturdenkmal der Genehmigung der Denk-
malschutzbehdrde.

Erméachtigung

§ 9 Abs. 1 BauGB
und
§ 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 und § 20 BauNVO

§ 20 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
LV.m.
§ 81 HBO

§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB

8.2

8.3

8.4

8.5

Archaologische Funde

Bodenfunde sind gem. § 20 des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes zu behandein. Die Fundmeldungen sind an
das Landesamt fir Denkmalpfiege, Abteilung Archdologie
und Paldontologie, Marburg oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde der Stadt Kassel zu richten.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in sinem
ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor bodeneingreifenden
BaumaBnahmen Ist eine systematische Uberprifung der
Grundsticksflachen erforderlich.

Warmapumpen

Die Installation von Erdwirmepumpen ist gem. § 7 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 Hessisches
Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

Entwisserung

Die Entwésserung des Gebietes ist im Mischverfahren vor-
zusehen. Das Entwasserungskonzept ist mit dem Kasseler
Entwésserungsbetrieb abzustimmen,

Verfahren

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung und
Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit
nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 30.11.2009

Aufgestellt,

Der Magist{rai._j:. 1

Kassel, 01.12.2008
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Stadtplanung,

© ' Bauaufsicht und
.| Denkmalschutz

/

gez. Spangenberg
Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 25.01.2010.

Kassel,

"\

Kassel, 02.02:2810«

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 10.02.2010
bis einschlieBlich 12.03.2010.

Hat &ffentlich ausgelegen gemas § 3 Abs. 2 Satz
1 und 2 BauG vom 10.02.2010 bis einschlieBlich
12.03.2010. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr. 26 vom 01.02.2010

bis einschiieBlich

Kassel, 15.03.2010 K. Kassel,
L”
Stadtplanung, Der Magistrz
gez. Lindem
Technischer (adtrat

pal § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich
auszitegen in der Zeit vom

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01. Marz 2010.

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. August 2009 (BGBI. | S. 2723).

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, August 2009 (BGBI. | S. 2723).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBI. | 5. 619), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | S. B51, 854).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18, Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2009 (GVBI. | S. 718, 721).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 757).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. November 2007 (GVBI. | S. 792).

Hessisches Gesetz (ber das dffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom
6. September 2007 (GVBI. | S. 548), verklindet am 20. September 2007.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSch@) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVBI. |,
S. 262), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 15. Dezember 2009 (GVBI. |, S. 716, 729).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils
gdltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstelipldtzen
flr Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

dat erneut &ffentlich ausgelegen gemaB § A€
BauGB vom bis

einschifeBlich . Ort updZelt der

offentlichen Auslegung wurden bekdnntgemacht

in der Stadtaysgabe Kassel-"der Hessisch-
MNiedersachsischenAllgemeirgn Nr, vom

Kassel, Kassel, 18 To. 2010
Stadtplanurg, Bauaufsicht und DenRmalschutz Die Stadtvgro
echnischer Angestellter Sta rdnetenvorste

Als Satzung beschlossen von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
geméaB § 10 BauGB am o% To. 207
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Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist,
gemAB § 10 Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu

machen.

worden.
Kassel, Z0.T0. Kassel, g1.71. 200
De Der Magistrat

Stadtrat

Der Sgtzungsbaschluss wurde bekannt gemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Aligemeinen Nr. 252 vom.29%.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt Zo7o
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Bebauungsplan Nr. 1/49
'Rudolf-Schwander-StraBBe, Spohrstral3e,
Kleine Rosenstral3e'

MaRBstab: 1:500

Datum: 03.05.2010

Bergholter/Ettinger-Brinckmann
Hessenallee 2

D - 34130 Kassel

fon: +49 (0)561-70775-0

malil; anp-ks@t-online.de

ARCHITERTUR. PN PLANUNGSBESELLACHART mhM




