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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)
Auf den Baugrundstiicken des Mischgebietes sind Stellplatze und Garagen unzulassig.
Die fir die Baugrundstiicke des Mischgebietes notwendigen Stellplatze sind nur auf den
hierfur festgesetzten Flachen fir Steliplatze (St) bzw. Parkdeck / Garagengebaude (Pd)

zulassig.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags-/ Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundsticken ist in die
Kanalisation abzufhren, oder sofemn die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und
wassemrechtliche und  gesundheitiche Belange nicht  enigegenstehen,  zur
Gartenbewa oder als Brauchwasser zu verwenden.

Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zuldssig.

2.4 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB) - Larmschutz -

2.4.1 Die Offnungen der unteren Parkebene sind bis auf die Ein- und Ausfahrtdffnung komplett zu
schlieBen.

2.4.2 In der Nachlzeil zwischen 22.00 und 06.00 Uhr darf die obere offene Parkebene von den
Hotel- bzw. Restaurantgasten nicht genutzt werden, sondern die Géaste missen ihre
Fahrzeuge nachts in der unteren, geschlossenen Parkebene abstellen bzw. dirfen nur hier
mit dem Fahrzeug wegfahren. Dies ist durch eine Beschilderung entsprechend zu
kennzeichnen.

2.4.3 Sofern die obere Parkebene durch die Hotel- bzw. Restaurantgéste in der Nachtzeit genutzt
werden soll, so ist auch die obere Parkebene bis auf die Ein- und Ausfahrtoffnung komplett
einzuhausen,

244 Die Gerauschemissionen von eventuell erforderichen Liftungsanlagen fir die
Parkplatzanlage sind bei einem Abstand der Gerédte von 25m zur néachsten Wohnung im
allgemeinen Wohngebiet (WA) bei freier Schallausbreitung auf einen Schallleistungspegel
Lwa nach DIN 45635, Ausgabe 1984, ,Gerduschmessung an Maschinen® bzw. nach DIN EN
ISO 3746, Ausgabe 2011, .Bestimmung der Schallleistungspegel von Gerauschquellen aus
Schalldruckmessungen” von Ly, = 70 dB(A) zu begrenzen.

Die Gerausche der Luftungsgerate dirfen nicht einzeltonhallig sein (kein Brummen und kein
Pfeifen bzw. Summen). Damit ist sichergestellt, dass der Nacht-Richtwert flir WA durch die
Aggregate um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird.

2.4.5 In der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr kénnen die Gerduschemissionen der
Liftungsanlagen in einer hoheren Leistungsstufe bei einem Abstand zum néachsten

A i Wohnung im allgemeinen Wohngebiet (WA) von 25 m in der Summe auf einen
% -~ Schallleistungspegel Ly von 80 dB(A) erhdht werden.
\\ //” ;;:’ 2.4.6 Bei einem anderen Abstand der technischen Aggregate zur néchsten Wohnung ist der
\ e P /,:3""/ maximal zulassige Schallleistungspegel Ly, entsprechend zu andemn.
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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Aligemeines

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. I/5 "Renthof* treten in dessen Geltungsbereich die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte .Innenstadt, Spielhallen®, der Stadt
Kassel (rechtskriftig seit 25.10.1985) auler Kraft.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Nr. 3
Einzelhandelsbetriebe, Nr. 6. Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8
Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
08 Die maximale Grundfiachenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet auf 0,8 festgesetzt.
Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die maximale Geschossflichenzahl (GFZ) wird im Mischgebiet auf 1.5
festgesetzt.
FH Firsthéhe in Meter diber Normalhéhennull als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
ohﬁrTN und § 18 Abs. 1 BauNVvO)

Die maximale Firsthhe wird fir die Gebdude des Renthofes auf 160 m G.NHN
und fir die Briiderkirche auf 172 m (.NHN festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximalen Firsthohen sind die in der Planzeichnung
angegebenen Hohen Gber Normalhéhennull (G.NHN).

Fulorarwy dor SLArswi halbre

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie

A Zufahrt

1.5 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche - Beuys-Biume
Die private Grinfliche - Beuys-Baume dienl dem Schutz und Erhalt der darauf
vorhandenen Laubbdume. Bodenversiegelnde Malinahmen sind unzuléssig.

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

. Zu erhaltender Laubbaum

Die im Plan dargesteliten Laubbdume sind mit ihren Baumscheiben zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die mit KD gekennzeichnelen Baume sind im “Kunstwerk 7.000 Eichen®
eingebunden und unterliegen den Schutzbestimmungen nach Hessischem
Denkmalschutzgeselz. Ist die Inanspruchnahme einer dieser geschitzten Baume
unumganglich, muss beim Kulturamt der Stadt Kassel eine Genehmigung
eingeholt werden.

. Anpflanzen von Laubbdumen

Der im Plan zeichnerisch dargestelite Laubbaum ist als Hochstamm
(Mindestqualitat 3xv, StU 14/16 cm) in einer unbefestigten Baumscheibe zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erselzen.
Von der zeichnerisch feslgesetzien Lage kann abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder verkehrlichen Grinden erforderdich ist.
Die Anpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlage abzuschlielen,

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 und Abs. 6
und 7 BauGB)

=

T Umgrenzung von Flichen Stellplitze
Zweckbestimmung:

St Ebenerdige Stellplitze
Innerhalb der mit St gekennzeichnelen Flache ist die Herstellung von privaten
Stellplatzen zulassig.

Pd Parkdeck / Garagengebidude
Innerhalb der mit Pd gekennzeichneten Fliche ist die Emichtung eines
Parkdecks bzw. Garagengebdudes mit zwei Parkebenen zulassig. Die maximale
Hohe (OK Attika) wird auf 146,2 m O.NHN feslgesetzt. Erforderliche
Milicontainer sind in das Bauwerk zu integrieren.

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 81 HBO)

3.1 Stellplitze und Garagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 und 5 HBO)

3.1.1 Die Ausstattung, Gestaltung, GroBe und Anzahl der zu errichtenden Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge sowie fUr Fahrrdder hat nach der jeweils glltigen Stellplatz- und
Ablasesatzung der Stadt Kassel zu erfolgen,

3.1.2Die Fassaden des in der Planzeichnung gekennzeichneten Parkdecks bzw.
Garagengebaudes Pd) sind zu begriinen.
3.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.2.1 Innerhalb des Mischgebietes sind mindestens 5 % Grundsticksfreiflache als Grunflache
anzulegen und 2zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und
Sukzessionsflachen.

3.2.2 Alle privaten Grundsticksfreiflachen, die an offentliche Flachen anschlieBen, sind qualitativ
zu gestalten und mit der Stadt Kassel abzustimmen.

4. HINWEISE

(1) Abwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

(2) Altlasten
Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise aul schidliiche Bodenveréinderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezemat 31.1, Steinweg 6, 34117 Kassel, unverziglich zu informéeren,

(3) Artenschutz

Bei der Bebauung der Fliachen sind die aligemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) darf die Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Darlber hinaus sind alle Gehoblze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Hohlen usw. zu Uberprifen, um arenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu
konnen.

(4) Baudenkmal / Kulturdenkmal
Im Geltungsbereich befinden sich ein nach Hessischem Denkmailschutzgesetz geschitzies
Einzelbaudenkmal sowie Kulturdenkmale. Die Vorschriflen sind zu beachten,

(5) Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)® in ihrer jeweds glltigen Fassung.

(6) Bombenabwurfgebiet
Die Flachen des Geiltungsbereiches liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsitzlich ausgegangen werden, Eine systematische
Oberpriifung (Sondieren auf Kampimittel, ggfis. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflichen erforderlich.

(7) Bodendenkmdler
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte,
Aulienstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren.

(8) Energieeinsparverordnung (EnEV) und
Erneuerbare-Energie-Wirmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Emichtung baulicher Anlagen giltigen
Bestimmungen der EnEV sowie des EEWarmeG sind zu beachten.

(9) Gelandehohe

Die tatsdchliche Gelandeoberfliche im Geltungsbereich liegt zwischen 145,64 m 0.NHN und 138,09
m .NHN.

(10) Larmimmissionen

Im Geltungsbereich sind die mafigeblichen Richtlinien und Vorschriften zu beachten (DIN 4109
Schalischutz im Hochbau®, DIN 18009 .Schalischutz im Stidtebau”, TA Larm).
Fir das im Geltungsbereich zuldssige Parkdeck / ist im Rahmen der

Garagengebaude
Baugenehmigung die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 Tell 1 Schalischutz im
Stidtebau (Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stidtebauliche Planung. Mai 1987)
nachzuweisen

(11) Oberschwemmungsgebiet
Die s(dichen StraBenfliichen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im UOberschwem-
mungsgebiet der Fulda.

(12) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)
Die geltenden bodenschutzrechllichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden,
der bei der Emchtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen.

(13) Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IS Renthof” besteht zwischen der Stadt Kassel und
dem Eigentimer des Privatgrundstiickes ein stidtebaulicher Vertrag, dessen Regelungen fir den
gesamten Geltungsbereich geiten und die zu beachten sind.

(14) Steliplatzsatzung
Anzahl, Groe und Gestaltung der erforderlichen Stellplitze und Carports richten sich nach der

“Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Steliplitzen und zur Herstellung von
Absteliptitzen fir Fahmrader (Steliplatzsatzung)® der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung.

(15) Versickerung von Niederschlagswasser
Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch
schadlose Versickerung, auch von Stellpldtzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gem. § 8
WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt.

(16) Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen entsteht,
Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsieitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsieitungen ist rechizeitig mit den betroffenen
Versorgungsuntemehmen abzustimmen.

(17) Verwendung von Brennstoffen
Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV.
(18) "Kunstwerk 7000 Eichen”

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem “Kunstwerk 7000 Eichen™ betroffen.
Standortveranderungen, wie Befestigungen, Aufgrabungen, Aufschittungen, bedurfen der
Zustimmung des Umwelt- und Gartenamtes.,

Abgestimmt mit dem Umwelt- und Gartenamt Abgestimmt mit dem Beirat 7000 Eichen

Kassel, Kassel,

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunteriagen hergestelit

Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-StraBe 3A, 34123
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1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

— Flurstiicksgrenze ’i I ; Béschungen
«37/4 Flurstiicksnummer E Uberschwemmungsbereich
R T e | Kulturdenkmal
(s. Hinweis Ziff. 9)
A5, VermaBung in Meter E Baudenkmal
StraBenkante, Borde

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, sind nur
nachrichtlich.
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