Festsetzungen nach Planzeichenverordnung
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GR 2.060 m2 maximale Grundflache ohne Flachen gemaB §19 Abs. 4

BauNVO
GF 6.710 m2 maximale Geschossflache geman
§20 BauNVO
V Zahl der Vollgeschosse, HochstmaB
(§9 Abs. 1(1) BauGB, §§16 u. 20 BauNVO)
OK 161,99 m maximale Gebdudehdéhe iiber Normalhéhennull
. NHN. (89 Abs. 1(1) BauGB, §§16 u. 18 BauNVO)
v Zufahrt Anlieferung (§9 Abs. 1(4) BauGB)

-—0—0— Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

— - - - -— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

26/7 Flurstiicksnummer

(§9 Abs. 1(1) BauGB, §11 BauNVO)

Geschlossene Bauweise

(§9 Abs. 1(2) BauGB, §22 BauNVO) Flur 7

Baugrenze
(89 Abs. 1(2) BauGB, §23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

innerhalb eines Baugebiets
(§9 Abs. 1(1) BauGB, §16 Abs. 5 BauNVO)

Gebaudebestand

Systemschnitt A-A

Frankfurter StraBe

16/4

OK 161,9

Zufahrt Anlieferung
RaiffeisenstralBe
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' . . Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
i i Plangrundlage: Vermessungsbiro Buck Kartenwerk durch den &ffentlich bestellten
Sondergebiet Zweckbestimmung Hotel Gema rkung Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Vermessungsingenieur (Zustandigkeit nach § 15 (2)

Niederzwehren

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Heinrich-Hertz-StraBe 3A, 34123 Kassel Nr. 1 HVGG).
Kassel, 19.

N Vermess

Offentlich b & Ve ungsingenieur

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle- Offentlich auszulegen in der Zeit vom 12.09.2011
gung beschlossen von der Stadtverordneten- bis einschlieflich 14.10.2011.

versammlung der Stadt Kassel gemiR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 29.08.2011.

gez. i.

Stadtrat

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 Gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut offentlich
und 2 BauGB vom 12.09.2011 bis einschlieBlich auszulegen in der Zeit vom 11.03.2013 bis
14.10.2011. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung | einschliefllich 22.03.2013.

wurden bekanntegemacht in der Stadtausgabe Kassel

der Hessisch-Ni

ersachsischen Allgemeinen

20/1

Hat emeut 6ffentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3 | Der Inhalt dieses Bebauungg;{lans mit seinen
BauGB vom 11.03.201 3 bis einschlieBlich Festsetzungen wurde am .03.2043 von der
22.03.2013. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung | Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe Kassel | gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

SO—HOteI g?rglgsismchdm achsischen Allgemeinen — 2 ‘{. q. 1 3
GR 2.060 m2 Kassel, 25.03

GF 6.710 m2

Denkmalschutz Die Stadtyerordnetenyé
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Technischer Angestélite Stadtverordnetenvorsteherin —
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Der Bebauungsplan, bestehend aus de ichnung und den textli Der Magistrat

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel, = __— T v s s e anana e
Oberbirger

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der

Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10| Stadtausgabe Kassel der Hessisc,I?-NiedeEsoéchsischen

Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntzumachen. Aligemeinen Nr. A8 vom A6.0%.2043 .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, q’?. 2° Kassel, l ’O" ‘
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Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

1
1.1
1.2

1.3
1.4

2.1

2.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1)

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit hochstens

230 Betten zulassig. (§11 BauNVO)

Die Grundflache gemaB §19 BauNVO darf ohne Fldchen gemaB §19 Abs. 4 BauNVO

2.060 m2 nicht lGberschreiten.

Die Geschossflache gemaB §20 BauNVO darf insgesamt 6.710 m2 nicht Giberschreiten.

Die Oberkante von baulichen Anlagen darf 161,9 m G. NHN. nicht (berschreiten. Ausgenommen
davon sind Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten, die auf héchstens 10% der Gebdude-
grundfldche die festgesetzte H6he um bis zu 2 m tberschreiten diirfen. Die Aufbauten missen
mindestens 2 m hinter die darunter liegende AuBenwand zuriickspringen. (§18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind nicht zuldassig mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatzen.
(§12 Abs. 6 BauNVO)
Nebenanlagen sind auBerhalb des Baufensters nicht zuldssig. (§14 BauNVO)

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebduden im Geltungsbereich sind zum passiven Schutz vor Schallimmissionen bauliche
MaBnahmen vorzusehen. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sowie die sich daraus ergebenden
resultierenden Bauschalldamm-MaBe der AuBenbauteile, erf. R'w,res, sind nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, zu bestimmen.

Baurechtliche Festsetzungen geman § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit
§9 Abs. 4 BauGB

4

6.1

6.2

6.3

Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind Flachddacher und Dacher mit einer Neigung bis héchstens 10° zuldssig.
Die Dachflachen sind vollflachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetationstragschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark sein. Oberlichter,
befahrbare Dachfldchen, Flucht- und Rettungswege auf Dachflachen und Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sind davon ausgenommen.

Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

Werbeanlagen dirfen die Traufe des Gebaudes nicht Gberragen. Nicht zuldssig sind Anlagen mit
weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften,
Monitore und Bildschirme).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 20% der Grundstuicksflachen sind als Griinflichen (Vegetationsfldchen) herzustellen
und dauerhaft zu pflegen.

Die zu befestigenden Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern
kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfugen,
Schotterrasen. Erganzend dazu kann die Entwdsserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen
erfolgen. Flachen, auf denen wasser- und umweltgefahrdende Stoffe gelagert werden oder
Flachen, die eine andere Befestigungsart notwendig machen, sind davon ausgenommen.

Im Geltungsbereich sind mindestens 8 Laubbdume standortgerechter und heimischer Arten als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume kénnen auf die Mindestbepflanzung
angerechnet werden.

Sonstige Festsetzungen

7

Die Bebauungsplane der Stadt Kassel Nr. I/29 ,Park Schonfeld, Leimbach, HeckerswiesenstraBe,
RaiffeisenstraBe, Frankfurter StraBe, Bhf. Niederzwehren™ vom 01.01.1971 und Nr. I/24 ,Raiff-
eisenstraBe™ vom 14.11.2005 werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

8 Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind von den festgesetzten bau-
lichen und sonstigen Nutzungen nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. §12 (3a) i. V. mit §9 (2) und
§30 (2) BauGB

Hinweise

Kampfmittel:

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Da auf dem
Grundstiick seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifenden BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 4 m durchgefiuhrt wurden, kénnen KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden. Dies ist im
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64278 Darmstadt,
www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - duBere Schutzzone -
des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3", Gemarkung
Wahlershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der
Heilquellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren Bauausfiihrung zu
beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund eindringen, bedurfen der
vorherigen Genehmigung.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fiir Fahrrader fur das Gebiet der
Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Abwassersatzung:
Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt

Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt. K a S S e I docu me nt a St 2 dt

Kunstwerk 7000 Eichen:
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nicht von dem Kunstwerk "7000 Eichen" betroffen.

Rechtsgrundlagen (Stand Januar 2013)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). h b b b I
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), VO r a en ezog en e r Be a U U n g Sp a n
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel I / 5 0
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ra i e i Se n S tra e H O te S
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95). ff B I
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95).
Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. I S. 1421).
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010, zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.12.2012 (GVBI. S. 590). Planungsstufe MaBstab Datum

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 40

des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I S. 622). 1 2 500 08 04 20 1 3
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03 2005 (GVBI. I S. 142), - - -

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. I S. 786).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gazeichnet BlattgroBe Datenursprung Dateliname

Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I S. 622). Py _ s

Hessisches Gesetz iiber das dffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 06.09.2007 (GVBI. Kdpping 0,59/0,597 Vectorworks 2010 |I-50 B-Plan 130408.vwx

1 S. 548), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 27.09.2012 (GVBI. I S. 290). Bearbeitung

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giltigen Képping Architektur+Planung

Fassung. 34125 Kassel, WallstraBe 2b I 5 0
Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir n Tel. 0561 / 57 999 24 arch.koepping@t-online.de

Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.




