BEBAUUNGSPLAN NR. VIII/18 DER STADT KASSEL

Die Ubereinstimmung der Plandarstellung sowie der

Aufstellungs-, Offenlegungs- und Beschlussvermerke
mit dem Original wird bescheinigt.
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gl | Y

gez. Spangen er K{ = 3

" 7%

GemaR § 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB éffentlich
auszulegen in der Zeit vom 03.03.2008 bis
einschlieBlich 04.04.2008.

Kassel, den 12.02.2008

Hat offentlich ausgelegen gem. § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB vom 03.03.2008 bis einschlieRlich
04.04.2008. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe der
Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Nr. 44
vom 21.02.2008.

Kassel, den 07.04.2008
Stadtplanung,
gez. Scheuch | !
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(nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) Flichen fiir Aufschiittungen (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.5)
1.1  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Emissionsarmes Gewerbegebiet (§8 i.V.m. §1 Abs.4 BauNVO) MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZU
ENTWICKLUNG VON BODEN NATLTR UND LA.NDSCHAFr " R 1.1.1 Im Gewerbegebiet (Teilbaugebiete GE und GEe) sind Tankstellen (Abs. 2 Nr. 2),
’ Anlagen fiir sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 4), Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
GRZ Grundflachenzahl Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung soziale und gesundheitliche Zwecke (Abs. 3 Nr.2) sowie Vergniigungsstétten
. von Boden, Natur und Landschaft (Abs. 3 Nr. 3) unzuldssig.
TH maximal zuldssige Traufhdhe (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.2.2) (§8i.V.m.§ 1 Abs. 5 BauNVO)
@ siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.6.1
FH maximal zuldssige Firsthéhe (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.2.2) 1.1.2 Unzuldssig sind im Gewerbegebiet (Teilbaugebiete GE und GEe) dariiber hinaus
siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.6.2 Einzelhandelsbetriebe und GroBhandelsbetriebe, die sich wie Einzelhandelsbe-
0 g . triebe auswirken. Ausnahmsweise ist die Einrichtung einer Einzelhandelsver-
BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ~ g kaufsfliche pro Betrieb fiir die Selbstvermarktung eigener Produkte von produ-
_ gg::t::zzx:g:: VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN zierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsflache
————=- Baugrenze (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.3) nur einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude iiberbauten Be-
triebsflache (maximal 10 %) und zugleich nicht mehr als 100 gm einnimmt.
. @ Zu erhaltende Biume (§81.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN, FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE @ Anzupflanzende Bdume (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.8.5) 1.1.3 Im Teilbaugebiet GEe sind dariiber hinaus nur Betriebe zuldssig, die die im Um-
s Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, feld des Geltungsbereichs vorhandene Wohnnutzung nicht wesentlich stéren
Straenverkehrsfldchen (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.8.1) i Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe auch ((et:lis:ionsarn;es Gewe\;begeblet).
2es0essesees]  Textliche Festsetzung Nr. 1.8.2) 84 5.5 G LARE S RaNG)
Verkehrsflichen besonderer 1.1.4 Im Teilbaugebiet GE sind dariiber hinaus nur Betriebe zuldssig, deren Schall-
il | Zweckbestimmung: StraBenbahntrasse SONSTIGE PLANZEICHEN emissionen einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspe-
e gel von 50 dB(A) je m2 Grundstiicksfliche nachts nicht liberschreiten.
/ A / Verkehrsflaichen besonderer Grenze des rdumlichen Geltungs- (§8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
/‘ AY’.| Zweckbestimmung: FuB3-/Radweg bereichs des Bebauungsplans
1.1.5 Fiir die nach §8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
) RECHTSGRUNDLAGEN sind ausreichend passive Lirmschutzma3nahmen vorzusehen.
GRUNFLACHEN DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), 1.2 Maf der baulichen Nutzung
_______ zuletzt gedindert durch Gesetz
Offentliche Griinflache (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1.4) . 9 Vorgeschilagene Grundstickagrenzen vom 21.12.2006 (BGBL. | 5. 3316). B DALY 1 N3 )
24 Baunutzungeverordnung (RaUNVO) 1.2.1 Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfla-
I d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) sdhe
i \_\ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung S it meta dact durcli Gonets chenzahl (GRZ) sowie der Hohe baulicher Anlage (Traufhéhe TH bzw. Firsthdhe
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DIE REGELUNG DES -~ vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). FH) entsprechend den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.
WASSERABFLUSSES Flur 10 ™~ Flurgrenze mit Flurbezeichnung Hessische Gemeindeordnung (HGO) (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
I. d. F. vom 01.04.2005 (GVBL. | S. 142)
Schenkelsberggraben _ Vorgeschlagene Wegefiihrung im Bereich der Griin- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) 1.2.2 Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt
ST bzw. Ausgleichsfldchen l. d. F. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) fiir die Firsthéhe (FH) die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, als Be-

Regenwasserriickhaltung

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.6.4

@ siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.6.5

Hessische Bauordnung (HBO)
i. d. F.vom 18.06.2002 (GVBL | S. 274)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
i.d.F.vom 04.12.2006 (GVBL. | S. 619)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i. d. F.vom 25.03.2002 (BGBL. 1 5. 1193)
zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 10.05.2007 (BGBL. | S. 666).

zugspunkt fiir die Traufhhe (TH) die Hohenlage der Schnittkante der AufSenwand
mit der Dachhaut. Im Falle von Flachdéchern gilt die festgesetzte Traufhdhe als
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt gilt in allen
Féllen die vorhandene Geldndeoberfliche im Mittelpunkt des Gebdudes. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Traufhihe (TH) durch untergeordnete Bauteile

(Fahrstuhlschachtaufbauten etc.) ist zuldssig.
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

AufBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster sind keine Hochbau-
ten (Haupt- oder Nebenanlagen) zuldssig, sofern es sich nicht um bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfliche handelt, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der dffentlichen Griinfldchen ist die Anlage von Wegeverbindungen
zuldssig, sofern sie zur Pflege und Wartung vorhandener oder geplanter Ver- und
Entsorgungsleitungen, der geplanten Anlagen zur Regenwasserriickhaltung oder
der siidlich des Geltungsbereichs geplanten Verldangerung der Lairmschutzwand
erforderlich oder zur Ergdnzung des fuSldufigen Wegenetzes sinnvoll sind. Die
Wege sind in einer Breite von maximal 3,50 m anzulegen und mit Schotterrasen
zu befestigen.

Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzten ,,Flachen fiir Aufschiittungen* sind zur Ausbildung des Regen-
wasserriickhaltebeckens auf ein Niveau von 175 m ii. NN aufzuschiitten.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft, Flichen und Mainahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die mit ,A" gekennzeichneten Flichen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind als extensive Wiesenflachen zu entwickeln
und mit einem hochstimmigen Baum je 250 m2 gemaf Pflanzliste (siehe An-
hang A der Begriindung) zu bepflanzen. Die Anordnung der Baume soll in locke-
ren Gruppen erfolgen, um die Entstehung grof8erer Wiesenfldchen zu erreichen.
Hinsichtlich der Anlage von Wegeverbindungen gelten die Bestimmungen des
Absatzes 1.4,

Die mit ,,B* gekennzeichnete Flidche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist durch geeignete PflegmaBBnahmen als ruderale
Hochstaudenflur zu erhalten.

Der Schenkelsberggraben ist durch die Entnahme des Sohlverbaus in Teilab-
schnitten, die Ausbildung differenzierter Uferprofile und eine Bepflanzung mit
bachtypischer Vegetation naturnah zuriickzubauen.

Auf der als ,,R 1" festgesetzten Flache fiir die Regenwasserriickhaltung ist unter
Ausnutzung der ortlichen Gegebenheiten ein Regenriickhaltebecken in Form ei-
ner Erdmulde mit unterschiedlichen Béschungsneigungen anzulegen. Die Mul-
denfldche ist als wechselfeuchte, ruderale Wiese zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. An den Muldenréndern sind standortgerechte einheimische Gehélze
gemdf Pflanzliste (siehe Anhang A der Begriindung) anzupflanzen. Vom Regen-
riickhaltebecken aus ist das Niederschlagswasser in den Schenkelsberggraben
einzuleiten.

Die als ,,R 2" festgesetzten Fliche fiir die Regenwasserriickhaltung dient der
Schaffung von zusdtzlichem Retentionsraum, der im Zuge eines Ausbaus der
BAB 44 notwendig wiirde. Hinsichtlich der Gestaltung der Flache gelten die Be-
stimmungen aus Absatz 1.6.4; bis zum Zeitpunkt der Herstellung des Retenti-
onsraums ist die Flache als Extensivwiese zu entwickeln.

Die unter Absatz 1.6.1 aufgefiihrten Flaichen und Manahmen werden gem. § 9
Abs. 1a BauGB als Flaichen und Manahmen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3
BauGB den Baugrundstiicken im ausgewiesenen Gewerbegebiet zugeordnet. Die
unter 1.6.3 und 1.6.4 aufgefilhrten Flichen und MaBnahmen werden gem. § 9
Abs. 1a BauGB als Fliachen und MaSinahmen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3
BauGB den offentlichen ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet zugeordnet.

Die Verwendung wasserundurchldssiger Oberflichenbefestigungen ist auf ein
Minimum zu beschrénken. Stellpldtze diirfen auSerhalb der Fahrgassen nur mit
wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigungen (wie z. B. wassergebundener
Decke, weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen) hergestellt werden.

Beschrdnkung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatz-
investitionen nur mit Erdgas oder Heizol EL betriebene Niedrigtemperaturfeue-
rungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die
den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens ,,Blauer Engel” geniigen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der dffentlichen ErschlieBungsstraBBe sind unter Beriicksichtigung der Kanal-
und StraBenplanung 37 gro8kronige Laubbdume (StU min 16/18) geméf Pflanz-
liste (siehe Anhang A der Begriindung) anzupflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortgerechten Gehdlzen gemédf8 Pflanzliste (siehe AnhangA der
Begriindung) in einer Dichte von einem Strauch je 1,5 m2 und einem Baum (StU
min 10/12) je 200 m? zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

Je 500 m? Grundstiicksflache ist ein groflkroniger Laubbaum (StU min 16/18)
gemdf Pflanzliste (siehe Anhang A der Begriindung) talseitig anzupflanzen.

Je angefangene 4 Stellplétze ist ein Laubbaum (StU min 16/18) gemés Pflanzlis-
te (siehe Anhang A der Begriindung) anzupflanzen; je Baum ist eine offene Vege-
tationsflache von 4 m2 vorzusehen.

Im Falle zeichnerisch festgesetzter Standorte zum Anpflanzen von Bdumen ist
ein geringfiigiges Abweichen von diesen Standorten zur Sicherung ausreichen-
der Abstidnde zu Versorgungsleitungen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fassadenfldachen sind pro angefangene 5 m Fassadenldnge mit 1 Kletterpflanze
gemém Pflanzliste (siehe Anhang A der Begriindung) zu bepflanzen.

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen miissen Einfriedungen mit einer Héhe
iiber 1 m mindestens 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze errichtet werden, so-
fern auf der offentlichen Verkehrsfliche entlang der Grundstiicksgrenze ein
Gehweg verlduft.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundfldche i.V.m. §19
Abs. 4 BauNVO verbleibende Grundstiicksfreifliche ist als vegetationsfihige
Flache herzustellen und zu unterhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

3 HINWEISE

"THIELENACKER"

3.1 ZurVermeidung einer oberirdischen Verlegung von Telekommunikationskabeln

ist eine koordinierte ErschlieBung mit anderen Leitungstrdgern erforderlich.

3.2 Werbeanlagen bediirfen in einer Entfernung von bis zu 100 m zum &uferen Rand
der befestigten Fahrbahn der BAB 44 gemé&f § 9 Abs. 6 i. V. m. Abs. 2 FStrG der

Zustimmung der Straflenverwaltung.

3.3  Zur Sicherstellung eines fiir die zuldssigen Nutzungen ausreichenden Immissi-
onsschutzes im Plangebiet ist die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestell-

te Verldngerung der Lairmschutzwand entlang der BAB 44 notwendig.

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- Aufgestellt, 20.10.2003
delegung der Flurkarte entstehenden stédtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.
(Verm. ST. nach § 15 Abs. l_fjr.HB Hess. Verm. G.)
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Offentlich auszulegen in der Zeit vom 27.06.2005
bis einschliefilich 29.07.2005

Als Bebauungsplan-Entwurf zjn: aff,nfuchon Aus-
legung beschlossen von derStadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kasse
Satz 1 und 2 des BII!GSI“I 25.0s.
Kassel, 02.06.2005 <
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gez. Schmarsow (=W N
Stadtverordnetenvorsteherin-
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Hat &ffentlich ausgelegen gemif § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 27.06.2005 bis ein-
schlieBlich 29.07.2005. Ort und Zeit der 8ffent-

GemiB § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB erneut
Bffentlich auszulegen in der Zeit vom 04.09.2006
bis einschliefilich 05.10.2006

lichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kas

Hessisch-Nieder-

———

A1 K a2

Kassel, 3{@3 )06 S 5‘%
Der Magistrat. ~ . || “ \
[ B &g ™)
f | [EA=NAS ] |
gez.Witte | o/ )/

Stadtrat

Hat erneut Bﬁontllgh‘aukgalug-n gemifB § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 04.09.2006 bis ein-
schliefilich 05.10.2006. Ort und Zeit der §ffent-
lichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
siichsischen Allgemgingn M. vom 25.08.2006. <
Kassel, 06.10.2006 & Kassel, 04.10.2007 /.
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versammlung der Stadt Kassel gem&f § 10 BauGB
am 01.10.2007.

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
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gez. Scheuch A Y / gez. Kaiser j r'/'
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Der mit dem Genehmigungsvermerk der
Aufsichtsbehtrde versehene Bebauungsplan ist
gemifl § 10 des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) ortsUblich bekannt
zu machen.

Kassel, 05.05.2008

Das Genehmigungsverfahren wurde bekannt
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Nieders#ichsischen Allgemeinen Nr. 112 vom
15.05.08 . Der Bebauungsplan ist damit in

Kraft gesetzt worden.

Kassel, 15.05.2008

Der Magistrat-~ | [<.4 .
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IM AUFTRAG DER STADT KASSEL:

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung

akp_ Brandt Hoger Kunze Partnerschaft ¢ Dipl.-Ing. Stadt- und Landschaftsplanung
adresse_ Friedrich-Ebert-Strafie 153 * 34119 Kassel
telefon_0561.70048-68 telefax_-69 e-mail_post@akp-planung.de




