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Die Ubereinstimmung der Plandarstellung unter Beriicksichtigung der Entscheidung
der Stadtverordnetenversammlung Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen
sowie der Aufstellungs -, Offenlegungs - und BeschluBvermerke mit dem Original
wird bescheinigt

Kassel, den 16.Januar 1985

Stadtvermessungsamt Kassel

Karte im MaBstab 1 : 500

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art verboten

PLANZEICHENERK

Bestand, Grenzen, Sonstiges

LARUNG

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf

B +| Flachenfirden Ge-
t.ssesss| meinbedarf

Offentliche Gesundheitlichen
Verwaltungen Zwecken dienende
Gebaude und Ein-

u Schule richtungen

Kirchen und kirchli- Kulturellen Zwecken
chen Zweckendie- dienende Gebaude
nende Gebaude und und Einrichtungen
Einrichtungen
Sportlichen Zwecken
Sozialen Zwecken dienende Gebaude
dienende Gebaude und Einrichtungen

und Einrichtungen

o

Grunflachen

Grunflachen

offentlich privat
.| Parkanlage Y% | Grinanlagen
Nmﬁ Grunanlage z.B.Garten
CD Sportplatz Grabeland
6 Spiélplatz Parkanlage
t T | Friedhof
—+——{ Dauerkleingarten

Vorhandene Be-
bauung —-— - Stadtgrenze
corrm. Mauer —--—-- Gemarkungsgrenze
Kanalschacht —---— Flurgrenze
2N Zaun Flurstucksgrenze
+137.00 Hohenpunkt (. N.N.
Art der baulichen Nutzung
Kleinsiedlungsgebiet GE ‘| Gewerbegebiet
| Reine Wohngebiete Gewerbegebiet
: GEem emissionsarm
Aligemeine
Wohngebiete G| | Industriegebiet
Besondere Industriegebiet
WB Wohngebiete Glem emissionsarm
MD | Dorfgebiete Sondergebiete, die
SO | der Erholung dienen
M| | Mischgebiete WOCH | z.B. Wochenend-
hausgebiete
MK | Kerngebiete
Sonstige Sonder-
SO gebiete
LKLINIK 7 B Klinikgebiete
MaB der baulichen Nutzung
2.8.(07) GeschoBflachenzahl 0.4 Grundflachenzahl

[30]Baumassenzahl

Il Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Minde
grenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH Traufhohe FH Firsthdhe

m-v

st- und Hochst-

OK Oberkante

(Héhenangaben in m Uiber Bezugspunkt)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen be-
sonderer

StraBenverkehrs-
= flachen

< Zweckbestimmung
StraBen-
begrenzungslinie V Verkehrsgrian
V¥ A Ein-bzw. Ausfahrt ﬂ Offentliche
I 4 Einfahrtbereich Parkflache
w w @ Bereichohne Ein- FuBgangerbereich

und Ausfahrt

]]:II Bahnanlagen a

Hoéhenlage der
Verkehrsflachen
z.B.110.00 G.NN

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

——

Wasserflachen
Umgrenzung von =] Umgrenzung der
E::l Flachenfurdie Was- £ - Flachen mitwasser-
serwirtschaft, den = rechtlichen Fest-
Hochwasserschutz setzungen
und die Regelung
desWasserabflusses z.B. Schutzgebiet
) fir Grund- und
@ z.B. Uberschwem- @ Quellwasser-
mungsgebiet gewinnung
Schutzgebiet fur
Oberflachen-
gewasser

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
und fur stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

) -

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Be-
bauungsplan bezeichnet (§ 39 h Abs. 1 BBauG)

L
1

H Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen

©

D HHH Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
| dem Denkmalschutz unterliegen

| Umgrenzung der Sanierungsgebiete

gebiete (Kennzeichnung gem. 8 10 StBauFG in Verbindung
mit § 1(6) Nr.9 BBauG)

Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche An-
lagenim Bebauungsplan fir formlich festgelegte
Sanierungsgebiete

Zu erhaltende Gebaude und sonstige bauliche Anlagen| 2.
E im Bebauungsplan fur férmlich festgelegte Sanierungs-

Bauweise , Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise g

A nur Einzelhauser

zulassig b

: A nur Doppelhauser
zulassig

Anur Hausgruppen
zulassig

Geschlossene
Bauweise

Besondere Bauweise
(siehe Festsetzung
durch Text)

- eremmm e Baulinie

- =.==Baugrenze

nur Einzel- und
ADoppelhauser zu-
lassig

_‘\l,_ Stellung baulicher Anlagen bei zw

ei Hauptrichtungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fir Ablagerungen

Flachen fur Versor- -
gungsanlagen

O Elektrizitat
O Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
-—@—&- oberirdisch ——O—O-unterirdisch

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die Ge-
winnung von Bodenschatzen

' Flachen fir Auf- Flachen fur Abgra-

E schittungen bungen oder fiir die
Gewinnung von
Bodenschatzen

Flachen flr die Land- und Forstwirtschaft

i FIaChen fur die b*e%e"ee%" FIaChen far die

Landwirtschaft Forstwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

1 1 1 1" zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

5] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strachern

(o) z8Bame O

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
¢| zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und Gewassern
@ z.B.Baume (1;3 Straucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Straucher

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

1 L1 1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Sonstige Planzeichen

===

1 * Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stell-
H platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

[ Appp———
St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen
TGa Tiefgaragen GTGa Gemeinschaftstiefgaragen
@ Spielplatz
oTeL] | Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

=rmrmmr Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende
mmmm Flachen (G,FL) ’

— === beischmalen Flachen

m ‘Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

Flachen fir Aufschattungen,

ey

l_l_:_.:-L"‘""
T LiiLd1 Abgrabungenund

Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind

e Ok Hoéhenlage bei Festsetzungen-Oberkante

e Uk Héhenlage bei Festsetzungen-Unterkante

2 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung be-
* sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes
kK

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
s.F.d.T.

Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzungen sonstiger unterschiedlicher Fest-
setzungen

siehe Festsetzung durch Text

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes werden die Fest-
setzungen des nach 8173 Abs. 3 BBauG als
Bebauungsplan weitergeltenden Fluchtlinien-
planes '

Nz 21, festgestellt am 7.6.1305,
aufgehoben.

Mindestgrole von Baugrundstucken

a) 600gm bei freistehenden Wohngebduden,
400gm bei einseitig angebauten Wohnge-
bduden,
250gm bei zweiseitig angebauten Wohn-
gebduden. .

b) Ausnahmsweise kann die Unterschreitung =
der Grundstiicksgrofie um 20°/, zugelassen
werden,wenn stddtebauliche Griinde dieses
rechtfertigen.

3. Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenarten
des Plangebietes werden die in den 38 7und 8
HBO vorgeschriebenen Mafle fiur Bauwiche,
Abstdnde und Abstandsfldchen gemdl 8118 (1)
6 HBO allgemein auf 1/2 verringert.

Die o.a. MaBe konnen fir seitliche Bauwiche,
Abstdnde und Abstandsfldchen im Zuge -der
offentlichen StraBen,Wege und Pldtze auf 1/10
verringert werden,wenn wegen des Brand-

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).

Aufgestellt,

lanyhgsamt

ééuairel‘(‘t-or

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaB §2a Abs.6 Satz 1
und 2 des Bundesbaugesetzes am 10. 5, 1982

S Mai 1982 7

ie Stadtverordnetenversammiung

St§dWerordnetenvorsieher

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 1.6.1982
bis einschlieBlich 2.7.1982

Stadtrat

e
[ Hat 6ffentlich ausgelegen gemaB §2a Abs.6 Satz 1
und 2 BBauG vom 1.6.1982 bis einschlieBlich
271982 Ort und Zeit der dffentlichen Aus.e-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Aligemei-
nen Nr.115 vom 19.5 1982

,./ Planun_=zamt

Bauoberrat

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemaB §10 BBauG
am 17.12.1984

dtverordnetenvorsteher

T
Genehmigungsvermerk

GENEHMIGT

schutzes keine Bedenken bestehen.
Hinweise:

"4. Neu-An-und Umbauten haben sich in Ma3 - 1. Zum Schutz gegen den Larm der Frankfurter

stdblichkeit, Form und Gestaltung den herkémm-
lichen Bauten anzupassen. Sichtbare Bauiteile
sind mit traditionellen oder solchen Materialien
auszufiihren,die diesen in Form und Farbe ent-
sprechen. Das vorhandene Holzfachwerk ist

zu erhalten, verputztes oder verschindeltes
Fachwerk ist freizulegen. Die genannten Fest-
setzungen gelten auch fir Garagenbauten,
sofern sie nicht gdnzlich in die Hauptbebauung
integriert werden.

StraBe sind MaBinahmen zum passiven Ldrm-
schutz, wie z.B. der Einbau von Larmschutz-
fenstern, erforderlich.

. Der. Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

gilt als Teil der Gesamtanlage (Ortsbild)
Niederzwehren (8 18 Denkmalschutzgesetz ).
Die Stadt Kassel hat die Eintragung dieser
Gesamtanlage in das Denkmalbuch bei dem
Landesamt fur Denkmalpflege beantragt.

mit Verfugung vom 24, Apri 1885
34 -61d04-01(01)-

............

REGIERUNCGSPRASIDENT

Im Auftrag

)

Der mit dem Genehmigungsvermerk der Aufsichts-
behorde versehene Bebauungsplan ist gemaB § 12
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. 08.

Rechtsgrundlagen: '
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geandert am
06.07.1979 (BGBI. | S. 949).

Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763).

Hessische Gemeindeordnung (HGo) in der Fassung vom 01 04 1981 (GVBIL 1 S 66)
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833). '

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom

.28.01.1977 (GVBI. S. 102). -

1976 (BGBI.| S.2256), zuletzt geandert am 06. 07.
1979 (BGBI.| S.949), ortsiliblich bekanntzumachen.

Kassel, den 3. Mai 198

7

Die Genehmigung wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsi-
schen Allgemeinen Nr. 110 vom 13 05.7985

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich ge-
worden.

Kassel, den 13.Mai 1985
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