Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan VIil/4
Umwandiung von Ackerflachen in Griiniand
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\ 8 \ \/, — 44 — | 1. Art der baulichen Nutzung 7. Dachformen/Dachneigung 10.4  Anlage eines naturnahen Grabens, Breite ca. 1,0 m
! 10' 2 - — - /i (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : Verlauf und Profilierung des Grabens sind naturnah auszufiihren. Zum Schutz vor
Gemakaﬂg Nordsn_al:fs.‘en,/ Flﬂ 9 = 4! Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher auszufiihren. Die Dachneigung bei Erosion ist der Graben und beidseitig ein Wiesenstreifen von 1 m Breite mit einer
\ P i \\, ol y WA Allgemeines Wohngebiet Satteld&chern soll 32-42 Grad, bei Pultdachern mind. 15 Grad betragen. krauterreichen Saatgutmischung einzusden. Die Wiesenstreifen sind 1 — 2 x /Jahr
'\\ d / |\ mahen. Fridhester Termin fiir die 1. Mahd ist der 15. Juni. Das anfallende Mahgut ist
\ g \ S 1.1 Zuldssigkeit von Ausnahmen im WA abzutransportieren.
: (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 8. Es gilt die Stellplatzsatzung der jeweils gliltigen Satzung.
. 11. Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksflachen (§78 (1)3,4,5 HBO)
Im WA sind entgegen § 4 Abs. 3 BauNVO 9. Erhaltung der vorhandenen Vegetation
Tankstellen und Gartenbaubetriebe 114  Griinordnung :
als Ausnahmen nicht zulassig. @ 9.1 Gebiische, Hecken, Sdume Mindestens 50 % der Grundstiicksflache sind als strukturreicher Hausgarten
anzulegen und zu unterhalten. Intensiv genutzte Flachen (Sitzflachen,
. Rasenflachen, Nutzgérten) dirfen maximal 30 % der Grinflaiche einnehmen. Zur
2. MaB der baulichen Nutzung 9.2  Obst-, Laubbdume inneren Durchgriinung ist pro angefangene 150 gm? Grundstiicksfléche ein
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
Geschossflachenzahl unterhalten. Ein Baum davon ist im Vorgarten zu pflanzen. Die zu erhaltenden
9.3 Baumgruppen Baume sind nicht auf die Pflanzgebote anzurechnen. Die Nutzung der Freifldchen
04 : und deren Bepflanzung ist vom Bauherm in einem besonderen Freifléchenplan
' “' Brundfachenzan Siachl. MaCanpeLEt darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
Zahl der Vollgeschosse x X 9.4 Ruderalflur
offen (o) Bauweise .
11.2 Einfriedungen oy
i i Wenn Hecken an &ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, sind sie zu schneiden. Fiir
. - . " Qi el g BE - BebOech sue Rubos fruticonus die Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken und Zaune zuléssig. Die
& :.{50 gl‘;;tzulzss&g: Z(aggl)der Wohnungen in WohngebZuden PN o Héhe der Hecken und Z&une soll innerhalb der Sichtdreiecke 60 cm, aulerhalb der
9, 1 NG ke - - Sichtdreiecke 1,20 m nicht iberschreiten.
2 Wo Im WA sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen um_:l Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 113  Oberflichenmaterialien
Boden, Natur und Landschaft (§9 (1), 20, 25 BauGB) Nicht gértnerisch genutzte Freifidchen (Zufahrten, Stellpi4tze, Wege, Terrassen) sind
4. Baugrenzen I I > mit wasserdurchlédssigen Oberflichenmaterialien herzustellen, z.B. Pflaster mit
- 10.1  Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und breiter Fuge, wassergebundene Decke oder Schotterrasen. Eine Entwésserung der
(§ 8.abe. 1Nr.2 BuGB) TT T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft befestigten Freifiachen in die ffentliche Kanalisation ist zu vermeiden
= s - = befestig ]
—— e Baugrenze Die dargesteliten Einzelbdume und flachigen Vegetationsstrukturen sind
dauerhaft zu erhalten. Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der gesamten 114 Regenwasserbewirtschaftung
1 - 5. Sonstige Festsetzungen Bauphase gem. DIN 18920 zu schitzen. -Ein fachgerechter Ruckschnitt der Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen
BT . : vorhandenen Straucher und Gehoize ist zulassig. Dabei ist pro Jahr maximal die mit 4,5 m3 bis ca. 6,5 m* Volumen zu sammeln. Ein Uberlauf der Zisterne ist nur mit
L"’ g o raumlicher Geltungsbereich Halfte des jeweiligen Bestandes zuriick zu schrieiden. Die Flachen sind 1 x / Jahr bis gedrosselter Abgabe (0,5 Us bis 0,7 U/s) zulassig. Das im Bereich der &ffentlichen
L2 B des Bebauungsplanes 1 x / 2 Jahren zu mahen und mulchen. Frithester Termin fur die Mahd ist der. 15. ErschlieBung anfallende Niederschlagswasser ist in einem separatem
G Juni. Die Anlage eines ca. 30 m langen offenen Grabens zur Anbindung der Regenriickhaltebecken (ca. 16 ,5 m?) zu speichern und gedrosselt (max. 2 I/s) tber
SRR o alr—) Uberlaufe der Zisternen und des Rickhaltebeckens an den 6&ffentlichen Kanal ist einen offenen Graben an die &ffentliche Kanalisation abzugeben.
2 22 bestehende bauliche Anlage zulassig.
IS el . . Empfehlungen/ Hinweise
‘ SR :4-‘.?;’ : = private Verkehrsfiache 10.2 Anpflanzung von hochstimmigen Obstbiumen
R 3 £y *“gj\;ﬁ‘%’lg \'la:, Sir ) @ Im Bereich der verbleibenden Ruderalflache sind 14 Stiick hochstammige 12. Fassadenbegriinung
SEES t‘f/ﬂ%'éy\'/l /7 i St Stellplatze privat Obstbaume in alten Sorten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Fassadenbegrinung wird fiir die geplante Bebauung vor allem_ aus
I8 W\g@ A Steliplatz Wertstoffcontainer : kleinklimatischen Griinden empfohlen. Sie tragt zum Temperaturausgleich bei und
Rz 2 ENTESSS 1.4*.__55\14& = StWwW P @ 55 Tl e e wirkt somit der Beeintrichtigung durch die zu erwartende Erwérmung entgegen.
: S O N, Y X ) i . . . : npflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen :
~ AN ] e s s Entang dr Qepanten Erchieungsshateo o ca. 1 brfer Stsien etrpanzen o Fassadenbestnung, =
9 g ) heckenartig mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen. Es ist ein Hedera helix (Efeu)
. Pflanzabstand von 1 x 1 m einzuhalten. Die Mindestgrée der verwendeten Baume Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
N e und Straucher betrégt 80 - 100 cm. Alle 10 - 15 m ist mindestens 1 Baum 1. Polygonum aubertii (Knéterich)
Ordnung mit 12 - 14 cm Stammumfang zu verwenden. Die Stréucher sind alle 10 - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Héhe der baulichen Anl 15 Jahre kleinflachig auf den Stock zu setzen. Am Rand zu den privaten Steliplatzen Lonicera spec. (GeiRblatt in Sorten)
5 ol ger dauicnen.Aniage ist ein ca. 1 m breiter Wiesenstreifen zu entwickeln. Der Wiesenstreifen ist zur
Beschleunigung der Vegetationsentwickiung mit einer  krauterreichen 13. SchallschutzmaRnahmen
FH 11,00 Firsthdhe Saatgutmischung einzusaen. Auf Grund der Nahe des Baugebietes zur Bahnlinie Strecke 3901 Kassel-
Als Firsthéhe gilt die Hoéhe des Schnittpunktes der Verldngerung der Der Wiesenstreifen ist 1 - 2 x / Jahr zu mahen. Frihester Termin fur die 1. Waldkappe! handelt es sich um einen von Verkehrsléarm vorbelasteten Standort. Da
Fag AuBenwandflache mit der Oberkante der Dachfliche bis zum Anschnitt des Mahd ist der 15. Juni. Das anfallende Mahgut ist abzutransportieren. die vorhandene Bahnlinie planfestgestellt ist, tragen die jeweiligen Bauherren und
g~ natdrichen  Gelandes an  der Auflenwand nach  Abschluss  der ihre Rechtsnachfolger selbst die Kosten fiir eventuelle SchallschutzmaRnahmen.
pact ErschlieBungsmafnahmen.
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Kassel, 07.0A2003
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Vermessungsdirektor |

Planunterlagen hergestellt unter Zugrundelegung der
Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch
- Vermessung und Geoinformation -.

(Verm. ST. nach § 15 Abs. 1 Nr,:'_s—l-lﬁss.yenn.G.).

Aufgestellt,

Kassel, 19.09.2005 "
AN Der Magistrat - ;Pjanungsamt

am 12.09.2005
Kasse|/26.09.2005
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Stadtverordnetenvorsteherin

25
Als Bebauungsplan-Entwu ur Z@iffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtvero enversammiung der
Stadt Kassel gem&R § 3 Abs.2 Satz 1und 2 des BauGB

1 R4

Die Stgdtverordnetenversammiung==+"

— -
Offentlich auszulegenin der Z_eit‘/om 17.10.2005
bis einschlieRlich 18 .11.2005 .

Kassel, 27.09.2005 .

gemacht in der Stadtausgabe

Kassel, 21.11.2005
Planun

Hat éffentlich ausgelegen genﬁﬂ-«érl-fi"ﬂbs. 2 Satz fund 2 | Gem:
BauGB vom 17.10.2005 bis einschlieBlich 18.11.2005 .
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt | bis einschlieRlic

Niederséchsischen Aligemeinen-Nr-231 vom 05.10.05.
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3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut &ffentlich
auszulegerin der Zeit-vom

Kassel der Hessisch-

k}\ Kassel, den

N

— o0 Der Magistrat

...................

BauGB vo

wurden bekannt ge ht in der
Hessisch - Niederséachsis

vom

Kassel,

Planungsamt

chnischer Angesteliter

Hat erneut 6ffentiich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2, 1
bis einschlieBlich
Ort und Zeit der Gffentli

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB
am 15.05. 2006

Auslegung
Sta sgabe Kassel der
emeinen Nr.

Stadtverordnetenvbrsteher |

beschlossene Bebauungsplan ist

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der

geman § 10 Abs. 3 des Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersichsischen

BauGB vom 27.08.1997 (BGBLI S.2141) ortstiblich bekannt | Aligemeinen Nr. 165 vom 19.07.2006
zu machen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

) K ; Kassel, 19.07.2006 -~
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 2

Planzeichenverordnung (PlanV

Bundesnaturschutzgesetz (BNa

7.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert am 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBLI. 1992 | S. 534),
zuletzt gedndert am 17. 12. 1998 (GVBI. | S. 562).

90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 27.06.2002 (GVBL. |, Nr. 16, S. 364)

tSchG) vom 03.04.2002 (BGBI. |, Nr. 22,S. 1193)
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

AN DER KURHESSENHALLE

Stand:
September 2005
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