1 Planungsrechtliche Festsetzungen 26  Immissionsschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder

Heizol EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung

1.1 Festsetzungen durch Zeichnung und Text gem. § 9 BauGB (Teil A) zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" gentigen, sofern kein Anschluss
an das Fernwarmenetz erfolgt.
N tz h bl Planzeichenerklarung Hinweis: Aufgrund méglicher Larmbeeintréchtigungen durch angrenzende Verkehrswege sollten passive
utzungsscnapionen: LarmschutzmaBnahmen an den Neubauten vorgesehen werden. An die StraBenverwaltung oder die Deutsche
g //‘(ﬁ/ ?:i(?::r.‘yg:u?ae??:aauwo Bahn kénnen keine Schadensersatzanspriiche gestelit werden.
WR1 |l WR4 1l Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert / zwingend)
— =¥ I/
025 | 02 0,25 ! |/ §§ 16 (2), 20 BauNVO 3 Rechtsgrundiagen
o [reaom zxm:g'% L 025 Grundfiichenzahl GRZ (Beispiel) 3.1  Baugesetzbuch
’ ’ ’ §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Aug.1997 (BGBI.1 S.2141)
GeschoBflichenzahl GFZ (Beispiel) 3.2  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
WR2 1l WR5 (D §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar
0.25 ‘ 0.25 @ 1990 (BGBL.| S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
ZKT'H Sm e THess0m| Traufhdhe TH (Beispiel) baulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466)
'y 0 y
FH=9,80m IFH=8,50 m SEIDHET BRICE- SIS 3.3  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
—— Firsthéhe FH (Beispiel) (Planzeichenverordnung 1990-Plan V 90) vom 18.Dez.1990 (BGBL. | S.58)
WR3 1l §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO 3.4 Bundesnaturschutzgesetz
_o;.r;_ offene Bauweise (BNatSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Sept.1998 (BGBI. | S. 2994)
; TH=6.50 m ° §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNvVO 3.5 Hessisches Naturschutzgesetz
Kn-hs:so m (HENatG) in der Neufassung vom 16.April 1996 (GVBI. Il 881-17 S.145)
1588 A nur Einzelhduser zulédssig
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO 3.6 Hessische Bauordnung

28/l 272 .
e\ e (HBO) in der Fassung vom 1.0kt. 2002

A nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO 3.7  Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
vom 04.05.2004
A nur Doppelhéuser und Hausgruppen zuldssig 3.8  Kostenerstattungsbeitragssatzung der Stadt Kassel

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO

(Soerzs \ vom 22.09.1997, in Kraft getreten am 1. Nov.1997

V nicht liberbaubare Grundsticksfidche 3.9 ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Kassel
/ / §9 (1) Nr. 2 BauGB vom 29.Méarz 2004
. ' Baugrenze § 23 (3) BaiNVO
J. iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 (3) BauNVO 4  Verfahrensvermerke

Verkehrsflache §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

StraBenbegrenzungsiinio Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-

Verkehrsflache werk durch Vermessung und Geoinformation.

Abgrenzung zwischen Verkehrsflachen (Verm St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).

Verkehrsgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Kassel, den 26.03.2001 Vermessung und
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen gez. 0'159"9"‘
Bepflanzungen  §9 (1) Nr. 25 Buchstabe a und (6) BauGB, Vermessungsdirektor

1) Anpflanzen von Baumen

© 237/15,)\

W

Erhaltung von Bédumen Aufgestellt,
§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b und (6) BauGB, 2): Erhalt vorhandener Badume

Kassel, den 15.01.2002

Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB 5 \’;im
MaBnahmen sh. Textfestsetzungen Der Magistrat /- i]—"{ 0(5‘ \
Grilnflache (8fftl.) §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB gez. B. Streitbelger [ S| )
Parkﬂnlaga é.t.a..&.t.r.;t. ............ f.......a.\._.'.l .:." . ,' fl
Splelplatz =/ Baudirektor 3t
: N 215
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Auslegung beschlossen von der Stadwefo}ahétenvarsammlung
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) Nr.21 BauGB der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches am 29.08.20

Kassel, den 10.09.2002 Die Stadtveror:
Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze !

§9 (1) Nr.4 BauGB: Stellplatzaniage [ |\ Sk T—)
cove '“"";"-f;;'-"' B iY

|
gez. Schmarsow |
Stadtverordnetenvorsteherin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§§ 1 (4), 16 (5) BauNVO

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Offentlich auszulegen in der Zeit vom 30.09. bis einschlieBlich 01.11.2002.
§ 9 (7) BauGB i K
o Kassel,den 11.09.2002 Der Magistrat =% 4o N\
a1 . W Selmnind S A S S SR s T AT AR sy Grundstiicksgrenze, Vorschlag / g
C_ER__ FuB- und Radwege innerhalb der &ffentlichen Griinflichen, Linienfiihrung gez. B. Streitbgrger | ‘
........................ o |
Stadtrat . S
F1-F3 Zuordnung der Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 (1a) BauGB N = ]
BB Coaisctriny 0NN CEhy SapaEate EXF- Whe Tiecvege i 2 Cen Elngriven Gureh Hat 8ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB vom 30.09. bis einschlieBlich 01.11.2002.
: 2 r = ) S i o\ ) —— -. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
) ALk (e S y : : \ : Erléuterung der "Nutzungsschablone” (Beispiel): Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 219 vom 19.09.2002.

Art der baulichen Nutzung WR I Zanl der Voligeschosse Kassel, den 04.11.2002

Grundflachenzahl 0,25 §§ GeschoBflachenzahl

Bauweise 5 TH=6,50 m Traufhthe
FH=9,60 m Firsththe

Techn. Angesteliter

o

GemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich auszulegen in der Zeit vom 02.08.2004 bis einschlieBlich
03.09.2004.
<
. Kassel, den 14.07.2004 Der Magistrat, © "
1.2 Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB (Teil B) /QT == ¢
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 3 BauNVO) g8z W, il e
Reine Wohngebiete (WR, § 3 BauNVO) Stadtrat \ =)/
Gema&B § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB ist in den als WR 2 festgesetzten reinen Wohngebieten je Wohngebaude nur eine N 2 :
Wohnung zuléssig. In allen anderen WR-Gebieten sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zuléssig. Hat erneut dffentlich ausgelegen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB vom 02.08.2004 bis-inschiieBlich
1.22 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 21 BauNVO) 03.09.2004, Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe der
Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe bezieht sich auf das gemittelte Gelédndeniveau. MaBgebend sind die im Hasslsch-Nieciarsachsischon Aligemelnen Ne: 168/vom:21.07.2004. TN
amtlichen Lageplan angegebenen natirlichen Gelandehéhen an den Grundstlickseckpunkten. Kassel, den 06.09.2004 Planungsarnt/g 1 R4 S\
1.2.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) AN
GemaB § 22 (2), Satz 2 BauNVO wird eine "offene Bauweise" (0) festgesetzt, in der nur Einzelhduser, Doppel- gez. Scheuch |-

tarsasraaEsameEaseneabaisanseaRAN R anaarRaRanE,

h&user oder Hausgruppen zuldssig sind.

1.2.4 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der fiir

Techn. Angestellter

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel -

: . ¥ Nebenanlagen und Stellplétze gewidmeten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Stellplétze auch in der gemaB § 10 BauGB am 25.04.2005.
e fa: 2 S/ : nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn sie als wassergebundener Belag oder in ) <
S e A - breitfugiger Pflasterung ausgefiihrt werden und fiir jeden Stellplatz ein mittelgroBer, heimischer Laubbaum Kassel, den 28.04.2005 Die Stadtverord velsﬁlmkﬂyng
gepflanzt und dauerhaft unterhalten wird. < = -
1.25  Offentliche Griinfléichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) gez. SchmarsR [ 83} .
Die dffentlichen Granflachen gliedern sich in Parkanlagen und Spielplatze. Stadtverordnetenvorstehérin
: : , : In die &ffentlichen Griinflachen sind die fiir die Oberflachenentwésserung erforderlichen Graben und Wasserfla- =g
B ey W , B : ; . '/ 4. P Yom chen sowie weitere FuB- und Radwege zu integrieren. Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossene Bebauungsplan-ist’
T 1V gas16 64725 : : ' : 1.2.6 Verkehrsflichen und deren AnschluB an andere Fliachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) gem. § 10 Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) ortsiiblich bekanntzumachen.
S B Die Verkehrsfidchen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in allgemeine Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Kassel, den.19.07.2005 Der Magistrat 3 Kag
\ == Geh- und Radwege), Verkehrsgriinflichen sowie in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. e
A baves Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren MaBe :
il ' kénnen im Rahmen des StraBenausbaus und in Anpassung an die AnschluBbedirfnisse der Grundstiicke sowie

die Leitungsflihrung der Energieversorgungstrager geringfligig geéndert werden.

Die separaten FuB- und Radwege innerhalb der éffentlichen Grinflachen sind entsprechend der Ausfiihrungsplanung

\ - H
=P in ihrer Lage veranderbar. Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht in der Szt%ddaéusgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
( o)) 127 Anpflanzung von Béumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Allgerneinen Nr. 1TL.....o.covcrsven VO AR ARAL IR cscousrrue
— Durch Planeinzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Alle Baum- Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
und Strauchpflanzungen sind mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern vorzunehmen. Im StraBen- Kassel den.28.07.2005
’ o bt St LT LRI

raum entlang der StraBe "Am Goldbach" sind als Ergénzung zu den geschiitzten Beuys-Baumen hochstam-

mige Eichenbdume zu pflanzen. Im Bereich der Wendehammer der StichstraBen sind hochstammige Winter-
linden (Tilia cordata) festgesetzt.

Vom festgesetzten Pflanzstandort kann in einem Radius bis zu 1,5 m abgewichen werden. Die festgesetzten
Baumstandorte im &ffentlichen StraBenraum sind der Ausflihrungsplanung entsprechend anzupassen.

Jeder der Baume ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.2.8 Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend Bauarbeiten gemas DIN 18920 zu
schiitzen. MuB einer der Baume wegen Krankheit, aus Sicherheitsgrinden o.4. geféllt werden, so ist der Baum
durch Nachpflanzung eines entsprechenden Laubbaumes innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen.
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1.2.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Gehdlz- und Sukzessionsflache siidlich des Liidersweges ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die
Pflanzungen zu ersetzen. Zur Entwicklung einer natiirlichen Gehélzinsel mit Waldchencharakter ist ein suk- Planverfasser im Auftrag der Stadt Kassel:
zessives Freischneiden der standortgerechten Baume und Strauchgruppen vorzunehmen.

Die in die 6ffentlichen Parkanlagen zu integrierenden Grében und Wasserflachen fir die Oberflachenentwésse-
rung sind naturnah zu gestalten und zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt im Uferbereich mit standortgerechten
Laubgehdlzen, Schilf- und Réhrichtanpflanzungen sowie Ufer- und GroBstaudenfluren. Die Flachen sind extensiv
zu pflegen.

& Hr'nter der Briicke

Architektur - Stadt- und Landschafts - Planung
suro Asp| KunoldstraBe 40 34131 Kassel Tel. 0561 + 93566-0 Fax -66
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1.2.10 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)

Die Ausgeichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf 6ffentlichen Grinflachen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes festgesetzt. Die Flachen gliedern sich in Parkflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie naturnah angelegte Graben (Aufteilung entsprechend GOP).

Als Ausgeichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die Eingriffe in den Baugebieten wird die im Plan mit F1 definierte
Flache zugeordnet (nicht beriicksichtigt werden die Flachen fir FuB- und Radwege).

Als Ausgeichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe durch separate FuB- und Radwege wird die im Plan mit
F2 definierte Fldche zugeordnet.

Als Ausgeichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe durch ErschlieBungsstraBen wird die im Plan mit F3
definierte Flache zugeordnet.

1.2.11 Mobilfunk
Im reinen Wohngebiet (WR) sind Mobilfunkanlagen, sofern sie keine Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind, ausgeschlossen.

1.2.12 Versorgungsleitungen
Alle fiir die Medienversorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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21 Niederschlagswasser

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die innerhalb der Verkehrsflachen und der privaten
Grundstiickszufahrten gefiihrten Regenwasserleitungen sind an das innerhalb der offentlichen Grinflachen vor-
gesehene System einer offenen Grabenentwésserung anzuschlieBen. Die Regenwasserkanéle der Grundstiicks-
entwasserung dirfen nicht tiefer als die Kellersohle der Geb&aude liegen.

22 Décher

Déacher auf Hauptgeb&uden sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 38° zu gestalten.
Dacher von Geb&uden in Hausgruppen, Doppelhdusern sowie Doppel- und Sammelgaragen milssen jeweils die-

selbe Dachneigung bekommen. Dachgauben sind bei Dachern ab 30° Neigung zuléssig, wenn sie nicht mehr als
1/2 der zugehdrigen Gebaudelange einnehmen und einen Mindestabstand von 2 m von der Giebelwand halten.

]

23 Fassaden / ~
Die Sockelhdhe darf bei Gebauden 100 cm nicht (bersteigen. Sie wird talseits an der AuBenwand vom gewach- &
senen Erdreich bis zur Oberkante des ErdgeschossfuBbodens gemessen. Zur Fassadengestaltung von Doppel- S TA DT KAS S E L

hausern und Gebauden in Hausgruppen sind die gleichen Materialien und Farben zu verwenden. . v

24 Einfriedungen

Einfriedungen aus lebenden Pflanzen (Hecken) sind bis zu einer Hohe von max. 1,60 m zuléssig. Sonstige Ein- B " h "
friedungen sind bis zu einer Hdhe von max. 1,00 m zuldssig. Zaune missen eine Bodenfreiheit von 10 cm b g pI G Id b

riecungen ebauungsplan "Goldbac
25  Oberflichengestaltung und Griinordnung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen sind nur fiir Freisitze, notwendige Stellplatze, als

Zufahrten und auf genehmigten Wirtschaftshdfen zulassig. Diese sind als breitfugige Pflasterdecken, als Rasen-
pflaster oder wassergebundene Decken auszufilhren.

Die unbebauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ap rl I 2005
Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen eines jeden Baugrundstiickes ist je angefangene 200 m2 Grund-
stiicksflache ein mittelhoher, heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen M a B Stab 1 - 1 000
und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ hierzu kann anstelle eines Baumes 10m Hecke angepflanzt werden. Vor- '
handene Baume sind anrechenbar. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 20% aller Gehdlzpflanzen eines Grund-
stlicks nicht Gbersteigen.

Die éffentlichen Parkanlagen sind als groBe bespielbare Wiesenflachen mit Bepflanzungen durch Baume und V I I I / 42
Straucher in den Randbereichen und den Ubergéngen zu den privaten Grundstiicksflachen zu gestalten.
Ein mittlerer Bereich ist von hochwiichsigen Bepflanzungen freizuhalten.




