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Kassel, den 18.08.2000 Kassel, den 22.08.2000
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2. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO) CS) Stréucher
P A . Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle- Offentlich auszulegen in der Zeit vom 18.02.2002
/ : % ! Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO), Ausnahmen werden (@D Sonstige Bepflanzungen gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- bis einschlieBlich 22.03.2002
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\ﬁ\,\ \ | = i FH max. Maximale vorgeschriebene Firsthéhe 8. Sonstige Planzeichen 22.03.2002. Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle- bis einschligflich
AN N6/ T Die festgesetzte Firsthohe bezieht sich auf Oberkante der zum Geb&ude gehdrenden gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
NG : 20/47 vorderen Erschliessungsstrasse (gemessen wird rechtwinklich zum Geb&ude). X Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
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‘ \ ) o ¥ D Ve lichen Nutzung | &% geschosse = Dachformen UWEISe | WE pro Haus | FD sD rneut &ffentlich ausgelegen gemanR § 3 Abs 3, Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
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o KPR/ fof T Ak NG W () IR S - gt i et VIR 'f““%%
\ NG 7 ® ) & Ng S L - AN AN IR " o = *=— =" Baugrenze \/U\-___‘ ________ S SN AL * / _________________________
N \ . b e N : P T A R TR V- 4 ak RN . *—=—5—%— unterirdisch NG qurbi]rgermeister adtrat
‘{\ \ R </ KN o VA /) SN N w0 PR T LR N7 5, 57 4. Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 BauGB) /
\  x y . : SN IR LT % S 12. Griinplanerische Festsetzungen in der Begriindung
VA \ / Rechtsgrundlagen:
\ A N i e BrESEAGH - 9 Aweckbest} Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141).
\ [ S erkenrstlache m esonderer eckbestimmung: ; : . p ; Baunut zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
S v * 13. Im Reinen WOhnge;iet (WR sind Mobilfunkanlagen, sofern sie keine Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534), zuletzt
: . Nebenanlag'en im Sinne des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung geandert am 17.12.1998 (GVBI. | S. 562).
A A e (BauNVO) sind, ausgeschlossen. Planzeichenverordnung vonm 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).
)N A Separater Fussweg Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655).
v i Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145),
EAT - i z° Bundesnat urschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGB. | S. 3574, 1977 S. 650) in der Fassung der
Wi e Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994).
% e g 7 Separater Fuss- und Radweg Regionale Raumordnungsplan fir die Region Nordhessen, sachlicher Teil Siediung und Landschaft
’ vom 01.09.1988.
,"/ - Entwicklungsplan fir Einzelhandel und Dienst leistungen des ZRK vom 1998,
wa " " FEST GEN GEMA Kommunaler Entwicklungsplan -Teil Landschaft- fir den ZRK (Band 1 - 1988, Band 2 - 1983).
- v A i Verkehrsberuhigter Bereich SETZUN SS HBO Ceneralverkehrsplan (GVP) vom 05.02.1990.
Flachennut zungsplan der Stadt Kassel vom Mérz 1974.
\, ’ 1. Zuléssige Firsthéhe / Dachneigung der Hauptgebéude Landschaftsschutzverordnung der Stadt Kassel vom 16.08.1995.
N\ Q . . Kostenerstattungsbeitragssatzung der Stadt Kassel vom 22.09.1997; in Kraft getreten
N \ . 5. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) Flachdach = 8,00 m (max.); Satteldach = 32° (min.); Firsthdhe = 9,0 m (max.) am 01.11.1997.
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prEmsm ey | 1. Niederschlagswasser (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 (2) Nr. 3 HBO S
LY ‘ P “/Q Y : St 1 Flache fir Stellplatze, tiberdachte Stellplétze, Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader. i (89(4) N §87(2) ) Ubersichtsplan M.:1:10.000
: . N )2 o E Nptwendige Stellplat ze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flache zuléssig. Zugangs- und Zufahrtsflachen, Gehwege, Garagen und Stellplatzufahrten, sowie Hofflachen _
Sie missen abst.andslos zwlscher? dem Nachbargrundsttck und derp Haus.errlcht et sind wasserdurchlassig herzustellen. Das von den Dachflachen abfliessende l!l ﬁ Mt y‘wul\\‘? \“ ‘ m« ’l * [ Eu
\ A werden. Zusétzliche Stellpltze sind nur innerhalb der Baugrenzen in Verbindung mit Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und zu verwenden (Je angefangenen gm uh“' el "}"”' X i \ """"‘"f-’:.‘:'.
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\ N [ notwendigen Stellplatzen zuléssig. projezierte Dachfléche 40 I). UberflieBendes Wasser ist an die Kanalisation anzuschlieBen. I tl[ ! Ly N}\‘W, A ‘% a
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\\i\-f-’"/ . — Im Rahmen der rechtlich zulassigen Uberschreitung der festgestzten GRZ von 0,25 kdnnen {--’,‘f'ﬂ l i : f “,,h, l kT O \ ¥ o
N 0l erinflache maximal bis 37,5 % der Grundst iicksflache befestigt werden. Der hieraus reultierende 82 " '-'<-'\ n h T
\_\ Verlust an Gehélzen wird durch entsprechende Festsetzungen anteilig ausgeglichen. ] "\‘ Y L, S H L” . N\ Pt
\ e Offentliche Parkanl Mindestens 19 % der Grundst ticksflache sind als Gehdlzflachen anzulegen und zu »r;‘; ,"."I«"T.?T"r' [ r ‘ T R
N/ o0 e FanEge unterhalten. Je angefangene 200 qm ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum, s. - i Wﬂ-}- N
/ Pflanzenliste Nr. 3, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorrangig wird die \/e ( )[ )(‘I 1/\\ Cl 18 Cfl‘ _: P!
N & ANV WA A/ LT eaN VWi YN AN SRRy & i diak N2 i N Bt Private Griinflache Verwendung von Obstgehdlzen empfohlen. Der Koniferenanteil wird, ausgenommen Taxus LM s \mm.‘.a. .
WR| II X NG baccata (Eibe), auf maximal 10% beschrénkt. ) AI.'IJ’K.:I?.?.«Q t‘.'.m. y
N\, (A A 4
e 3. Binfriedung (§ 9 (4) BauGB In Verbindung mit § 87 Nr. 3 HBO) \ éa .r- %..—' "'.
FD/SD| o X 7. :'::“"9“’ '::"tl:“"gs":g"“g"’l ?B“’hm”;:t“d F'a:h;“n;”" h“’:;“““h“““ £um Die Grundst iicke sind zu dffentlichen Verkehrs- und Griinflachen einzufrieden. Die il “\“ i
\ ( §5";;’:;'Nr pi oy A::"‘ : y :b::gh;";o 5% Ab““;&u é) Einfriedungen sind zu Verkehrsflachen aus Schnitthecken, s. Pflanzenliste Nr. 4, zur
' e - offentlichen Griinflache (F 1) und zur KVG-Trasse aus freiwachsenden Hecken, s.
Pflanzenliste Nr. 5, zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Integration einer
[T T T L] Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zaunanlage aus Holz oder Draht in die Hecke ist zuléssig, wobei eine Hohe von max. ” \
i . H Ehtwickung von Natur und Landsohaft, 1,20 m nicht zu (berschreiten und ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten ist. Die —
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) - Zuordnung gema §9 Abs. 1a BauGB am Sid-/ Westrand vorhandenen Laubholzhecken sind zu erhalten. Die bestehenden ST A DT 0
Ausgleict Bnahme fiir dffentliche ErschlieBung Licken sind mit heimischen Laubhdlzern zu ergénzen.
F1 Festgesetzt werden neben dem Erhaltungsgebot der Hecken und zwei 4. Abfallbehlter (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 Nr. 3 HBO)
Birnb&dumen eine extensive Wiesenflache, die locker mit Hochstd&mmen {berst elit
ist. Als Richtwert sind ein Baum pro ca. 250 qm anzusetzen. Die Anordnung / Millbehalt erstandorte sind durch Hecken oder begriinte Rankhilfen einzufassen bzw.
Pflanzung sollte als lockere Gruppen erfolgen, so daB zwischen diesen Gruppen baulich zu integrieren.
auch groBere Wiesenflachen entstehen. In Bezug auf die Artenauswahl (siehe
Pflanzliste 1) sind zwei Alternativen méglich, die beide charakteristisch fir die 5. Fassaden- und Dachbegriinung (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 Nr. 5 HBO)
Situation vor Ort sind. Alternativ bietet sich die Bepflanzung mit Quercus robur . ) ) ) [ " BEBAUUN GSPLAN
(Stieleiche) und Fraxinus exelsior (Esche) an, oder mit Obsthochstammen. Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 20° sind zu begriinen.

% L Regelquerschnitt Strafe Die Lage des FuBweges ist veranderbar und sollte sich an den értlichen ALFED DELP_ ST MSSE
/ gelq Erfordernissen orientieren. Zwischen FuBweg und Ostgrenze der 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) 7

\ \ % //’ Privatgrundsticke sind zur rdumlichen Gliederung Gehélzinseln vorzusehen (siehe , . . ,
\ P 54, S 0 7 Pflanzenliste 1 und 5), die in Verbindung mit den Pflanzungen auf den Im Gelt L{ngsbererch-des Bebguupgsplans sind fUr Neubauvorhaben nur mit Erdgas
\ / Privatgrundst Gicken eine groBrahmige Abpflanzung entstehen lassen. Die oder Heizol EL betriebene Niedrigtemperat ur-Feuerungsanlagen bzw.
7 sliddstlich gelegene, keilfdrmige Réche ist zu den Privatgrundst ticken hin dicht Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen
2 N mit Bdumen und Stréuchern zu bepflanzen (siehe Pflanzenlisten 1 und 5 in der des Umwelt zeichens "Blauer Engel" genligen. Als Ausnahmen sind mit Flissiggas
# Begriindung). betriebene Heizungsanlagen zuléssig, unter der Vorauszetzung, daf keine
§ oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, die "Technischen Regeln
m ﬂ / AusgleichsmaBnahme fir private BaumaBnahmen Druckbehélter" (TRB 600/610) eingehalten werden und der Nachweis gefiihrt wird, Dezember 2002
Pivatgrundstoke. | Srate | Einsis F2 Fiache 2 (F2) beinhaltet die Gewésserparzelle des Dénchebachs im Planbereich. das die Emission pro gm Wohnfléche und Jahr insgesamt nicht hoher ist als die
wechselseltig Zum Ausgleich des baulichen Eingriffs wird der naturnahe Rickbau des Gewéssers Emission der ansonsten zuldssigen Heizungsarten. Die Verwendung von Holz in Entwurf:
™ 3.00 6.50 L 3.00 e festgeset zt. Dies beinhaltet die Entnahme der Betonsohischalen, die Ausbildung offenen Kaminen oder Kamindfen kann ausnahmsweise zugelassen werden.
! 550 L . differenzierter Uferprofile und Bepflanzung mit bachtypischer Vegetation. Neben Hinwels: Landschaftsarchitekten
_ A der Verbesserung der gewdsserdkologischen Situation wird gleichzeitig ein '
4--1.80 intensiv genutzter Freiraum aufgewertet. Gegen die Larmemissionen der vorhandenen KVG-Trasse sind passive Larmschut z- Landschiafisarohitekten: Pi?
maBnahmen erforderlich. PLANUNGSGEMENSCHAFT LANDSCHAFT + FREIRAUM

Regelquerschnitt ffentlicher Weg

Nachrichtliche Ubernahme:
:L‘—\[ o i m Auf die glltigen Baumschutz- und Stellplat zsatzungen wird hingewiesen. V I I I / 4 4
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